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La Presidencia le responde que solo se sube el 2%
que marca la Ley mas el IPC.

Toma la palabra el Sr. Herndndez Rodriguez para
manifestar que se debe firmar un convenio con el personal
laboral para que no exista agravio.

La Presidencia le responde que ya se ha firmado.

Seguidamente se pasé a su votacion, acordandose,
con los votos a favor de CC, PP, COMFIR y de los
Sres. Henriquez Herndndez, Angulo Rodriguez, Biez
Guerra, Marrero Betancor, Cerpa Marrero y Mengibar
Cano, en total doce, que supone la mayoria absoluta
del niimero legal de miembros de la Corporacién, y
la abstencion del PSOE, en total uno, aprobar
integramente, en todas sus partes y en sus propios
términos, tal cual aparece redactado, el dictamen
presentado.

La anterior certificacién se emite con anterioridad
ala aprobacion del Acta correspondiente, de conformidad
con lo que sefialan los articulos 145 de la Ley Territorial
14/90, 206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de
noviembre, y 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero. Y
para que asi conste y surta los efectos oportunos
expido la presente, de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde-Presidente, en la Villa de Firgas a veinticinco
de febrero del afio dos mil siete.

V°B? EL ALCALDE-PRESIDENTE.
EL SECRETARIO ACCIDENTAL.

21.550

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE MOGAN

EDICTO

21.220
Dpto. Act. Clasificadas (Arguineguin).

R.A.C. nimero: 020/2005.
PHD/zhp.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16
apartado a) de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de

Régimen Juridico de los Espectdculos Publicos y
Actividades Clasificadas, se somete a informacion publica
durante un plazo de VEINTE DIiAS HABILES,
contados a partir del siguiente al de la insercién de
este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia y uno
de los diarios de mayor circulacién de la Comunidad
Auténoma, dltima publicacidén, el expediente de
referencia que se tramita a instancia de DONA
MARGARITA CEJAS HERNANDEZ, en
representacién de la entidad DINOSLO
SUPERMERCADOS, S.L., con motivo de obtener
licencia de apertura de un establecimiento con destino
a la actividad de SUPERMERCADQO, a instalar en
los LOCALES 42,43,44,45,46,47 Y PARTE DEL
48 DE LAPLANTA BAJADEL C.C.EUROPA,EN
PUERTO RICO, de este Término Municipal.

Lo que se hace publico a fin de que, dentro del plazo
indicado, quienes se consideren afectados de algiin
modo por la actividad que se pretende instalar, puedan
examinarlo y deducir por escrito las alegaciones u
observaciones que tengan por conveniente, quedando
de manifiesto y a disposicion de los interesados en
el Departamento de Actividades Clasificadas, en
horario de 09:00 a 13:00 (martes y jueves), sito en
las oficinas municipales de Arguineguin.

Mogén, a diez de octubre de dos mil ocho.

EL SR. ALCALDE-PRESIDENTE. P.D. EL
CONCEJAL DE URBANISMO (Decreto nimero
2.280/2007 de 26 de noviembre).

19.787

ANUNCIO

21.221

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
59.5delaLey 30/92,de 26 de noviembre (B.O.E, de
fecha 27 de noviembre), de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se notifica a través de este
anuncio a las personas relacionadas a continuacion,
para que sirva de notificacion toda vez que intentada
la misma en el ultimo domicilio conocido, ésta no ha
podido practicarse, que; deberd comparecer ante este
Ayuntamiento dentro del plazo de NOVENTA (90)
DIAS siguientes a la publicacion de este anuncio, con
el fin de proceder a certificar su Renovacién Padronal
y ratificar o modificar sus datos padronales, en caso
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contrario se aplicard de forma automética la caducidad
de su inscripcion padronal y causara baja en el padrén
de este Ayuntamiento.

NOMBRE y APELLIDO N.IE.
WENIJING CHEN X07812572R
RENNIE RENNIE H773514
SHAO YU CHEN

JOSE DOMINGO MENA SEGURA X04785512V
DANYANG LIU X07628031 N
TAREK ARRAMI X04244170A
JIANDONG DAI G11009843
YULING CAI X07633736]
JIANBING DAI X07560929R
ZHENYING LIN G11009849
ACHLAMA DRISS T848925
MARIA VICTORIA ROCHA RODRIGUEZ B966099
JOSE NICOLAS ESCALADA LEAL B966094
AHMED BOUDKIRA X05555603E
SIHAM EL FOUNTI X07802736D

En Mogén, a diez de diciembre de dos mil ocho.

EL ALCALDE ACCIDENTAL, José Francisco
Gonzalez Gonzalez.

21.856

ANUNCIO

21.222

Cumplimentando lo previsto en el articulo 70.2 de
laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, en su redaccion conforme a la Ley
39/1994, de 30 de diciembre, se hace ptiblico el texto
completo con posteriores rectificaciones y modificaciones,
del articulado de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, conforme al texto aprobado por la Comision
de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias el 17
de noviembre de 1987 (B.O.C. nimero 3, de 6 de enero
de 1988), que se inserta como ANEXO al presente.

En Mogin, a seis de noviembre de dos mil ocho.

EL ALCALDE, (P.D. Decreto niimero 2.280/2007,
de fecha 26 de noviembre de 2007) EL CONCEJAL
DELEGADO DE URBANISMO, Silverio Hernandez
Hernédndez.

ANEXO

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Mogédn (Gran Canaria) se
aprobaron definitivamente por la Comisién de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en su
sesion del 17 de noviembre de 1987,y publicadas en
el Boletin Oficial de Canarias nimero 3 del miércoles
6 de enero de 1988 con el siguiente texto:

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

1528 RESOLUCION DE 22 de diciembre de 1987,
de la Secretaria Técnica, por la Comision de Urbanismo
y Medio Ambiente de Canarias de 17 de noviembre
de 1987, por el que se aprueban definitivamente las
Normas Subsidiarias de planeamiento del término
municipal de Mogan (Gran Canaria).

En ejecuciéon de la Legislacion aplicable, por la
presente

RESUELVO:

Ordenar la insercion en el Boletin Oficial de Canarias,
el acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias, cuyo texto figura como anexo.

Santa Cruz de Tenerife, a 22 de diciembre de 1987 .-
El Secretario General Técnico, Carlos de la Concha
Bergillos.

ANEXO

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias, en sesion celebrada el 17 de noviembre de
1987, en relacion con el asunto referenciado, tomod
el siguiente acuerdo:

“Aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del término municipal de Mogan,
toda vez que las deficiencias advenidas por la Comision
en sesion celebrada el dia 8 de junio del presente afio
han sido subsanadas por el Ayuntamiento, debiendo
introducirse las siguientes rectificaciones:

1.- Al existir errores materiales en algunos sectores
en cuanto a edificabilidad residencial y complementaria,
superficies y densidad de poblacién, se fijan
definitivamente estas determinaciones en el cuadro
que se adjunta a la presente resolucion.
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2.- Se incorporan las estipulaciones, de los Convenios
suscritos entre la Consejeria de Politica Territorial,
el Ayuntamiento y los promotores afectados, como
determinaciones de las propias Normas Subsidiarias,
excepto en lo que se oponga a esta resolucién,
aclarandose que el compromiso de gasto a asumir por
el Gobierno de Canarias se plasmara en el Estudio
Econdémico Financiero y Programa de Actuacion del
Plan Especial de Sistema General que desarrolle el
viario previsto.

Este Plan Especial deberd estar redactado en el
plazo de seis meses y aprobado definitivamente en
el plazo de nueve, quedando supeditada la resolucion
definitiva de los planes parciales, afectados por los
Convenios anteriormente mencionados, a la previa
aprobacién del citado Plan Especial y a que la
realizacion de la carretera debe estar asegurada al menos
al propio tiempo que el desarrollo de los planes
parciales a los que sirve de soporte, al tener la
inequivoca finalidad de dar acceso a los mismos.

Asimismo, y respecto al trazado indicativo de este
sistema general viario, se adapta al propuesto por la
Consejeria de Obras Publicas, debiendo tener una
franja de proteccion de 50 m. a ambos lados en la que
no se permitird la edificacion en el dmbito de los
sectores de Suelo Apto para Urbanizar de nueva
creacion.

3.- Debera proceder a la revision del Plan Parcial
Veneguera Costa Canaria, adaptandolo al perimetro
del suelo clasificado como Apto para Urbanizar en
estas Normas Subsidiarias quedando el resto del
ambito del Plan anterior como suelo ristico.

4 .- Delimitar los poligonos 10, 11 y 12 como tinico
sector de Suelo Apto para Urbanizar con el fin de que
tenga unas caracteristicas urbanisticas homogéneas
garantizando una adecuada insercioén dentro de la
estructura urbanistica general de la zona, permitiendo,
asimismo, una justa distribucion de cargas y beneficios.

5.- Aceptar la ordenacion del litoral propuesta con
caracter meramente indicativo que se concretard en
un Plan Especial de Ordenacién del Litoral en su
totalidad o por partes, tal como prevé la Ley de Costas
y su Reglamento con excepcidn del &mbito de Playa
de Amadores que queda supeditado a la aprobacién
definitiva de la revision de dicho Plan, actualmente
en tramitacion, y el de Puerto de Mogéan aprobado con
anterioridad a estas Normas Subsidiarias.

6.- Se incorporan a las ordenanzas de las Normas
Subsidiarias como complementarias a las de los planes
parciales vigentes los siguientes criterios:

a) El volumen edificatorio asignado a la parcela debera
distribuirse en su interior, en los supuestos de
escalonamiento de la edificacion, de modo tal que ningtin
alzado de los edificios o cuerpos edificatorios resultantes
(nimero de plantas aparente) supere en mas de uno
el nimero maximo de plantas permitidas en la
ordenanza.

b) La separacion entre edificios o cuerpos edificatorios,
en el sentido del escalonamiento, dentro de una misma
parcela deberd ser igual o superior a la profundidad
de cada edificio, entendiendo por tal la distancia entre
dos fachadas opuestas del mismo y en cualquier caso
superior a su altura.

c¢) El espacio libre resultante habra de recibir el
mismo tratamiento que el resto de la parcela libre de
edificacion debiendo realizarse un tratamiento especial
de modo tal que se minimice el impacto paisajistico.

d) Computarén a efectos de volumen construido todos
los metros habitables con independencia de su situacion
respecto de la rasante.

e) La longitud de fachada no podrd superar los 90
metros.

Todo ello siempre que en el suelo actualmente
urbano, no se afecte el aprovechamiento urbanistico
de cada parcela, en cuyo caso serd necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle que ordene los
volimenes quedando sin efecto en estos supuestos,
las anteriores ordenanzas.”

Contra este Acuerdo cabe interponer recurso de
reposicion en el plazo de un mes a partir del dia
siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de
Canarias, y contra su desestimacion cabe interponer
recurso contencioso-administrativo ante la sala
correspondiente en la Audiencia Territorial en el
plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la
notificacioén del acuerdo resolutorio del recurso de
reposicion, si es expreso, y si no lo fuera el plazo serd
de un afio a contar de la fecha de interposicion, en
virtud de lo preceptuado en los articulos 52,54 y 58
parrafos 1°y 2° de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.
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CUADRO, ANEXO A CONVENIOS DE DETERMINACIONES DE LOS SECTORES

DEN QMINACION DEL S]jZCTOR SUP. MAX. EDIFICABLE (m2)
SEGUN SEGUN SUPERFICIE EDIFICAB. Ne
DOCUMENTO CONVENIO Ha. m2/m2 CAMAS RESIDENCIAL COMPLEMEN.
P8 LOS NAVARROS 8.1 0,24 648 16.200 3.240
P10 PLAYA DE MOGAN 7,7 0,30 770 19.250 3.850
P11 PLAYA DE MOGAN 8,75 0,30 875 21.875 4.375
P12 PLAYA DE MOGAN 22,3 0,30 2.230 55.750 11.150
P13 EL PLATERO 4,55 0,24 364 9.100 1.820
P14 MONTANA ALTA DE TAURO 26,8 0,096 860 21.500 4.300
P15 PUEBLO DE TAURO 17,10 0,24 1.370 34.200 6.840
P16 HADSODALEN 1,844 0,24 150 3.688 738
P17 TAURO 73,96 0,30 7.396 184.900 36.980
P23 MORRO DEL GUINCHO 9,38 0,24 750 18.760 3.752
P24 SECTOR 5 CORNISA 43,00 0,30 4.300 107.500 21.500
P25 SEC. 1 PATALAVACA 23,00 0,30 2.300 57.500 1.500
P26 CORNISA 126,00 0,09 3.780 94.500 18.900
CORTADORES 98,70 0,09 2.961 74.025 14.805
P27 SECTOR 2 CORNISA 28,07 0,30 2.807 70.175 4.035
P28 SECTOR 3 CORNISA 83,95 0,30 7.773 209.875 41.975
P29 SECTOR 4 CORNISA 24 .48 0,30 3.070 61.200 12.240
P30 CORTADORES 51,20 0,30 5.120 128.000 25.600
P31 BCO. DE TAURO 24,57 0,2457 2013 50.325 10.065
P32 TAURITOS II 90,00 0,30 9.000 225.000 45.000
P33 VENEGUERA 200,00 0,30 20.000 500.000 100.000
TOTAL 973,450 78.537 1.963.323 392.665
CAPITULO IV

ZONIFICACION GENERAL DEL MUNICIPIO
IV.- ZONIFICACION GENERAL DEL MUNICIPIO -
IV- 1.- LA CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL -

En la documentacion que forma parte de la Informacion Urbanistica quedardn claramente sefialados los
condicionantes de Planeamiento, habiéndose elaborado los Objetivos y Criterios de planeamiento en funcién
de las necesidades municipales y de los condicionantes encontrados. Como resultado del Avance de Planeamiento
y de los deseos mostrados por el Ayuntamiento y a la vista del andlisis realizado en la participacién e informacién
publica se propone las siguientes clases de suelo (que quedan reflejadas en los planos nimeros del 4 al 26 ambos
inclusive).

* Suelo urbano, para nicleos de poblacién, dentro del cual se especifican:
- Las dreas tradicionales y turisticas que no requieran actuaciones,

- Las dreas que precisan de operaciones de Reforma Interior o Estudios de Detalles.
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* Suelo apto para Urbanizar.
Dentro de esta clasificacion se distinguen:

- Areas de suelo apto para urbanizar de uso residencial.
(Turistico, permanente).

- Areas de suelo apto para urbanizar de uso industrial.
- Areas de suelo apto para urbanizar de uso mixto.

* Suelo no urbanizable o ristico en el que se
distinguen segun su grado de proteccion:

- De proteccion: Ecoldgica, Paisajistica, Monumental
y/o Patrimonial.

- Forestal.

- Potencialmente productivo.

- Asentamientos Rurales.

- Residual.

- Litoral y Costero.

IV.- 2.- EL SUELO URBANO

La delimitacion de Suelo Urbano se hace en base
al Art. 93 del R. de P. que nos remite al Art. 78 de la
Ley del Suelo.

Ademds se han tenido en cuenta los criterios para
la calificacion de suelo enumerados en el Cap. 2 de
esta Memoria.

La casi totalidad del Suelo Urbano del Municipio
se localiza en los Barrancos de Mogédn y Arguineguin,
y alo largo de la Carretera que une Mogan con el casco
urbano de Arguineguin.

El criterio que se ha seguido en la determinacion
de estas zonas se ha ajustado al nivel de consolidacién,
edificacion y la dotacion de servicios urbanos existentes
y en ejecucion.

En cuanto al nicleo con planteamiento existente,
que califica como urbano a un nticleo equivalente a
3.628,36 Ha. quedarén calificadas como tal, estando
obligados a realizar una adaptacion en las Vigente
Normativa, aquello que no hubiesen normalizado su
situacién y hallan incumplido sus propias especifi-

caciones de planeamiento, tal y como se detalla en
el tratamiento individual y especificado en Pag. 7.1
y siguientes de la Normativa General.

En resumen los nicleos que se califican como
urbanos son los siguientes:

A) Nicleos de poblacién

- Casas de Veneguera 85.730 m2.
- La Vistilla 36.000 m2.
- Mogén 197.100 m2.
- Molino de Viento 11.480 m2.
- El Cercado 60.800 m2.
- Playa de Mogén 238.505 m2.
- El Platero 57.400 m2.
- Playa de Arguineguin 217.700 m2.
- Barranquillo Andrés 48.340 m2.
- Soria 19.100 m2.
TOTAL 972.515 m2.
B) Urbano Consolidado
- Cornisa 619.500 m2.
- Puerto Rico 927.600 m2.
- Playa del Cura 42.100 m2.
- Hadsodalen 80.060 m2.
- Pueblo Tauro 145.900 m2.
TOTAL 1.815.160 m2.
C) Urbano Urbanizado

- Cornisa 495.000 m2.

- Playa del Cura 245.800 m2.

- A.La Perra (Fs. VII, Puerto Rico) 302.400 m2.

- Fase VI (Puerto Rico) 770.000 m2.
TOTAL 1.813.200 m2.
TOTAL SUELO URBANO 4.600.875 m2.
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IV.- 3.- SUELO APTO PARA URBANIZAR --
Tres han sido los criterios fundamentales pare la calificacion del suelo apto para urbanizar.

1°.- La cuantificacién de la poblacidon en una prevision futura a partir de un crecimiento posible en los
proximos afios como resultado de la creciente implantacion del nuevo asentamiento turistico en toda la zona
costera del Término Municipal.

2°.- Un criterio de amplitud en torno a los nticleos de poblacion en contrapartida al criterio restrictivo en la
calificacion de suelo urbano, con las consiguientes ventajas para la liberacién de suelo para futuro equipamiento
y la posibilidad de crear zonas ordenadas mediante planeamientos parciales debidamente controlados.

3°.- En la determinacién de zonas nuevas turisticas, se ha seguido el criterio expuesto por el Ayuntamiento
de mantener una reserva de uso turistico muy localizado, en un intento de controlar y homogeneizar los espacios
residenciales existentes, y por iniciativas de particulares en base a expectativas de inversion inmediata, y de
acuerdo con la filosofia planteada por la Consejeria de Politica Territorial,, de reducir el Suelo Urbanizable existente

anteriormente, al l6gicamente deseable para el desarrollo turistico previsto en ocho afios conforme a lo recogido
en los Convenios Urbanisticos pactados.

La localizacién del suelo apto para urbanizar viene dado por las actuales tendencias de crecimiento alrededor
de los ndcleos situados en los ejes conformados por los Bcos. de Mogén y Arguineguin.

A este suelo urbanizable se le ha englobado en tres apartados:
- Suelo urbanizable para ampliacién de los actuales niicleos.
- Suelo urbanizable para uso fundamentalmente turistico.

- Suelo urbanizable para uso industrial.

Para el primero se han seleccionado zonas comprendidas entre nuicleos actuales, y dentro de las presuntas lineas
de desarrollo o tendencias de crecimiento.

Para los segundos, se han localizado en zonas préximas a la costa con una determinada pendiente y, con una
aptitud 6ptima para desarrollos turisticos.

Para los terceros, se ha localizado un territorio préximo a un gran asentamiento urbano, Arguineguin y la pequefia
zona industrial del Plan Parcial Cornisa del Suroeste.

A) De uso residencial

Poligono  1.- Veneguera 13.500 m2.
Poligono  2.- Veneguera 15.500 m2.
Poligono  3.- Veneguera 10.000 m2.
Poligono  4.- Mogan 72.000 m2.
Poligono  5.- Mogén 39.600 m2.
Poligono  6.- Molino de Viento 105.000 m2.
Poligono  7.- Molino de Viento 16275 m2.
Poligono  9.- El Cercado 26.500 m2.

Poligono  18.- Arguineguin 139.000 m2.
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Poligono  19.- Arguineguin 58.500 m2.
Poligono  20.- El Horno 87.400 m2.
Poligono  21.- Bllo. Andrés 18.000 m2.
Poligono  22.- Bllo. Andrés 17.500 m2.

TOTAL 618.775 m2.
B) De uso mixto residencial-turistico
Poligono  8.- Los Navarros 81.000 m2.
Poligono  10.- Playa Mogén 77.000 m2.
Poligono  11.- Playa de Mogéan 87.500 m2.
Poligono  12.- Playa de Mogén 214.000 m2.
Poligono  13.- El Platero 45.500 m2.
Poligono  14.- Montafia Alta 268.000 m2.
Poligono  15.- Pueblo Tauro 171.000 m2.
Poligono  16.- Haldsoladem 18.440 m2.
TOTAL 962.440 m2.
C) De uso Turistico
Poligono  17.-Tauro 739.600 m2.
Poligono  23.- Morro el Guincho 93.800 m2.
Poligono  24.- Calas 430.000 m2.
Poligono  25.- Sector 1 Cornisa 230.000 m2.
Poligono  26.- Sector Golf 2.247.000 m2.
Poligono  27.- Sector 2 Cornisa 280.700 m2.
Poligono  28.- Sector 3 Cornisa 839.500 m2.
Poligono  29.- Sector 4 Cornisa 244700 m2.
Poligono  30.- Cortadores 512.000 m2.
Poligono  31.- B. de Tauro 245.700 m2.
Poligono  32.- Tauritos 11 2.068.000 m2.
Poligono  33.- Venegueras 2.668.400 m2.
TOTAL 10.599.400 m2.
D) De uso Industrial
Poligono  34.- Arguineguin 41.000 m2.
TOTAL (A+B+C+D) 12.221.615 m2.
Como suelo apto para urbanizar con Planeamiento en vigor, tenemos:
Tauritos I 1.868.800 m2.
Amadores 350.200 m2.
TOTAL 2.219.000 m2.

TOTAL SUELO APTO PARA URBANIZAR 14.440.615 m2.
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IV.- 4.- EL SUELO NO URBANIZABLE O RUSTICO

Se consideran terrenos no urbanizares, de acuerdo con la Ley del Suelo, todos los terrenos restantes del T.M.
que no queden incluido en los tipos de suelo definidos en los apartados anteriores.

Sin embargo, las categorias de suelo rustico definidas en los planos N° 4 se han establecido atendiendo a las
peculiaridades del territorio, contemplando para ello el marco juridico fijado en la Ley de Ordenacién del Suelo
Rustico, que recientemente entrd en vigor en la comunidad Auténoma de Canarias.

Estas categorias son:

- De proteccién: Ecoldgica, paisajistica, monumental y/o arqueoldgica.
- Forestal.

- Potencialmente productivo.

- Asentamientos rurales.

- Litoral y costero.

- Residual.

Por otra parte se incluye una zona a proteger especialmente por su valor paisajistico, como en la zona de ladera
del Barranco de Arguineguin entre el Morro del Pinillo y la Solana al norte del camino de Cortadores, y todas
las zonas arqueoldgicas del Municipio.

Las superficies del suelo ristico son:

Suelo proteccién Ecoldgica 5.483.575 (Ha)
Suelo proteccién Paisajistica 456245 (Ha)
Suelo proteccion Monum/patrim. 305,58 (Ha)
Suelo Forestal 1.526,00 (Ha)
Suelo Potencialmente productv. 1.177,30 (Ha)
Suelo Asentamientos rurales 40,965 (Ha)
Suelo Residual 1.054,68 (Ha)
Suelo Residual de camping 29,30 (Ha)
TOTAL SUELO RUSTICO 14.179.,85 (Ha)

El resumen de la distribucién del total del suelo Municipal queda de la siguiente forma:

SUELO URBANO 460,09 Ha.
SUELO APTO PARA URBANIZAR 1.444 06 Ha.
SUELO RUSTICO 14.179,85 Ha.

TOTAL SUELO MUNICIPAL 16.084,00 Ha.
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SUELO URBANO SUELO APTO PARA URBANIZAR
CONSOLIDADO URBANIZADO P.P. VIGENTE NUEVO SECTOR

CORNISA DEL SUR 13.200 6.292 24.030
PUERTO RICO 15.600 10.718
CORTADORES 8.081
AMADORES 3.000
TAURO 7.396
PUEBLO TAURO 1.370
HALDSOLADEN 150
EL PLATERO 364
MORRO EL GUINCHO 750
MONTANA ALTA 860
PLAYA DEL CURA 300 4.146
B. DETAURO 2.013
COSTA TAURITOS 12.971
TAURITOSII 9.000
PLAYA MOGAN 900 3.730
VENEGUERA 20.000
NAVARROS 648

TOTAL 29.100 22.056 15.971 78.392

S.A.U. Residencial-turistico y Turistico

CAPITULO V
V.- ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPIO
V.- 1.- DESCRIPCION GENERAL

La estructura general del Municipio se apoya, en dos sistemas claramente definidos: la carretera de Las Palmas
a Mogan y los Bcos. de Arguineguin y Mogédn. Debido a ello la estructura de la aglomeracion urbana se
desarrolla casi continuamente entre, la Playa de Arguineguin y el punto mds alejado del Valle de Mogan es decir
Mogan casco.

Al estar la actual C-812 imposibilitada para su ampliacion, se hace necesaria la ejecucion de una nueva variante
de ella, desde Arguineguin a la C-810 de Mogan a su puerto, que se recoge en planos y que es el eje principal
del desarrollo turistico del Municipio.

Completa este esquema, aunque de una manera tangencial, el eje formado por el Valle de Veneguera.

Este esquema general queda cerrado con el gran macizo de los pinares de Ojeda y Pajonales, englobados como
zonas de proteccion.

Sobre esta estructura general, se apoyan las actuaciones de planteamiento consistentes en una calificacion del
suelo urbano y apto para urbanizar, siguiendo la tendencia natural de crecimiento y que gravita alrededor de
los ejes sefialados. El resto del Municipio se complementa con actuaciones aisladas de proteccion en torno los
restos arqueoldgicos y con la proteccion especifica de los terrenos de cultivo y paisajistico.
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V.- 2.- LAESTRUCTURA RESIDENCIAL

Se basa fundamentalmente en el asentamiento de
edificacion (existente viviendas permanentes) en
suelo urbano y en su prevision futura en suelo apto
para urbanizar.

La zonaresidencial se concentra en la zona definida
en el apartado anterior tomando como eje o punto de
origen el casco urbano de Mogan a partir del cual parte
una linea de crecimiento potente hacia la playa y otra
hacia el Noroeste algo menos intensa (fig. 5.2).

Alo largo de este eje se concentra la mayoria de la
poblacién del T. M., aprox. el 50% estando el resto
en la zona de Arguineguin, en un 30%.

Estos crecimientos, después del andlisis del entorno
y sus caracteristicas, se controla a través de la creacién
de zonas aptas para urbanizar, en un intento de
conseguir mejores ambientes y aprovechamientos de
los suelos disponibles.

Aparte de estos quedan varios nucleos aislados,
que son Casas de Veneguera, El Horno, Barranquillo
Andrés y Soria.

Todos ellos se han intentando conservar las
caracteristicas peculiares del entorno, tanto en las
determinaciones de las zonas urbanas como en la
ubicacién de las zonas aptas para urbanizar.

V.- 3.- INDUSTRIA'Y TURISMO

El sector primario esta representado por la actividad
agricola y pesquera de la zona, I6gicamente la industria
previsible estard relacionada con estas actividades.

Por ello se ha previsto un poligono en la zona mds idénea
por su accesibilidad y equidistancia con todos los nticleos
productivos y sistemas insulares de transporte.

Por lo que respecta a la actividad turistica es
practicamente constante a lo largo del afo y en toda
la costa, debido a lo agradable del microclima local,
que retine unas condiciones objetivas dptimas para
este uso.

Hay que insistir en la gran importancia del microclima
de T.M. de Mogén, situado al Suroeste de la isla, y
que tiene una situacién privilegiada respecto al resto
de municipios de Gran Canaria.

El Municipio de Mogén tiene actualmente unas
29.000 plazas turisticas, ubicadas preferentemente

en Puerto Rico, Cornisa del Suroeste, Tauro, Playa
del Cura, y Playa Mogédn, si se estudia el incremento
del turismo anual que se estima en un 18,4%, implica
la creacién media de 25.000 nuevas plazas turisticas
para Gran Canaria cada afio, siendo previsible que a
Mogén correspondan al menos el 50% de ese incremento,
atendidos los limites de saturacion alcanzados en el
otro municipio turistico insular que es San Bartolomé
de Tirajana y viendo las condiciones éptimas de
atraccion turistica del Municipio de Mogan.

Por todo ello, el TM. de Mogén, con sus especiales
caracteristicas climatoldgicas debe responder
adecuadamente a esta demanda turistica potencial, para
asi, impulsar definitivamente su desarrollo econémico
y alcanzarlos logros socio-econémicos que sus
habitantes demandan, que los procure un nivel de vida
optimo a sus posibilidades.

Estas zonas quedan calificadas como suelo urbano,
S.A.U. con planeamiento vigente de uso turistico
salvo zonas libres que queden como suelo apto para
urbanizar de uso turistico (Fig. 5.3.).

V.- 4.- EQUIPAMIENTO

Debido al gran incremento que estd teniendo este
Municipio con las urbanizaciones de Cornisa del
Suroeste, Puerto Rico, Playa del Cura, Taurito, Playa
de Mogéan y Veneguera, asi como, las que se desarrollaran
en el futuro, se debe considerar en estos momentos,
la variante alternativa de la C-812 desde Arguineguin
a Playa de Mogan.

En las presentes Normas se desarrolla una alternativa
de carretera que se recoge en el plano N° 33, resolviéndose
el mismo por el limite interior de los terrenos de
suelo apto para urbanizar, que se sitian entre el vial
y el mar, toda vez que la insuficiencia del existente
es manifiesta, incluso para las necesidades de la
poblacién ya consolidada.

Esta via tendrd un doble caracter de sistema general
y sistema local, y su trazado definitivo se resolvera
a través de un Plan Especial de lo previsto en el Art.
17 de la Ley del Suelo y su correspondiente proyecto
de ejecucion.

El carécter mixto del precitado sistema viario -de
interés supramunicipal en tanto que se integra en la
red de circunvalacién insular cuya insuficiencia actual
es manifiesta para atender las necesidades presentes
de la Comarca Suroeste de la isla, pero al mismo tiempo
sistema viario local en tanto que supone el necesario
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acceso a los distintos sectores de SUELO APTO PARA
URBANIZAR que se clasifican, sin cuya ejecucion no
cabe pensar en el desarrollo real de estos tltimos- asi
como su incuestionable urgencia y relevante coste,
motivé ala Consejeria de Politica Territorial a simultanear
la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarfas de
Planeamiento Municipal- instrumento de Planeamiento
-con la suscripcién de distintos Convenios urbanisticos
entre las dos administraciones municipal y autonémica
-y los propietarios de suelo urbanizable, que garantice
la efectiva ejecucion del indicado sistema viario, con la
contribucién de la Administraciéon Auténoma y los
propietarios especialmente beneficiados, tales convenios-
instrumentos de gestion urbanistica en cierta medida
extempordneos por prematuros, puesto que de ordinario
la gestion del sistema de que se trata habria de resolverse
en el marco del correspondiente Plan Especial (de los
previstos en el Art. 17 de la Ley)-, se condicionaron para
su plena efectividad, en lo que a gestidn concierne -hay
que entenderlo asi, porque es la materia que le es propia-
asu ratificacién por el Gobierno de Canarias, circunstancia
todavia pendiente.

Asi las cosas, bien de acuerdo con los indicados
Convenios si fuesen ratificados con o sin modificaciones,
o bien a través de los mecanismos de gestion (sistema
de actuacion regulados en la legislacion urbanistica,
que se habilitaran oportunamente con el Plan Especial,
se resolverd la problemadtica concerniente a la ejecucion
del repetido sistema viario mixto, sobre la base de llevar
ala practica el principio de equitativa distribucion de
beneficios y cargas derivados del Planeamiento, lo que
necesariamente pasa por la contribucién real al coste
de las obras por parte de la Administracion representante
de los intereses supramunicipales y los propietarios
del Suelo urbanizable especialmente afectados.

Debemos insistir también en la potenciacion de la
mejora del litoral, del cual, hasta ahora se ha hecho
muy poco en este T. Municipal y que consideramos
de una gran importancia para el futuro desarrollo del
turismo de la zona.

Para ello se recomienda la redaccion en el plazo de
un afio a partir de la entrada en vigor de las Normas
Subsidiarias de un Plan Especial de Ordenacién del
Litoral o Normas Generales que realice adecuadamente
la ordenacién del conjunto de la fachada litoral,
alternando con la debida armonfia dreas de proteccion
integral con otras aptas para la implantacién de obras
maritimas, todo ello, sin perjuicio de actuaciones
puntuales que por razones de urgencia, convengan y
asf lo estime la Administracion actuante.

Solamente y como equipamiento a nivel Municipal
se debe potenciar las negociaciones para integrarse
en el Plan Insular de residuos Sélidos, que va desde
S. Nicolés a Artenara y la finalizacion de la red de
saneamiento con la construccion de las depuradoras
previstas, las cuales quedan indicadas en el plano N°
3.

En cuanto al equipamiento eléctrico del T.M. hemos
de reflejar la imperiosa necesidad de crear una
Subestacion de maniobra en las proximidades del
cruce entre la C-812 y C-810, pues actualmente la red,
seria insuficiente para suministrar a las distintas
urbanizaciones a crear. Se debe redactar un Plan
Especial de Suministro eléctrico del Municipio,
recogiendo las camas a crear en los proximos afios,
en un plazo de un afio a partir de la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal.

En cuanto al equipamiento a nivel urbano en los
distintos ntcleos se describen en los Cap. VII Suelo
Apto para Urbanizar y Cap. VIII Suelo Urbano.

V.- 5.- FITACION DE LA ESTRUCTURA

La estructura resultante de las decisiones de
planeamiento y las previsiones que de ella se derivan
para cada tipo de suelo como consecuencia de las
tendencias detectadas y que se pretenden dirigir en
la forma descrita, vienen reguladas por la normativa
para cada caso en particular, de tal forma que en el
desarrollo futuro del Municipio, se vayan
cumplimentando, condicionadas por la obligatoriedad
de dichas normas.

En el documento de “Normas Urbanisticas™, se
incluye un plano a escala 1/10.000, comparativo con
el de Estructura General del Municipio, en el que se
indican las normas que para cada espacio han de
regir, y que mediante su obligado cumplimiento
fijardn la estructura general de Mogéan. Ha de tenerse
en cuenta que tal normativa es rigida para conceptos
determinados en los que se intenta de forma tajante
seguir unas pautas de comportamiento acordes con
la situacion actual o con el necesario desarrollo o
proteccion de lo existente (por ejemplo Ordenanzas
en Suelo Urbano), mientras que, para otros aspectos
tienen la suficiente elasticidad como para poder
asimilar una dindmica dificil de prever (por ejemplo
necesidades de equipamiento futuro a escala municipal
o extramunicipal), existiendo también matices
intermedios que ayudarén a desarrollar estas Normas
Subsidiarias en el tiempo, (planes parciales).
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CAPITULO VI
VI.- SUELO NO URBANIZABLE

VI.- 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las categorias de suelo rustico definidas en los
planos N° 4, se han establecido atendiendo a las
peculiaridades del territorio, contemplando para ello
el marco juridico fijado en la Ley de Ordenacién del
suelo ristico, que recientemente entrd en vigor en la
Comunidad auténoma de Canarias.

La elaboracidon ha precisado ademas del trabajo de
campo pertinente, realizar un estudio de la fotogrametria
y categoria de la zona, a distintas escalas segun los
elementos naturales o patrimoniales objeto de
consideracion.

Se han utilizado como punto de referencia esencial
los documentos legislativos relacionados con el tema
(Ley de Ordenacién del Suelo Rustico, Ley de espacios
Naturales, Ley de Patrimonio Histérico Espaiiol), asi
como la informacién obtenida de documentos que desde
diferentes Opticas sectoriales contemplan el fendémeno
del suelo rdstico (Plan Especial de Proteccion de
espacios naturales y Avance del Catalogo del Patrimonio
Historico de la isla de Gran Canaria). Se han tenido
ala vista también elementos de andlisis obtenidos de
la “Cartografia Geocientifica de Gran Canaria”, que
aporta datos ttiles sobre la capacidad de uso de los
suelos.

Los criterios utilizados para definir las distintas
categorias de suelo, que a continuacién pasamos a
exponer, son los que derivan de la conjugacion de los
elementos de andlisis expuestos.

Hay supuestos en los que confluyen distintos valores
susceptibles de proteccion, por lo que pueden producirse
solapamientos, coincidiendo, por ejemplo, un suelo
rdstico de proteccion natural, paisajistico, patrimonial
etc. En tales casos, se ha optado por definir los terrenos
de que se trata segun la caracteristica comun mas
dominante o més necesitada de proteccion.

Los limites responden a bordes definidos por las
unidades de paisaje (criterios topograficos, curvas
de nivel pendientes, criterios ambientales, vegetacion
actual y potencial, colindancias e interpenetraciones
con suelos destinados a albergar usos urbanos, etc.).

Se ha estudiado con mayor detalle el suelo litoral
y costero dado el grado de presidn de uso que soporta

y la necesidad de su ordenacién, que conlleva la
racionalizacién de este recurso, abriendo vias a su posible
desarrollo.

El punto de partida para la ordenacién del suelo litoral
y costero es el articulo 132.2 de la Constitucion:

Dice asi:

“Son bienes de dominio publico..., en todo caso, la
zona maritimo-terrestre, las playas, el mar territorial
y los recursos naturales de la zona econémica y la
plataforma continental”.

Eso supone, como en tantos otros aspectos, como
lalegislacién de montes, las servidumbres aeronduticas,
lalegislacion de montes, las servidumbres aeronduticas,
la legislacion de carreteras, la de espacios naturales,
la de patrimonio histdrico, etc., condicionantes del
planeamiento, son elementos a los que el planificador
no puede ignorar, y a los que, ademads, tiene que
otorgar un tratamiento lo mas adecuado posible a su
naturaleza y a su vocacion natural especifica.

El municipio de Mogan, por otra parte, tiene en sus
costas una concentracion de recursos turisticos de tal
magnitud que alimenta en la actualidad una industria
turistica solida y en permanente expansion, para el
que las Normas Subsidiarias que se someten a
aprobacion definitiva, proyectan unas determina-
ciones de planeamiento de las que derivan a una
afluencia masiva de bafiistas, practicantes de deportes
nduticos, en definitiva, de usuarios de un litoral escaso
y sometido a una creciente presion de usos. También,
l6gicamente, las urbanizaciones y edificaciones que
se van implantando en el litoral pueden causar de no
preverse las instalaciones adecuadas, dafios innecesarios
a las aguas proximas a la costa y a la fauna y flora
marina que puebla el mar territorial, lo que no s6lo
es innecesario, sino que no es conveniente porque,
teniendo en cuenta que la mayoria de los turistas que
nos visitan, proceden de paises con un alto nivel de
exigencias en calidad ambiental, no seria comprensible
para ellos un litoral y unas aguas contaminadas y de
escasa calidad, lo que, sin duda, constituiria una
amenaza a recursos naturales, cuya funcién de recurso
turfstico debe garantizarse como fuente permanente
de riqueza.

Analizados todos estos factores en su globalidad,
se han delimitado las zonas que necesitan proteccion
y aquellas otras en las que es compatible e, incluso
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necesario, intervenir decididamente ante la
Administracion de la Comunidad auténoma de Canarias
y del gobierno Central para promover la creacién de
obras de regeneracion y defensa de playas, regeneracion
de litoral en focos puntuales, porque de lo contrario
no serd posible encausar la tremenda afluencia de bafiistas,
ni serd posible mantener la calidad de los recursos
turisticos que sirve de base a una sdlida industria
turfstica. Esa serd ademads, la garantia de proteccion,
necesaria, pero no suficiente, para que las dreas que
lo requieren, pues la creacién de recursos de litoral
localizados contribuye a atenuar la presién de uso sobre
ellas.

En los planos N° 4 se define y delimitan las drea de
proteccidn, los impactos ambientales que deben ser
objeto de tratamiento y regeneracion para conseguir
una mejor fachada litoral, las zonas en que se considera
compatible o conveniente la realizaciéon de obras
maritimas obras de regeneracion y defensa de playas,
etc. Todas las playas del Municipio se consideran
especialmente protegidas, dado su caricter de dominio
publico y, por tanto, aparecen necesariamente vinculadas
al libre uso y accesibilidad ptblicas; su uso publico
no podra ser perturbado ni atin amparandose en una
concesion administrativa, salvo por motivos de
seguridad o de garantia de la privacidad y la intimidad
de las personas, o por motivos de utilidad publica.

VI.- 2.- CATEGORIAS DE SUELO
1.- Suelo ristico de proteccion ecoldgica (S.R.P.E)

Se recogen en este apartado los suelos catalogados
con la maxima categoria protectiva, y son las dreas
protegidas por la Ley de Espacios Naturales: Parque
Natural Macizo del Suroeste, Parque Natural Inagua,
Ojeday Pajonales y Paraje natural Montafia de Tauro),
segun la delimitacién cartografica de la propia Ley.

Estas dreas quedan vinculadas al régimen de la Ley
de Espacios Naturales Protegidos, especialmente su
Disposicion, Transitoria Tercera, y a las determinaciones
del Plan Rector de Uso y Gestion o Plan Especial de
Proteccion que desarrolle la proteccion establecida en
la Ley.

En las Normas Generales se acompaian propuesta
de definicion y ordenanzas, tanto ésta, como para las
restantes clases de suelo.

2.- Suelo rustico forestal: (S.R.F.)

Introducido desde la dptica de ampliacién y refuerzo
de espacios naturales, estd integrado por dreas de
dominio potencial de pinar, atendiendo a sus valores
intrinsecos, a la existencia de ejemplares aislados de
pinar, sabinas, etc., que revelan el antiguo dominio,
e incluyendo suelo con masa forestal, con mayor o
menor grado de dispersion, y suelo susceptible de
adecuadas repoblaciones o, mds especificamente, de
regeneracion del medio natural, contribuyendo a la
reforestacion del medio natural, contribuyendo a la
reforestacion de la isla, a la funcién de recarga del
acuifero, y creando un marco 6ptimo para el desarrollo
de expectativas urbanisticas de calidad.

En este sentido, hemos de llamar la atencién sobre
los terrenos cercanos a la prevista implantacion de campos
de golf, dado que poseen grandes valores naturales
y patrimoniales. Se recomienda, por tanto, un tratamiento
muy de detalle de esta zona, con un estudio de impacto
ambiental que garantice la correcta implantacidén
masiva en sus aledafios que enriquezca el resultado
final.

3.- Suelo rustico de proteccion paisajistica (S.R.P.P.)

Se ha delimitado contemplando los diferentes
aspectos que integran este suelo, tales como clinometria,
geomorfologia, vegetacion etc., obteniéndose asi
suelos definidos por:

- Laderas pendientes superiores al 60%, que por sus
valores naturales y las dificultades que entrafia la
implantacién de cualquier uso en terrenos de tales
caracteristicas, asi como el impacto ambiental, la
aceleracion de procesos erosivos que ello supondria,
es conveniente su inclusion en esta categoria. Contiene,
ademds gran parte de los recursos paisajisticos que
dan identidad al Municipio de Mogdn y el distinguen
en la oferta turistica insular.

- Crestas y perfiles a cortacielo de las lomas, que
descienden, en algunos casos, hasta las proximidades
del mar y que, igualmente, encierra significativos
hitos paisajisticos.

- Fondos de barrancos en los tramos medios, que
conforman unidades de paisaje con terrenos que
retnan las caracteristicas definidas anteriormente;
integrandose todas en una zona en la que el terreno
conserva sus aspectos naturales mas esenciales, al no
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haberse producido sobre ellos ninguna presién de
usos. En muchas ocasiones albergan una flora y una
fauna interesantisimos.

En esta categorfa deberd presentarse especial atencion
alas posibles actuaciones localizadas, que puedan suponer
alteraciones de los elementos de caricter paisajistico, de
vegetacion natural, perfiles del terreno, etc., considerados
tanto desde el punto de vista de referencia territorial al
singular paisaje del término municipal,como desde la dptica
de conservacion del medio natural.

Gran parte de este suelo ha recibido del P.E.P.E.N.
similar tratamiento al que aqui se propone, que se estima
suficientemente justificado.

4.- Suelo ridstico de proteccion monumental y/o
patrimonial (S.R.P.M.).

Obedece a una distribucién azonal, apareciendo
superpuesto a otras categorias y comprende los suelos
que contienen medidas especiales de proteccion en
aquellos casos en que sus caracteristicas y localizacion
asf lo aconsejen arbitrandose a través de los instrumentos
urbanisticos adecuados.

Se han localizado los yacimientos cuya presencia
es segura y esta confirmada por fuentes, el municipio
de Mogan es particularmente rico en este tipo de
elementos y disfrute por la poblacién se consideran
de todos puntos convenientes. Su cardcter de recurso
turfstico es indudable.

5.- Suelo rustico potencialmente productivo.

Esté constituido por aquellas dreas susceptibles de
ser aprovechadas desde el punto de vista de sus
recursos agricolas, incluyéndose tanto las dreas que
estdn actualmente en produccién, como las roturadas
que no han sido incluidas en suelo apto para urbanizar.

6.- Asentamientos rurales.

En esta categoria se incluyen todos los nicleos
integrados por edificacion cuya formacién responde
a tales caracteristicas y origen, excluyendo aquellos
casos en que tanto por su desarrollo, como por sus
expectativas haya sido necesaria su conversién en medio
urbano, como ocurre con los nicleos de Barranquillo
Andrés y Soria.

Los pardmetros de edificabilidad de estas dreas se
fijan en las Normas generales.

7.- Suelo ristico residual. (S.R.R.)

Esta integrado por aquellas bolsas de suelo cuyas
condiciones clinométricas, naturales y de emplazamiento,
asi como sus condiciones de uso y expectativas, en
muchos casos lindantes a usos urbanos, no precisan
de su defensa frente al proceso urbanizados no
contienen elementos cuya proteccion sea imprescindible.
Pueden acogerse en ellos determinados usos
complementarios al uso dominante existente en su
entorno, asi como destinarse al posible encauzamiento
del futuro desarrollo del suelo contiguo, o acoger
determinadas industrias que por su caracteristicas
sea conveniente alejar de nicleos habitados, o, incluso,
equipamientos con grandes requerimientos de suelo.

8.- Suelo ristico de litoral y costero.

En esta categoria, contemplada la fenomenologia
de la costa y la intensidad de la presion de uso que
actualmente soporta, se sefializan &mbitos protectivos
(de proteccion integral), ambitos regenerativos (de
protecciony/o regeneracién de playas), asi como
zonas con tolerancia de localizacion de obras maritimas,
en los que habrd que prestar especial atencién al
posible impacto ambiental, tanto de la obra maritima
en si misma, como de las repercusiones de la obra artificial
en la dindmica litoral y en la conformacién de la
fachada costera.

VI.- 3.- ASPECTOS ESPECIFICOS:

1.- Plan Especial del Sistema Viario de nueva
creacion.

El nuevo sistema viario se ha trazado atendiendo,
entre otros criterios de mayor rango, al servir de
frontera indicativa no necesariamente vinculante de
la dreas de nuevo desarrollo.

Sin embargo, la introduccién de un viario de tales
caracteristicas plantea no sélo la subita multipli-
cacidn de la accesibilidad en los terrenos situados al
norte, sino, sobre todo, la previsible aparicion de
usos marginales presionando hacia la ocupacion.

Por eso parece aconsejable que, paralelamente a la
elaboracién del estudio de impacto ambiental que
habria de realizarse, se estudie con especial detenimiento
este fendémeno para darle la respuesta adecuada.
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2.- Plan Especial de Ordenacion del Litoral.

Deberd iniciarse en el plazo de un afio a partir de
la entrada en vigor de las Normas, y en consonancia
con lo previsto en el Art. 76,2 del R.P.un Plan Especial
de Ordenacion que refundiendo los planes de Ordenacion
de Playas en tramitacion, y considerando el conjunto
de las obras maritimas ejecutadas y proyectadas,
realice adecuadamente la ordenacion del conjunto
de la fachada litoral, alternando con la debida armonia
y coherencia dreas de proteccion integral, con aquellos
otros dambitos en los que se define en estas Normas
la compatibilidad de implantacion de obra maritima.
En cualquier caso, con caracter urgente el ayuntamiento
redactard un Avance del Planeamiento, que contemple
lo especificado en el Art. 77.2 del R.P.e) y f) parael
litoral municipal. Todo ello sin perjuicio de las
actuaciones de litoral ya previstas (Arguineguin),
Patalavaca, La Verga, Amadores, Veneguera, etc.) y
reflejadas en la documentacion grédfica de estas
Normas, asi como las actuaciones puntuales, que por
razones de urgencia convengan y asi lo estime la
Administracion actuante.

Dadas las desiguales caracteristicas del perimetro
litoral del Término Municipal, que desaconseja
soluciones ordenancisticas generalizadas la ordenacién
concreta de cada actuacién vendra determinadas por
los respectivos Planes Especiales y/o Parciales, que
incorporaran al efecto, y conforme esta establecido,
un correspondiente estudio del medio fisico que
permita valorar la proporcionalidad y el fundamento
de las soluciones adoptadas.

En todo caso el Planeamiento Parcial y/o Especial
deberé atenerse a las siguientes condiciones bdsicas:

a) En terrenos ganados al mar o por debajo del
limite de laZ.M.T. la edificabilidad méxima permitida
serd de 0,2 m2/m?2 y los usos serdn fundamentalmente
dotacionales o de equipamiento.

b) En terrenos ganados al mar o por debajo del
limite de la Z.M.T. la edificabilidad mdxima permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios, muros
y cierre o la instalacién de otros elementos, limiten
el campo visual para contemplar el paisaje, rompa su
armonia o desfigure la perspectiva propia del mismo.
Asimismo deberd regularse adecuadamente la
accesibilidad publica a las playas y preverse la
localizacién del equipamiento necesario para los
usuarios.

Las anteriores determinaciones se entienden con
caracter indicativo, y sin perjuicio del cumplimiento
de las determinaciones propias de los Planes Especiales
y de aquellas otras que se juzguen convenientes a su
finalidad, asi como de los criterios emanados de las
distintas Administraciones (Municipal, Autonémica
y Estatal).

3.- Plan Especial de Ordenacién de Campamentos
de turismo.

Se recomienda la redaccion en el plazo de un afio
a partir de la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias
de un Plan Especial de Ordenacién de Campamentos
de turismo, de conformidad con lo previsto en el
Real Decreto 2.545/82,de 27 de agosto, de planificacion
del establecimiento de campamentos de turismo. Sus
parametros e instalacién vendran definidos por las
determinaciones de la legislacion especifica, de las
directrices que a tal efecto fijen los 6rganos competentes
de la Comunidad Auténoma de Canarias y por las que
fije el propio Plan, de acuerdo con las directrices
municipales.

Dado que la legislacién recomienda la existencia
de campings de diferentes categorias, atendida la
diversa demanda existente, y con el fin de paliar el
fendmeno poblacional con instalaciones permanen-
tes en las playas del sur insular, se considera conveniente
estudiar la oferta actualmente existente, promoviendo
su recualificacion (concediendo ayudas econdmicas
por la Administracion Autonémica para la implantacion
de campamentos), y considerar otros posibles
emplazamientos alternativos, para los que se sugiere
considerar las siguientes posibilidades de localizacién
indicativa:

a) Entorno del futuro campo de golf.

b) Barranco de Mogan, entorno Pie de la Cuesta y
acceso a la presa del Mulato, dada la influencia de
usuarios de esta ruta turistica, totalmente marginada,
y ala que serfa importante promover como auténtico
recurso turistico y de esparcimiento pasivo.

¢) Entorno Presa de Las Nifias, ligado a la necesaria
ordenacion de la masiva afluencia de usuarios, hoy
infradotados de equipamiento y ausente de toda
regulacion pese a la fuerte presion de uso y el peligro
que ello entrafia por la proximidad de importantes masas
forestales.
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d) Entorno del Paraje natural Montafia de Tauro, objeto
hoy de un uso recreativo, de esparcimiento pasivo,
creciente. Ligado a senderos turisticos y a usos no
consuntivos, deberd ordenarse en los términos que resulten
del Plan Rector de Uso y Gestién que desarrolle la
proteccion otorgada a la zona por la L.LE.N.A.C.

e) Macizo del Suroeste, en los términos que resulten
del Plan Rector de Uso y Gestion.

VI.- 4 .- DEFINICION NUCLEO DE POBLACION.

Con el fin de evitar la formacién de nicleo de
poblacién y de aglomeraciones de edificacién en el
suelo NO URBANIZABLE y en el suelo APTO para
la urbanizacién en cuanto no sean aprobados los
correspondientes Planes Parciales para estas tltimas,
es necesario definir el concepto de nticleo de poblacién
estableciendo las condiciones objetivas que dan lugar
a su formacion en cumplimiento del Apartado 1.c del
art. 93.

La definicién del concepto de nicleo rural a diferencia
de la edificacion dispersa, adopta muy distintos
criterios en funcidn de las caracteristicas del territorio
y naturalmente de la densidad de poblacion del pais
0 zona en que se ubican las aglomeraciones.

El criterio que se toma en este caso particular para
la definicién de aglomeracion minima de poblacién
que configure un niicleo o asentamiento se basa, para
Mogan, en las directrices comunes adoptadas como
regla general por los gedgrafos, referidas a tamafo
minimo de poblacién y distancia minima entre
diferentes edificaciones. Se considera que una poblacién
menor de 80 hab. no constituye un nticleo de poblacién
propiamente dicho en vista a las repercusiones
econdmicas administrativa para el Ayuntamiento.

Por otra parte, ese minimo de poblacion es facil de
contabilizar en grandes extensiones de poblacién
dispersa por lo que debe ir condicionado a una
superficie determinada. Dado que la parcela minima
de cultivo es de 2.500 m2. en el caso limite de un conjunto
de parcelas minimas con edificacién que contengan
una media familiar de 5 personas, serian necesario un
conjunto de 16 viviendas que darfa como resultado
una concentracion de 80 personas en una superficie
de 40.000 m2. A partir de esta cifra una edificacion
mds, daria como resultado mas de 80 hab. que podria
considerarse objetivamente como niicleo de poblacién
en cuanto a cantidad, pero que naturalmente no lo es
en cuanto a extension y concentracion. Para evitar el
supuesto anterior hace falta introducir el corrector de

distancia méxima entre viviendas. Tomando como base
el ej. limite anterior referente a parcela minima en terreno
de cultivo, se saca como conclusién que la distancia
méxima entre viviendas a contabilizar para la formacion
de un perimetro que englobe una poblacién mayor de
80 hab. ha de ser de 55 m. (distancia max. admisible).

Sin embargo, podria darse todavia circunstancias
especiales en que con esa distancia se consiguiera un
perimetro que objetivamente habria que considerar
como ntcleo de poblacién, como por ejemplo una
formacién totalmente lineal a base de viviendas
unifamiliares distanciadas unas de otras no mds de
55 m. De aqui la necesidad de introducir un tercer
corrector que indique la concentracion de la edificacion
en una superficie determinada. Esta superficie seria
la obtenida por un circulo de 100 m. de radio cuyo
centro se toma en el centro geométrico de la aparente
concentracion, condicién que ird unida directamente
a la distancia méx. de 55 mts. entre edificaciones.

Con estos criterios el nticleo de poblacion quedara
definido de la siguiente manera:

“Se considera nicleo de poblacién aquellas
agrupaciones de viviendas que no estando distanciadas
entre si (toméandose siempre dos de ellas) mas de 55
mts. definan un dmbito territorial desde cuyo centro
geométrico se pueda trazar un circulo de 100 m. de
radio de forma que el conjunto de poblacién que
queda incluido en este circulo sobrepase los 80
habitantes o 16 viviendas.

A partir de esta definicion todos los conjuntos que
objetivamente cumplan los tres supuestos se consideran
nucleos de poblacién. Naturalmente la definicion se
basa en dificultar al médx. la formacién de tales
aglomeraciones en suelo no urbanizable.

VI.- 5.- Carretera Barranco de Arguineguin.

Alo largo de toda esta carretera no se permitird ningtin
tipo de edificacion a menos de 12 mts. del borde de
la misma.

CAPITULO VII
SUELO APTO PARA URBANIZAR
VIIL.- SUELO APTO PARA URBANIZAR .-

Enel Cap. IV quedaba definido y clasificado el suelo
apto para urbanizar, contabilizdndose la reserva en metros
cuadrados para cada una de las dreas destinadas a el
(apartado IV.4). (Planos N° 6 al 20).
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VII.- 1.- RESERVA DE SUELO PARA
URBANIZAR -

VII.-1.1.- Criterio de reserva de suelo apto para
urbanizar.-

La cantidad de terreno reservado estd en funcién de
un crecimiento previsible de la poblacidn, siguién-
dose los criterios expuestos en el capitulo IV.

La totalidad de superficie a reservar para uso
residencial, originada por la prevision de crecimiento
y aumentada para ofrecer una mayor opcién de
posibilidades de expansion asciende a 618.775 m2.
capaces de albergar a una poblacion entre 12.000 y
13.000 hab. ademds de la superficie de uso mixto
residencial-turistico, con una superficie total de
962.440 m2. que podria albergar con baja densidad
una poblacion adicional de 7.177 hab.

El reparto del suelo apto para urbanizar sigue una
funcién de importancia a partir de las zonas en que
se detecta una tendencia mayor de crecimiento. Esto
se aprecia en el eje conformado por la Ctra. Gral. V
de Mogén y Arguineguin sobre el que a su vez se
desarrolla casi toda la actividad del Municipio.

Este eje se completa con el foco de Casas de
Veneguera con un uso residencial.

VII.-1.2.- SUELO APTO PARA URBANIZAR DE
USO TURISTICO.

Ademads del ya mencionado suelo de uso mixto
residencial-turistico cuyo peso especifico hacia uno
u otro uso vendra en funcidn de su desarrollo, con
vocacion turistica, ademas de zonas con planeamiento
vigente, se clasifican como suelo apto para urbanizar
de uso turistico, un total de 10.605.424 m2. que
absorberan un total de 71.684 camas.

VII.-1.2.- Suelo apto para urbanizar para uso
Industrial .-

La justificacion de este suelo quedé aclarada en el
cap. IV siendo el motivo fundamental:

- La agrupacién de naves y talleres en un lugar
comun y especificamente elegido es una forma mas
de ordenacion a realizaren el momento de plantearse
una Normativa que califica suelo para diferentes usos
en el Municipio.

Lo mds conveniente, para el caso de Mogén serd
conseguir que el pequeifio poligono industrial sea de
promocién municipal o al menos mixta (empleando
el sistema de cooperacion), para que su pronta ejecucion
permita promover suelo de este tipo proporcionarlo
ya preparado como aliciente para aquellos que quieran
instalar industrial artesanal, naves para talleres o
naves de almacenes, lo que siempre redundara en
provecho de la economia municipal y ayudard a fijar
la poblacién en el municipio.

Sabiendo las limitaciones que supone un desarrollo
de tipo industrial en un Municipio de pequeia entidad
como lo es Mogan se han reservado 41.000 m2. de
terreno para este uso que se considera suficiente para
el desarrollo mencionado y en proporcién a las
necesidades que se prevé.

Se localiza este suelo, en el Poligono 34 al final de
la zona urbana, a continuacion de la zona verde del
Poligono 19, destindndose en las ordenanzas sendas
zonas arboladas en sus limites para una mayor
separacion de los usos colindantes.

VII.- 2.- ESTRUCTURA DEL SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

La estructura general para el “Suelo Apto para
urbanizar” queda representada en los planos 6 al 20.
En esta estructura se fija una manera de esquema
para la redaccidn de los Planes Parciales, las reservas
obligatorias en m2. y las unidades agrupadas para cada
zona. Se marca asimismo, una estructura viaria
elemental en los casos de conexion con el sistema urbano
existente.

VII.- 2.1.- Organizacién tedrica de la estructura.

Es conveniente para la realizacion de cada Plan
Parcial, subdividir el nimero de viviendas que ha de
tener la zona, en funcién de la densidad asignada, en
unidades tedricas agrupadas alrededor de equipamiento
previsto y que a su vez contengan las reservas
indispensables para su desarrollo urbano (Jardines para
nifios, zonas de aparcamientos, caminos, peatonales,
etc.).

Se adopta como unidad minima una agrupacién
que varia entre las 50 y 90 viviendas lo que supone
un disefio urbano para una poblacién entre 200 y 360
habitantes considerando una media familiar de 4
personas (Fig. 7.01).



24834 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NUmero 162, viernes 19 de diciembre de 2008

La unidad vecinal tradicional de 5.000 hab. sobrepasa, en cuatro sectores la escala poblacional del Municipio
ya que ningtin barrio llega a tener tanta poblacién. Esto implica que el Planeamiento parcial ha de realizarse a
nivel de disefio urbano muy matizado, lo que supone una ventaja a la hora de desarrollar las zonas de expansién
y de controlar la ejecucion de la infraestructura y hasta el caricter de la edificacion.

VII.- 2.2 .- Estructura de cada zona.

El suelo Apto para Urbanizar se desarrolla en cinco zonas: A) Casas de Veneguera; B) Valle de Mogan; C)
Zonas Costeras; D) Arguineguin y E) Bco. de Arguineguin (Fig. 7.2).

En las zonas A, B y E, el uso es fundamentalmente residencial excepto en la Playa de Mogén y Los Navarros
que es mixto residencial-turistico.

En la zona D, se asigna un uso Residencial (Poligono 18 y 19) con un poligono industrial (Polg. 34) en Arguineguin;
siendo la zona C, fundamentalmente turistica e incluida como suelo urbanizable de uso turistico.

Las zonas A, B, D y E, se establece como ensanche de los actuales cascos urbanos, por lo que su estructura
vendrd condicionada con las existentes y ellas habrdn de adaptarse, completando y mejorando en lo posible las
estructuras a las que han de unirse.

En las zonas C y parte de la D, llevaran estructura propia, con una sola condicién de su conexion a los sistemas
generales del Municipio.

El resumen de superficies por zonas es el siguiente:

Zona A: Casas de Veneguera. Uso residencial.
Poligono 1 .- 13.500 m2.
Poligono 2.- 15.500 m2.
Poligono 3 .- 10.000 m2.
Zona B: Valle de Mogan. Uso residencial
Poligono 4 .- 72.000 m2.
Poligono 5 - 39.600 m2.
Poligono 6.- 105.000 m2.
Poligono 7 - 16275 m2.
Poligono 9.- 26.500 m2.
Uso residencial-turistico.

Poligono 8 - 81.000 m2.
Poligono 10.- 77.000 m2.
Poligono 11 .- 87.500 m2.
Poligono 12.- 214.000 m2.
Zona C: Zona costera. Uso Residencial-Turistico.
Poligono 13.- 45.500 m2.
Poligono 14 .- 268.000 m2.
Poligono 15 .- 171.000 m2.

Poligono 16.- 18.440 m2.
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Uso turistico.-

Poligono 17.- Tauro 840.807 m2
Poligono 23.- M. del Guincho 93.800 m2.
Poligono 24.-Calas 430.000 m2.
Poligono 25.- Sect. 1 (Cornisa) 230.000 m2.
Poligono 26.- Sector Golf 2.247.000 m2.
Poligono 27 .-Sect. 2 (Cornisa) 280.700 m2.
Poligono 28.-Sect. 3 (Cornisa) 839.500 m2
Poligono 29.- Sect. 4 (Cornisa) 244700 m2.
Poligono 30.- Cortadores 512.000 m2.
Poligono 31.- B. de Tauro 245.700 m2
Poligono 32.- Tauritos II 2.068.000 m2.
Poligono 33.-Veneguera 2.668.400 m2.
Zona D: Playa de Arguineguin Uso Residencial
Poligono 18.- 139.000 m2.
Poligono 19.- 58.500 m2.
Uso industrial .-

Poligono 34 .- 41.000 m2.
Zona E: Bco. de Arguineguin Uso residencial
Poligono 20.- 87.400 m2.
Poligono 21 .- 18.000 m2.
Poligono 22 .- 17.500 m2.
TOTALS. A. U. 12.221.615 m2.

VIL- 3.- DESCRIPCION DE LOS POLIGONOS .-
N§F n(liaess%rllll%%rll dalla%?a{lst.inuadén dichos poligonos, indicando las determinaciones a las que obligan las presentes
* ZONA A.- CASAS DE VENEGUERA --
Poligono 1.- Fig. 7.3 (Hoja Plano n° 6).
Superficie = 1,35 has.
Uso = Residencial

Usos permitidos = Comercial, Administrativo y P. Industria

Densidad max. = 45 viv/has.

N° de viv. = 60
N° habitantes = 240
R.O.=

Edificabilidad = 0,5 m2/m2
N° de aparcamientos = 48 plazas
Organizacion = Unidad residencia de 60 viv.

Sistemas generales = Retranqueo obligatorio a la Carretera de acceso general (C-810 a Playa de Veneguera)
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de 12,50 m. al eje.
Parcela minima: 150 m2
Poligono 2.- Fig. 7.4. (Hoja Plano n° 6)
S =1,55 has.
U = Residencial
U.P. = Comercial y Administrativo
D. max. =45 viv/ha.
N° viv. =70 viv.
N° habitantes = 280
Edif. = 0,5 m2/m2
R.OB.=
Organizacion. Unidad residencial 70 viv.
S. Gles. =
Parcela minima = 150 m2
Poligono 3.- Fig. 7.5 (Hoja Plano n° 6)
S =1,18 has.
U = Residencial
U.P. = Comercial, administrativo y peq. Industria.
D. max. =40 viv./ha.
N° viv. =47 viv.
N° habitantes = 188
Edificabilidad = 0,5 m2/m2.
R.O.=.
N° Apare. = 36 plazas
Organizacion = Und. Residencial de 40 viv.
S: Gles. =
Parcela minima = 150 m2
« ZONA B.- VALLE DE MOGAN
Poligono 4.- Mogén (Casco) Fig. 7.6 (Hoja Plano n° 7)
S =7,2 has.
U = Residencial
U.P. = Comercial, oficina, peq. industria
D. max. = 65 viv/ha.
N° de viv. = 468
N° habitantes = 1.870
Edificabilidad = 0,8 m2/m2
R.O. = Las dotaciones se determinardn como conjunto entre 1000 y 2000 viv.

N° aparc. = 300 plazas
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S. Gles. =

Organizacion = 6 und. De 78 viv.

Ctra. Gral. A S. Nicolas con retranqueo obligatorio de 14,75 m. del eje.
Poligono 5.- Mogén (Casco) Fig. 7.7 (Hoja Plano n° 7).
S =3,96 has.

U = Residencial

U.P. = Comercial, peq. Industria y administratv.

D. max. = 65 viv/ha.

N° de viv. = 258

N° habitantes = 1.030

Edificabilidad = 0,8 m2/m2

R.O. = Las dotaciones se determinaran como conjunto entre 1000 y 2000 viv.
N° de aparc. = 155 plazas

Organizacién = 3 und. De 90 viv.

S. Gles. =

Parcela minima = 150 m2

Poligono 6.- Fig. 7.8 Molino de Viento (Hoja Plano n°® 8)
S =10,5 has.

U = Residencial

U.P. = Comercial, administrativo y peq. Industria.

D. max. =40 viv/ha.

N° de viv. =420

N° habitantes = 1.680

Edificabilidad = 0,5 m2/m2

R.O.=

N° de aparc. = 250 plazas

Organizacion =4 und. De 72 viv. Y 2 de 66 viv.

S. Gles. =

Ctra. Gral, Retranqueo de 14,75 m. al eje

Parcela minima = 150 m.

Poligono 7.- Molino de Viento Fig. 7.8 (Hoja Plano 8)
S =1,63 has.

U = Residencial

U.P. = Comercial y administrativo

D. max. = 20 viv/has.

N° de viv. =32

N° habitantes = 130

Edif. = 0,2 m2/m2
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N° de aparca. = 20

C. gral. = Retranqueo de 14,75 m. de eje.

NM° plantas = 1

Pc. Minima = 500 m2

Poligono 8.- Fig. 7.9 Los Navarros (Hoja Plano n° 8)
S =8,10

U = Residencial-turistico

U.P. = Comercial y administrativo

D. max. = 20 viv/ha.

N° de viv. =162

N° de habitantes = 648

Edificabilidad = 0,2 m2/m2.

N° de aparc. = 160 plazas

Organizacién = 3 und. De 54 viv.

S. Gles. =

Parcela minima = 500 m2.

N° de plantas = 2 plantas.

Poligono 9.- Fig. 7.10 El Cercado (Hoja Plano n°® 9)
S =2.,65 has.

U = Deportivo recreativo

U.P. = Residencial

D. max. =10 viv/ha.

N° de viv. = 26 viv.

N° habitantes = 100

Edificabilidad = 0,10 m2/m2

N° de aparc. = 50 plazas

Organizacion = 1 unidad residencial de 26 viv.

S. Gles. = Retranqueo a la Ctra. Gral. 14,75 m. al eje
Parcela minima: 500 m2.

Poligono 10.- Fig. 7.11. Playa de Mogén (Hoja Plano n° 10)
S =7.7 has.

U = residencial turistico.

U.P. = comercial y oficina

D.max = 130 camas/Ha y como minimo 50 m2 de suelo neto de parcela por cama.
N° de camas = 1.001 camas.

N° habitantes = 1.001

Edificabilidad = 0,52 m2/m?2.

N° de aparc. = 300 plazas.
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S. Gles. = Parque urbano de 14.500 m2, en la situacién sefialada en este documento.

Parcela minima = 500 m2.

Equipamientos: Los poligonos 10, 11 y 12 cumplirdn en conjunto con los equipamientos del Articulo 12 del
R.G.U.

Poligono 11.- Fig. 7.11. Playa de Mogan (Hoja Plano n° 10)
S =8.75 has.

U = residencial turistico.

U.P. = comercial y administrativo

D.max. = 40 camas/Ha y minimo 50 m2 de suelo neto de parcela por cama
N° de camas = 350 camas

N° habitantes = 350

Edificabilidad = 0,11 m2/m?2.

N° de aparc. = 60 plazas

S. Gles. = Carretera General retranqueo de 30 m. desde el eje.
Parcela minima = 500 m2

El presente poligono esté sujeto a la previa redaccion de un Plan Especial Arqueoldgica.

R%lllljipamientos: Los poligonos 10, 11 y 12 cumplirdn en conjunto con los equipamientos del Articulo 12 del

Poligono. 12.- Fig. 12. Playa de Mogédn (Hoja Plano N° 10).

S =21,40 has.

U = residencial turfstico.

U.P. = comercial y oficina

D. max = 118 camas/Ha y minimo 50 m2 de suelo neto de parcela por cama

N° de cdmas = 2.524 camas.

N° habitantes = 2.524

Edificabilidad = 0,31 m2/m2

N° de aparc. = 1.100 plazas

S. Gles. = Retranqueo 14,75 m. desde eje Ctra. Gral. y equipamiento deportivo de 9.700 m2

Parcela minima = 500 m2

Equipamientos: Los poligonos 10, 11 y 12 cumplirdn en conjunto con los equipamientos del Articulo 12 del
R.G.U.

* Zona C- Zona Costera

Poligono 13.- Fig. 7.13 El Platero (Hoja Plano n°® 13-1)

S =455 has.

U = Residencial turistico

U.P. = Comercial y administrativo

D.max. = 20 viv/ha.

N° de viv. =91

N° habitantes = 364
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Edificabilidad = 0,2 m2/m2

N° de aparc. = 70 plazas

Organizacion = 2 und. De 45 viv.

S. Gles. = Participacién vial penetracion desde la C-812 en el porcentaje correspondiente, con poligono 23
Parcela minima = 250 m2

Poligono 14.- M. Alta de Tauro Fig. 7.14 (Hoja Plano n° 14)
S =26,80 has.

U = residencial turistico

U.P. = comercial

D. max =8 viv/ha.

N° de viv. = 215 viv.

N° habitantes = 860

Edificabilidad = 0,2 m2/m2

R.O. = zona verde natural de 32,20 has.

N° de aparc. = 130 plazas

Organizacién = 4 unidades de 54 viv.

S. Gles. =

a) se ejecutard el vial de penetracion desde Morro del Guincho

b) Tratamiento y conservacion de la zona verde natural ubicada al poniente del poligono con una superficie
de 32,30 Ha. Indicada en los planos.

Parcela minima = 700 m2

Poligono 15.- Fig. 7.15 P. Tauro (Hoja Plano n°® 13-1)
S =17,1 has.

U = Turistico - residencial

U.P. = comercial y administrativo

D. max. =20 viv/ha.

N° de viv. =342

N° habitantes = 1.370

Edificabilidad = 0,2 m2/m2

Zona deportiva = 20.000 m2 en zona baja del poligono
N° de aparc. = 270 plazas

S. Gles. = Zona libre de Edific. A partir de la cota 70 mts.
Parcela minima = 400 m2

Poligono 16 .- Halsodalen Fig. 7.16 (Plano 13.1)

S = 1,844 has.

U = Turfstico-Residencial

U.P. = Comercial

D. max. = 20 viv/has.
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N° viv. =37 viv.

N¢habitants = 150

Edificabilidad = 0,2 m2/m2

N° de aparc. = 40 plazas

Organizacién = 1 Ud. De 37 viv.

Zona deportiva = 2.000 m2

Dotaciones = 12 m2/vtv. (docente).
Parcela minima = 400 m2

Poligono 17.- Fig. 7.17 Tauro (Plano n° 13.1)
S = 84,08 has.

U = Turfstico

U.P. = Industrial, Terciario y Dotacional.
D. max. = 89,2 camas/ha.

N° habitantes = 7.500

Edif. = 0,54 m2/m2

N° de aparc. = 4.849 plazas

Parcela minima = 500 m2

Poligono 23.- Fig. 7.18 (Morro del Guincho) (Plano n° 13.2)
S =9,38 has.

U = Turistico

U.P. = Comercial y administrativo

D. max. = 20 viv/ha.

N°de viv. = 188

N° habitantes = 750

Edificabilidad = 0,20 m2/m?2.

N° de aparc. = 150 plazas.

Organizacion = 3. Uds. de 63 viv.

Parcela minima = 300 m2.

S. Gles. = Participacion vial. Penetracion hasta El Platero e intersecciéon con C-812 con poligono 13.Z. libre
edific. por encima cota 75 m.

Poligono 24 .- Fig. 7.19 (Calas) Cornisa Suroeste (Plano n° 17)

S =43 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial, administrativo, residencial

D. max. = 25 viv/ha.

N°de viv. = 1.075

N° habitantes = 4.300

Edificabilidad = 0,25 m2/m2 + 0,05 m2/m?2 para complementario.
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N° aparc. = 860

Organizacion = 15 uds. de 72 viv.

Uso hotelero minimo = 20%

Parcela minima = 500 m2.

Poligono 25.- Fig. 7.19 (Sector 1) Cornisa Suroeste (Plano n°® 17)
S =23 has.

U = Turfstico.

U.P. = Comercial administrativo.

D. max. = 25 viv/ha.

N°de viv. =575

N° habitantes = 2.300

Edificabilidad = 0,25 m2/m2

N° de aparc. = 460

Organizacion = 9 uds. de 64 viv.

Uso hotelero minimo = 15%

S. Gles. = Vial penetracidon a ejecutar conjuntamente con restantes sectores de Cornisa del Suroeste.
Parcela minima = 500 m2.

Poligono 26.- Fig. 7.20 (Goll) (Plano 16)

S =224.70 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial.

D. max.=7,5 viv/ha.

N°de viv. = 1.685 viv.

N° de habitantes = 6.471

Edificabilidad = 0,090 m2/m?2.

N° de aparc. = 1.200 plazas.

Organizacién = 21 ud. de 80 viv.

Uso hotelero minimo = 10%

S. Gles. = Se ejecutard el vial de penetracién de la C-812
Parcela minima = 700 m2.

Poligono 27.- Fig. 7.19 (Sector 2 Cornisa) (Plano n° 17)
S =28,07 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial y administrativo.

D. max. = 25 viv/ has.

N°de viv. =702

N° de habitantes = 2.807

Edificabilidad = 0,25 m2/m2
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N° de aparc. = 500 plazas.
Organizacion = 10 ud. de 70 viv.
Uso hotelero minimo = 10%
Parcela minima = 500 m2.

Poligono 28.- Fig. 7.19 (Sector 3. Cornisa) (Plano n° 17)
S = 83,95 has.

U = Turfstico.

U.P. = Comercial y administrativo.
D. max. = 25 viv/ha.

N° de viv. =2.099 viv.

N° de habitantes = 8.395
Edificabilidad = 0,25 m2/m?2.

N° de aparc. = 1.400 plazas.
Organizacién = 23 ud. de 91 viv.
Uso hotelero minimo = 25%
Parcela minima = 400 m2.

Poligono 29.- Fig. 7.19 (Sector 4. Cornisa) (Plano n°® 17)
S =24 47 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial y administrativo.
D. max. = 25 viv/ha.

N°de viv. =612

N° de habitantes = 2.447
Edificabilidad = 0,25 m2/m2

N° de aparc. = 360 plazas.
Organizacion = 12 uds. de 51 viv.
Uso hotelero minimo = 20%
Parcela minima = 400 m2.

S. Gles. = Ejecucion del vial de conexién a Puerto Rico.
Poligono 30.- Fig. 7.24 (Cortadores)
S =51,20 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial y administrativo.
D. max. = 25 viv/ha.

N°de viv. =1.280

N° habitantes = 5.120
Edificabilidad = 0,25 m2/m2

N° de aparc. = 1.024
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Organizacion = 14 uds de 73 viv.
Uso hotelero minimo = 15%
Parcela minima = 500 m2.
Poligono 30’ Fig. 7.24 (Motor Grande)
S =10,75 has.

U = Residencial.

U.P. = Comercial, administrativo y peq. industria.
D. max. = 60 viv/ha.

N° de aparc. = 320 plazas.
Organizacion = 10 de 65 viv.
Parcela minima = 120 m2.

Altura = 2 plantas y ético.
Edificabilidad = 0,5 m2/m2.
Poligono 31.- Fig. 7.25 (B. de Tauro)
S =24,57 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial-administrativo

D. max. = 20,50 viv/ha.

N°de viv. =503

N° habitantes = 2.013
Edificabilidad = 0,20 m2/m2

N° aparc. = 400

Organizacion = 10 ud. de 50 viv.
Uso hotelero minimo = 15%
Parcela minima = 500 m2.
Poligono 32.- Fig. 7.22 (Tauritos II)
S =206,80 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial-administrativo.
D. max. =17 viv/ha.

N° de viv. =3.500

N° habitantes = 14.000
Edificabilidad = 0,20 m2/m?2.

N° de aparc. = 2.800

Organizacion = 70 ud. de 50 viv.

Parcela minima = 500 m2.

Uso hotelero = 15%
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Poligono 33.- Fig. 7.21 (Veneguera)
S =204,20 has.

U = Turistico.

U.P. = Comercial y administrativo.

D. max. = 25 viv/ha.

N°de viv. =5.000

N° habitantes = 20.000 (incluido los que se asignen a las parcelas anexas al campo de golf).
Edificabilidad = 0,25 m2/m?2.

N° de aparc. = 4.000

Organizacion = 100 ud. de 50 viv.

Parcela minima = 500 m2.

Dotaciones = Zona verde (parque naturalbde superficie 1,26 has. situada en zona lindante al nicleo urbano
residencial de Playa de Mogan y al Parque Urbano (Lomoquiebre).

Area complementaria de servicios: Parcela de terreno de 0,4 has. situado junto a la zona verde citada
anteriormente, con las siguientes determinaciones:

Uso = Edificacién de servicios (Oficinas de Informacion, Aseos, Salén de Exposiciones, Museos Minibar.)
Usos no permitidos = Los restantes.

Edificabilidad = 0,10 m2/m?2.

N° de plantas = 1

*ZONAD -

Poligono 18.- Playa de Arguineguin. Fig. 7.23

S =13,90 has.

U = Residencial.

U.P. = Comercial-oficina.

D. max. = 65 viv/ha.

N°de viv. =900 uds.

N° habitantes = 3.600

Edificabilidad = 0,5 m2/m2

R.O.=Zona deportiva de 0,24 has. y comercial de 5 m2/viv
N° aparc. = 400 plazas.

Organizacion = 8 ud. de 80 viv; 2 ud. de 78 viv.y 2 ud. de 54.
Parcela minima = 120 m2.

Sistema General = Vial de penetracién al poligono 19.
Poligono 19.- Fig. 7.26 Arguineguin.

S =5,85 has.

U = Residenciad
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U.P. = Comercial, administrativo y p. industria.

D. max. = 65 viv/ha.

N° viv. =380

N° habitantes = 1.520

Edificabilidad = 0,5 m2/m2.

N° de aparc. = 200 plazas.

Organizacion = 5 und. de 76 viv.

S. Gles. = Se deberé crear un verde entorno de separacion con el poligono industrial (34).
Zona libre de edificacion por encima de la cota 90 mts.
Parcela minima = 120 m2.

Poligono 34.- Fig. 7.26 Arguineguin.

S =4,10 has.

U = Industrial-almacenes.

U.P. = Viv. vigilante y/o comercial,

Edificabilidad = 0,7 m2/m?2.

N° de aparc. = 200 plazas.

Espacios libres de uso ptiblico = 4.100 m2.

S. Gles. = Se creard una zona verde entorno a la separacion el poligono (19)
*Zona E.-

Poligono 20. Fig. 7.27 El Horno

S =8,74 has.

U = Residencial

U.P. = Comercial-oficina y peq. Industria

D. max. =30 viv/ha.

N° de viv. =260

N° habitantes = 1.040

Edificabilidad = 0,4 m2/m?2

R.O.=

N° de aparc. = 150 plazas

Organizacién = 5 und. De 52 viv.

S. Gles. = Equipamiento escolar y deportivo de 0,91 has. Zona verde de 0,45 has.
Parcela minima = 120 m2

Poligono 21.- Fig. 7.28 Bllo. Andrés
S =1,8 has.
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U = Residencial.

U.P. = Comercial, peq. industria y oficina.

D. max. =40 viv/ha.

N°de viv. =72

N° de habitantes = 288

Edificabilidad = 0,5 m2/m2.

R.O. =30 m2/viv. de jardines como sistema de espacios libres.

Parcela minima = 120 m2.

Poligono 22 .- Fig. 7.29 Bllo. Andrés.
S =1,75 has.

U = Residencial.

U.P. = Comercial, peq. industria y oficina.

D. max. =40 viv/ha.

N°de viv.=70

N° de habitantes = 280

Edificabilidad = 0,5 m2/m2.

N° de aparc. = 40 plazas.

Organizacion = 1 uds. de 70 viv.

R.O. =30 m2/viv. jardines como sistema de esp. libre.

Parcela minima = 120 m2.

En el programa la variable vinculante es de n° de habitantes, mientras que la densidad es una variable
orientativa.

En los poligonos 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 y 33 se permitird un uso
complementario no vividero del 20% sobre la edificabilidad total, como edificaciones cerradas, tal como:

Oficinas, Comercial, Especticulos, Social, Sanitario, Artesanal, etc.

El % de Uso Hotelero, se entiende sobre la superficie neta de aprovechamiento residencial, y se considera
porcentaje minimo.

En las zonas residenciales, lindantes con carreteras, la linea de edificacion se fijard con un minimo de seis
metros al eje de la misma.

- Los Centros Comerciales se dotardn, sin perjuicio de los aparcamientos publicos existentes de una plaza de
aparcamiento para cada 30 m2. de superficie construida cerrada, y de 0,03 m2. por m2. construido cerrado para
recepcién de basura.

- En S.A.U. residenciales no turisticos se dotardn sin perjuicio de los aparcamientos publicos creados, de un
aparcamiento privado por vivienda en edificios de 10 6 mds viviendas.
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CAPITULO VIII
DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO

VIII.- DETERMINACIONES DEL SUELO
URBANO .-

VIIIL- INTRODUCCION -

Como objetivo prioritario hemos planteado el
maximo respeto por el medio fisico que rodea a los
nicleos de poblacion.

Para lograr este objetivo se ha mantenido un criterio
de no alterar el sistema de las explotaciones agricolas
existentes. Este criterio se concreta en no favorecer
la invasién de las zonas edificadas en el suelo mas
apto para cultivos, que se localiza a lo largo de los
valles formados por los tres barrancos principales.

Con el mismo criterio, se piensa que las zonas
urbanas deben concentrarse de forma que cubran las
necesidades de suelo edificable a medio plazo. Esto
lleva a utilizar un criterio moderadamente restrictivo
en las delimitaciones para el suelo urbano, y mds
amplio para el suelo apto para urbanizar, que ira
urbanizdndose a medida que la demanda del suelo lo
aconseje.

Como objetivo a perseguir en los cascos urbanos,
planteamos el transformar, dentro de lo posible, el sistema
viario antiguo, con el fin de crear unas vias exteriores
de tréfico de circunvalacion, para evitar las travesias
interiores, buscando asi un mejor ambiente urbano.

Para conseguir este objetivo, se ha mantenido el criterio
de seleccionar preferentemente aquellas zonas
comprendidas entre estas vias antiguas, cuya
incorporacidn al Suelo Urbano posibilita la ejecucion
de enlaces que tengan capacidad para absorber la
mayor cantidad de trafico y resuelvan el problema de
aparcamientos.

Por tanto este capitulo se va a centrar sobre los
cascos urbanos que se desarrollan en el valle del
Barranco de Mogén y Arguineguin.

VIIL.- 2.- CONDICIONANTES ESTUDIO DE
ALTERNATIVAS --

Los criterios aplicados para delimitar el perimetro
de los suelos urbanos han sido:

a) Aplicacion del Art. 78 de la Ley del Suelo y Art.
21 del Reglamento de Planeamiento.

Para la aplicacién de estos Arts. se ejecutaron los
esquemas de las redes de infraestructura en los cascos
urbanos, superponiéndose a los documentos informativos
que especifican el estado de los viales, asi como a los
de la estructura urbanistica para evaluar el grado de
consolidacion del suelo por medio de la edificacion.

b) Se ha tenido en cuenta los elementos estructurales
existentes, segtn el apartado a) del Art. 78 de la Ley
del Suelo, con un superdvit de terrenos dotados con
la totalidad de los servicios urbanos y recurriendo en
casos muy esporadicos, por lo tanto, al criterio de dreas
consolidadas, a que se hace alusion en la segunda parte
del apartado antes mencionado. Asimismo se ha
tenido en cuenta la delimitacién vigente, para evitar
lesionar derechos preexistentes.

¢) En atencion a las caracteristicas del casco urbano
de Mogéan, derivados de la topografia y del gran
nimero de zonas de cultivo existe que rodean a los
distintos ntcleos, se ha utilizado un criterio muy
amplio en el conjunto de las zonas ocupadas por la
edificacion, incorporando al Suelo Urbano, otras
zonas que se encuentran en el proceso de rapida
transformacion.

d) De la aplicacion de estos criterios fundamentales,
surgen la delimitacion del Suelo Urbano, cuya
descripcion queda reflejada en los planos correspondientes
de las presentes Normas Subsidiarias. En lo que se
refiere a los nicleos de la zona del valle de Mogan,
los criterios son coherentes con las propias estructuras
urbanas actuales, tanto en lo referente a consolidacion
de la edificacién como a los esquemas de viales
existentes.

Por tamo, se ha transformado, en lo posible, el
sistema viario existente, con el fin de crear ciertas vias
de circunvalacion y trafico rapido, para evitar travesias
molestas, elevando asi la calidad ambiental de las zonas
residenciales.

Por todo ello, se han seleccionado aquellas zonas
comprendidas entre estos viales existentes, cuyo
incorporacion al Suelo Urbano posibilita la ejecucion
de enlaces, que tengan capacidad para absorber la mayor
cantidad de trafico y resuelvan el problema, siempre
acuciante del aparcamiento.
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Por ello distinguiremos tres zonas en el Suelo
Urbano del Municipio:

La primera y mds importante es Mogdn casco y sus
barrios limitrofes, que forman ya un gran conjunto,
al estar practicamente unidos.

Luego se analizardn la zona de Arguineguin, y
Cuenca del Bco. de Arguineguin (Barranquillo Andrés
y Soria), siendo ambas independientes por condicionantes
topogréficos.

VIII .- 3.- ORDENACION DE LA RED VIARIA .-
VIIL.- 3.1.- Zona de Mogén .-

Esta zona engloba, aparte del nicleo de Mogén los
barrios de Casas de Veneguera, La Vistilla, Molino
de Viento, Cercado y Playa de Mogédn, y el andlisis
del tréfico se tratard de una manera conjunta.

La ordenacién de la red viaria de la zona se ha
hecho en funcién de las necesidades generadas por
el trafico y tomando como base la red actual y
especificamente la C-812, que une todos los niicleos
citados, considerada ésta como vial periférico.

Del capitulo correspondiente a la informacién en
lo referente al andlisis de la estructura Urbana de
esta zona, se deduce la verdadera importancia de este
vial asi como su continuacion hacia S. Nicolés.

Tomando como base la existencia de esta Ctra.
Comarcal, se realiza la ordenacion del trafico. A
partir de estos viales principales, se crean unos anillos
de distribucién que facilitan la creacion de recorridos
de sentido tinico, simplificando de esta manera, el trafico
dentro de los nucleos, a partir de los cuales se
desarrollan las vias de servicios a los diversos puntos.

Para la determinacidn de los anchos minimos de los
distintos viales, se han tenido en cuenta estos criterios
anteriormente citados.

Sélo se presentan perfiles longitudinales de las
calles de Mogan, pero se aconseja la realizacién de
Estudio de Detalle en el desarrollo de estas Normas
Subsidiarias, a medida que el suelo edificable lo
demande.

Playa de Mogdn se ha desarrollado a través de una
modificacion Puntual de las Normas y un P.E.R.I. El
tramo actual de carretera C-810, entre la conexion con

el C-812 y Playa de Mogén queda transformada en
via urbana, sin perjuicio del procedimiento de
municipalizacion que se requiere.

VIIIL.- 3.2.- Zona de la Playa de Arguineguin.-

Tomando en cuenta la existencia de la via comarcal
que une Las Palmas con Mogén, por el Sur conectan
dos ramales Unicos de penetracion del cual se derivan
dos anillos de distribucién, que parte uno hacia €l Pueblo
y otro hacia la Urb. existente.

Para la determinacion del ancho de los viales se han
tenido en cuenta los criterios expuestos en el Cap. anterior.

En cuanto a los perfiles longitudinales y dotacion
de aparcamientos se sigue el mismo criterio que en
el apartado anterior, y todo ello se ha puesto de
manifiesto en expediente en trdmite, de Modificacion
Puntual de las Primitivas Normas Municipales,
aprobados recientemente por la Comisién Regional
de Urban. y M. Ambiente.

VIIL.- 3.3 Zona de Cuenca del Bco. de Arguineguin,
(Barranquillo Andrés y Soria).-

Del andlisis de esta zona, se deduce la simplicidad
de su esquema viario basado en la Carretera local de
acceso, a partir de la cual se desarrollan las vias de
distribucién y servicios basadas éstas, en los desarrollos
espontdneos existentes que se han pretendido mejorar
y ordenar, estableciendo las alineaciones y teniendo
en cuenta en lo que se refiere a perfiles longitudinales
y rasantes, que se regirdn los criterios expuestos en
los apartados anteriores.

VIII.- 4.- DISTRIBUCION LOS USOS DEL
SUELO.

El uso principal establecido en el suelo Urbano de
las tres zonas definidas anteriormente es el de viviendas,
y por tanto, nos referiremos a él, en primer lugar.

VIIIL.- 4.1.-LA VIVIENDA.

Analizaremos este tema particularmente para cada
zona.

A) Zona de Mogén.

En esta zona hay que hacer una diferenciacion entre
el casco de Mogdn y los barrios que le rodean.
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Por todo ello se prevé una posible utilizacién mixta residencial-turistica sobre todo en el aspecto de segunda
residencia de turismo local. Por tanto se destacan dos zonas divididas por la calle de acceso hasta el Puerto.

En la zona de Ciudad Jardin y teniendo en cuenta el desnivel existente con la calle, se ha previsto una
variacién de 1 a 3 plantas evitdndose asi medianerias y muros al descubierto que harian incémodo el ambiente
urbano resultante.

La consolidacion de las manzanas es minima siendo la zona, de las tres la menos edificada, pero con enorme
expectativa, es por ello, que la delimitacién de Suelo Urbano es lo suficientemente amplia y generosa para absorber
sin problema estas expectativas.

¢) Zona Cuenca del Bco. de Arguineguin.

En la zona se ha pretendido ordenar el desarrollo incontrolado de las edificaciones, basindonos en el desarrollo
histérico del nucleo original, conjuntdndolo con las bellisimas e importantes zonas agricolas y arboladas que
se encuentran en ella.

Es por ello, que la ordenacion resultante esté basada en la Carretera Local hacia Soria aprovechando la zona
topograficamente aceptable.

La consolidacién de las manzanas estd en el 50% aprox. por lo que, lo que se ha hecho ha sido completarlas
de una forma légica.

VIIIL.- 4.2.- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

El equipamiento comunitario de los nicleos urbanos segin se desprende del estudio hecho en el correspondiente
capitulo de la informacidn urbanistica, cubre sobradamente las necesidades de la poblacién actual, que responde
(de acuerdo con el censo del 1 de abril de 1986):

NUCLEOS URBANOS POBLACION DE DERECHO (1/4/86)
CASAS DE VENEGUERA 310 Hab.
LA VISTILLA (Casas Blancas) 101 Hab.
MOGAN (Casco) 620 Hab.
EL CERCADO 80 Hab.
PLAYA DE MOGAN 890 Hab.
ARGUINEGUIN 2.025 Hab.
BLLO. ANDRES 160 Hab.

La deficiencia mds acusada se produce en el equipamiento sanitario, pero incluso ésta, es mds bien debido a
la falta de medios y personal que a la no existencia de reservas, de terrenos para esta dotacion.

Por esta razon se ha respetado los equipamientos escolares, social y cultural existente en la actualidad, que
junto con las reservas que obligatoriamente deben en los Planes Parciales, y sus revisiones deben cubrir las necesidades
futuras, liberando del proceso gravoso de las expropiaciones y reservando este mecanismo para la implantacion
de 4reas libres de uso puiblico que necesariamente deben incluirse dentro del casco urbano.

No obstante, estudiaremos los equipamientos previstos para el limite depuracién del suelo urbano en baso a
lo previsto en el Anexo del Reglamento de Planeamiento para minimos de dotaciones en Planes Parciales, y a
los fines de detectar aquellas dotaciones deficitarias, y arbitrar soluciones alternativas para su paulatina obtencion
por la Administracidn actuante a corto y medio plazo.
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Asi tendremos para los distintos nicleos de poblacion (considerando viviendas de 100 m2, para 4 habitantes)
lo siguiente:

CASAS DE VENEGUERA

Uso del suelo y superficies delimitadas.

Residencial = 29.595 m2.

Espacios libres (jardines y dreas de juego) = 7.466 m2.

Espacio natural de uso publico = 16.320 m2.

Escolar = 5.925 m2.

Deportivo = 10.600 m2.

Social = 870 m2. 11.470 m2

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.

De acuerdo con las Ordenanzas de las tres zonas especificadas del Suelo Residencial, incluido el correspondiente

a la zona que exige P.E. de proteccion, saturado el mismo, tendriamos 386 viviendas (1.544 Uds.) y en base al
anexo del Reglamento de Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO 6.948 m2.
CENTROS DOCENTES 4.632 m2.
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL 3.860 m2.
APARCAMIENTOS 386 PI.
Comparando dotaciones:
DOTACIONES REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DOTACION REAL  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio
y uso publico 6.948 7.644 696
Centros docentes 4.632 5.925 1.293

Servicios de interés Publico
y Social 3.860 11.470 7.610

Se observa que exceden a las minimas exigidas, por lo que la unidad propuesta que parece interesante, es el
tratamiento, a los fines de conservacién y control, de los espacios naturales de uso publico.

LA VISTILLA

Usos del suelo y superficies delimitadas.
Residencial = 15.021 m2.

Espacios libres = 3.950 m2.

Zona verde de proteccién = 4.900 m2.
Escolar = 1.380 m2.

Deportivo =2.125 m2.

Social = 740 m2. 2.865 m2.

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.
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De acuerdo con las ordenanzas de las tres zonas delimitadas en el suelo residencial, obtenemos para la
saturacion del mismo 210 viviendas (840 habitantes) y en fase a los médulos minimos del Art. 10 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:

Espacios libres de dominio y usos publicos 3.780 m2.
Centros docentes 2.100 m2.
Servicios de interés publico y social 420 m2.

Cuadro comparativo.

DOTACIONES (m2) ANEXO R. PLANEAMIENTO  DOTACION REAL  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio y uso ptiblico 3.780 3.950 170
Centros docentes 2.100 1.380 =720
Servicios de interés publico y social 420 2.865 2.445

Propuesta de actuacion.

Se observa un déficit en suelo para dotacién escolar, pero teniendo en cuenta que la distancia de este nicleo
ala capitalidad del Municipio es de 1 km. aproximadamente, queda justificada la politica municipal de concentrar
la dotacion escolar en Mogan (casco) y permitir que el uso escolar en La Vistilla, se amplie incluyendo el socio-
cultural en el precitado uso.

MOGAN (Casco)

Usos del suelo y superficies delimitadas.

Residencial = 99.690 m2.

Espacios libres = 21.370 m2.

Zona verde de proteccién = 18.776 m2.

Escolar =9.125 m2.

Deportivo = 9.930 m2

Social = 3.380 m2. 13.310 m2.

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.

De acuerdo con las ordenanzas de las distintas zonas delimitadas en el suelo residencial, incluyendo la sujeta
a Plan Especial de Reforma Interior, obtenemos para la saturacion del nicleo 1.400 viviendas (5.600 habitantes),

y en base a los médulos minimos establecidos en el art. 10 del Anexo del Reglamento dé Planeamiento, la reserva
de dotaciones responderia:

Espacios libres de dominio y uso ptblico 29.400 m2.
Centros docentes 16.800 m2.
Servicios de interés publico y social 23.800 m2.

Cuadro comparativo

DOTACIONES (m2) ANEXO R. PLANEAMIENTO DOTACION REAL  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio y uso publico 29.400 21.370 -8.030
Centros docentes 16.800 9.125 -7.675

Servicios de interés publico y social 23.800 13.310 -10.490
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Propuesta de actuaciones.

Considerando las dotaciones previstas en la zona objeto de P.E.R.I. observamos unos déficit inferiores al 25%
de lo exigido por el Reglamento de Planeamiento para el suelo urbano saturado.

La propuesta para equilibrar tal déficit de dotaciones, se hard con cargo a los poligonos 4 y 5 de S.A.U., a
cuyo objeto la previsién de dotaciones en los mismo se hard considerando “conjunto entre 1.000 y 2.000
viviendas (Art. 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento)* toda vez que al desarrollarse ambos poligonos
se integraran en el suelo urbano, capitalidad del Municipio, cuyo conjunto se sitia en ese intervalo.

EL CERCADO

Usos del suelo y superficies delimitadas.

Residencial = 31.850 m2.

Espacios libres = 7.000 m2.

Escolar = 5.000 m2.

Deportivo, socio-cultural y administrativo = 4.350 m2.

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.

Aplicando las ordenanzas definidas para las tres zonas delimitadas en el suelo residencial, obtenemos para la

saturacion del nicleo 386 viviendas (1.472 habitantes), y en base a los médulos minimos establecidos en el Art.
10 del Anexo del Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:

Espacios libres de dominio y uso ptblico 6.624 m2.
Centros docentes 4416 m2.
Servicios de Interés ptiblico y social 3.680 m2.

Cuadro comparativo.

DOTACIONES (m2) ANEXO R. PLANEAMIENTO DOTACIONES REALES  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio y uso publico 6.624 7.000 376
Centros docentes 4416 5.000 584
Servicios de interés publico y social 3.680 4.350 670

Propuestas de actuaciones.

Las dotaciones previstas superan los médulos minimos establecidos por el Reglamento de Planeamiento. Dado
que en este nucleo el suelo de dotaciones es de particulares, el Ayuntamiento deberd obtenerlo mediante
adquisicion, para lo cual obtendrd ingresos a través de enajenacion de terrenos del Patrimonio Municipal en
zonas turisticas (dotaciones de utilidad poco efectiva), o conseguir en su presupuesto ordinario una cantidad
equivalente al 5% de su importe durante el nimero de anualidades que exija tal adquisicion. En cualquier caso
podra utilizarse el sistema de expropiacién como procedimiento de obtencién del suelo dotacional.

ARGUINEGUIN

Usos del suelo y superficies delimitadas.
Residencial = 72.968 m2.

Espacios libres = 42.660 m2.

Zona verde de proteccion = 22.332 m2.

Verde en zona de dominio publico = 9.400 m2.
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Escolar = 17.350 m2.
Deportivo = 17.400 m2.
Social = 3.840 m2 21.240 m2.

Dotaciones minimas convenientes para el suelo urbano saturado.

De acuerdo con las ordenanzas de las distintas zonas delimitadas en el suelo residencial, obtenemos para la
saturacion del suelo urbano de Arguineguin, 1.740 viviendas (6.960 Hab.) y en base a los médulos minimos
establecidos en el Art. 10 del Reglamento de Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:

Espacios libres de dominio y uso ptblico 36.540 m2.
Centros docentes 20.880 m2.
Servicios de interés publico y social 29.580 m2.

Resumen comparativo.

DOTACIONES (m2) ANEXO R. PLANEAMIENTO DOTACION REAL  DIFERENCIA
Espacios libres de dominio y uso ptblico 36.540 42.660 6.120
Centros docentes 20.880 17.350 -3.530
Servicios de interés publico y social 29.580 21.240 -8.340

Propuestas de actuaciones.

Se observa para el suelo urbano saturado, que el déficit es minimo y que produce fundamentalmente por la
no existencia de dotaciones comerciales. Ello se corrige imponiendo en el poligono 18 el S.A.U., la creacién
de una dotacién comercial de 5 m2 por vivienda superando los 2 m2/viv. que obliga el Reglamento de
Planeamiento, sin olvidar que en Plan de Ordenacién Turistica Cornisa del Suroeste existe un Centro Comercial
lindante con Arguineguin.

Asimismo se determinard una dotacién deportiva superior a las 0,2 ha. con objeto de paliar el citado déficit.
Es muy importante como propuesta urgente de actuacion, la promocion de viviendas sociales, en el nicleo urbano
de Arguineguin, al objeto de dar respuesta para la total eliminacion del chabolismo actual, asentado en una zona
verde recreativa libre (espacios libres de dominio y uso publico), cuyo desarrollo estd condicionado a la
erradicacion del citado chabolismo.

BARRANQUILLO ANDRES.

Usos del suelo y superficies delimitadas.
Residencial = 25.220 m2.

Espacios libres = 550 m2.

Escolar = 4.800 m2.

Deportivo = 7.050 m2.

Social = 140 m2. 7.190 m2.

Dotaciones minimas convenientes.

De acuerdo con las ordenanzas de las dos zonas delimitadas en el suelo residencial, obtenemos para la
saturacion del nicleo urbano 320 viviendas (1.280 habitantes) y en base a los médulos minimos del Art. 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, la reserva de dotaciones responderia a:
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Espacios libres de dominio y uso publico 5.760 m2.
Centros docentes 3.840 m2.
Servicios de interés puiblico y social 3.200 m2.

Cuadro comparativo.

DOTACIONES (m2) ANEXO R.PLANEAMIENTO  DOTACION REAL  DIFERENCIA
Epacios libres de dominio y uso piblico 5.760 550 -5.120
Centros docentes 3.840 4.800 960
Servicios de interés publico y social 3.200 7.190 3.990

Propuestas de actuacion.

Se detecta unicamente déficit en los espacios libres de dominio y uso puiblico, que se compensa con reservas
obligatorias para tal dotacién en los poligonos 21 y 22 del S.A.U. colindantes con el nicleo urbano de
Barranquillo Andrés.

CAPITULO IX
SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
IX .- SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.
IX.-1.-INTRODUCCION -

En el presente Capitulo se describen todos los sistemas generales de infraestructura y equipamiento que necesita
el Municipio de Mogén para tener cubiertas sus necesidades, dentro de lo denominado “SUELO URBANO™.

IX.-2.-RED VIARIA.

El municipio de Mogén se comunica con el resto de la Isla, a través de tres carreteras comarcales que en orden
de importancia son la C-812 (Las Palmas a Mogén, circunvalacién por el Sur), la C-811 (Las Palmas a Mogén,
circunvalacion por el Norte) y la C-810 (Las Palmas a Mogdn, por el centro).

Con respecto a la C-812, el tramo desde Bco. de Arguineguin hasta Puerto de Mogén con una intensidad de
trafico media superior a los 8.500 vehiculos/dia de I.M.D., con tréfico poco fluido y con una circulacién de
cardcter inestable (cambios bruscos e imprevistos de velocidad) en la actualidad, a la que habria que incrementar
la incidencia de trafico, provocada por las promociones turisticas de expansion y las zonas aptas para urbanizar
previstas en las presentes Normas, necesitaria a corto plazo un nuevo trazado con doble calzada, tal y como se
prevé en las presentes Normas (plano niimero 33).

Todo ello, es coincidente con las previsiones de la Consejeria de Obras Publicas, (B.O.C.A. de 7.11.86), que
ha encargado la redaccion del Proyecto de Autopista desde Pasito Blanco a Arguineguin, y un estudio previo
de viabilidad de Arguineguin a Playa de Mogén.

Con respecto ala C-811, de Mogan a san Nicolds de Tolentino, se considera suficiente la existente con relacion
al tréfico que actualmente tiene, debiendo, no obstante, llevar a efecto la sefializacion de la misma.

Con respecto ala C-810, y en tramo de Mogén a su Puerto, necesitaria acorto plazo, por parte de la Consejeria
de Obras Publicas, dada la peligrosidad de la misma, por su dificil trazado e insuficiente ancho, una mejora del
trazado y un refuerzo de firme en toda su longitud. El tramo restante de Mogén a conectar con Tejeda y San
Bartolomé de Tirajana, requerida a corto plazo, ejecutar una mejora de su trazado y su pavimentacion.
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En esta carretera en el tramo del cruce con la C-812
hasta el Puerto, el Ayuntamiento ha decidido su
municipalizacién como via urbana y procurar su
reacondicionamiento.

Con respecto a la red local de carreteras, destacar
en la carretera de Arguineguin a Soria, que el tramo
correspondiente a Cercados de Espino a Soria, requiere
a corto plazo, una mejora del trazado que garantice
un nivel medio de seguridad vial.

IX .- 3.- RED HIDRAULICO-SANITARIA.
3.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA --

Se entiende suficiente a corto plazo, las reservas de
agua del Municipio con una explotacién racional del
acuifero disponible.

En aquellos Planeamientos Turisticos con dificultades
en las garantias de suministro, deberd recurrirse a la
implantacion de desalinizadora y/o Potabilizadoras
de agua de mar, y al aprovechamiento integral de las
aguas residuales depuradas para riegos.

Anivel de la Consejeria de Obras Publicas, deberia
ejecutarse totalmente la Presa de Los Palos, asi como
los canales de trasvase a la Presa de Soriay ala Presa
del Mulato.

3.2.- SANEAMIENTO .-

El saneamiento en el Municipio de Mogén, requiere
intervencion de cardcter urgente en las zonas del
Valle de Mogan con la conclusion del colector general
que. desde el nicleo de La Vistilla llega hasta Molino
de Viento, Estacién Depuradora final y posterior
aprovechamiento para riegos de zonas agricolas
proximas. Es tarea municipal, a punto de concluir la
puesta en servicio del saneamiento de Arguineguin,
mancomunado con el Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana. Se recomienda, como tarea inmediata en
el sector, el estudio para aprovechamiento de las
aguas depuradas y posterior reutilizacion de las
mismas.

IX.-4.- LIMPIEZA'Y BASURA --

En lo referente a limpieza viaria y de playas, cabe
destacar la labor del Servicio Territorial de Carreteras,
Jefatura de Puertos y Costas y Excmo. Cabildo Insular
de Gran Canaria, que periédicamente y en colaboracién

con el Ayuntamiento llevan a efecto, labor que debera
tener continuidad.

En el tema de basuras, es acertada la decision
municipal de integrarse en el Plan Insular de Residuos
Sélidos promovido por el Excmo. Cabildo Insular de
Gran Canaria. A tal fin, el Ayuntamiento debera
obligar a las Urbanizaciones de iniciativa privada, hasta
tanto se lleve a efecto la recepcion del servicio por
la Administracidn actuante, a integrarse en el citado
Plan. Asimismo, deberd el propio Ayuntamiento y las
citadas urbanizaciones, rehabilitar aquellos puntos de
vertido incontrolados (Vista de Veneguera, Las
Carmelitas, etc.) con cubricidn de tierra, previa
incineracién y cualquier otra labor aconsejable, asi
como eliminar totalmente los vertidos incontrolados
en cualquier punto del municipio.

No obstante, seria recomendable la prevision por
parte del Ayuntamiento, de un punto de recogida
especial mediante contenedores (definido y sin ejecutar
en la cuenca media del Bco. de Balito), y/o las
instalaciones previas para la puesta en servicio de un
vertedero controlado para casos de emergencia.

X .-5.-RED ELECTRICA -

Consideramos que las lineas de transporte de energia
que actualmente abastecen al Municipio de Mogan,
no son suficientes. Ademas, ante el crecimiento de
poblacidn turfstica y a la vista de la demanda que suponen
las nuevas implantaciones recogidas en las presentes
Normas, se deberd prever con cardcter urgente en una
1* Fase por la Cia. Suministradora Unién Eléctrica
de Canarias, S.A. la prolongacién de la linea de
transporte de A.T. de 66 kva. desde la subestacion de
Arguineguin a la Urbanizacién Puerto Rico, con la
implantacién de dicho centro turistico de nueva
subestacion de maniobra, y asi mismo prever ya la
2% Fase el tramo hasta Puerto de Mogén, en el limite
de camas previstas en las presentes Normas.

IX - 6.- RED DE TELEFONICA -

En este servicio, no podemos pasar por alto, el
retraso de las inversiones de la C.T.N.E. en la zona
turistica del Suroeste de Gran Canaria. Las redes de
teléfonos en el Municipio consideramos y es de
conocimiento general, que se encuentran en un estado
muy deficiente, con un servicio inaceptable, por los
continuos aislamientos que los nicleos urbanos sufren
continuamente.
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Se recomienda al Ayuntamiento, instara la C.T.N.E. a mejorar con cardcter inmediato las citadas redes, hasta
el logro de un nivel de servicios acorde con el desarrollo turistico municipal.

IX.-7.- EQUIPAMIENTOS GENERALES .-
7.1.- DOCENTES .-

En esta area estdn cubiertas las necesidades a medio plazo. A largo plazo, y si la demanda del sector asf lo
requiere, se debe prever la implantacién de un Instituto de Ensefianza Media y/o un Centro de Formacion Profesional.

7.2.- SOCIALES - RECREATIVOS --

El equipamiento social se estima que estd suficientemente cubierto en el Municipio, considerando las
inversiones en marcha y previstas por el Ayuntamiento en este campo, y dada la facilidad de nuevas implantaciones
en patrimonio Municipal de suelo destinado a tal fin.

Destacar la importancia que supone el logro de una zona verde recreativa en el sector de La Charca de Arguineguin,
como escaparate del municipio, por razones de salubridad defensa paisajistica del entorno y culminacion de
una deseada demanda de la poblacion del nicleo de Arguineguin. A tal fin, dar continuidad al apoyo que al
respecto ha brindado el Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria.

7.3.- SANITARIOS --
Las dotaciones en este campo, incluyendo las de iniciativa privada, se consideran suficientes a corto plazo.

Se deberd decidir con caracter urgente la ubicacion del Hospital Comarcal del Sur para servicio del drea Sur
Insular.

7.4.- ADMINISTRATIVOS --

Se deberd crear unas oficinas municipales en Arguineguin donde reside un amplio porcentaje de poblacién
del Municipio y que a su vez no obligaria a muchos residentes de Cornisa, Puerto Rico y Zona del Bco. de Arguineguin
a desplazarse a Mogdn-casco.

Por otro lado, el Ayuntamiento estd ejecutando las nuevas Casas Consistoriales frente a la Plaza de Mogéan
€asco.

7.5.- ESPACIOS LIBRES .-

Se deben crear parques urbanos en las siguientes zonas:

a) Arguineguin 31.500 m2.
b) Cornisa 177.500 m2.
¢) Puerto Rico 110.000 m2.
d) Lechugal 37.000 m2.
e) Tauritos 70.000 m2.
f) Playa de Mogén 62.500 m2.

TOTAL 488.500 m2.
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7.6.- OTROS EQUIPAMIENTOS .-
a) CEMENTERIO.

Se debera prever a medio plazo la implantacion de
un cementerio municipal, que sustituya al existente
en Mogén-casco, por su situacién en suelo urbano
inadecuado a sus fines.

b) ESTACION DE GUAGUAS.

Se deber4d, con caracter inminente, habilitar terminales
o estaciones de guaguas en Puerto Rico y Arguineguin,
con el fin de atender la demanda existente, mejorando
la calidad de ambos nicleos al evitar la acumulacién
incontrolada de guaguas en la via publica.

¢) SERVICIO DE EXTINCION DE INCENDIOS.

Se deberd, a corto plazo, crear a nivel insular o
comarcal la implantacién de un servicio de extincion
de incendios por razones de necesidad y seguridad.
Asimismo, a nivel municipal deberd implantarse un
parque minimo para el citado servicio.

IX.- 8.- ESTUDIO DEL LITORAL .-

En el plazo de los DOS ANOS, a partir de la
aprobacion de las presentes Normas, la Administracion
actuante, en coordinacion con la Jefatura de Puertos
y Costas de las Palmas deberd concluir la ordenacion
de las playas del municipio y estudio del litoral anexo.

El Ayuntamiento debera redactar un Pliego de Bases
para cualquier actuacion costera.

IX-- 9.- EQUIPAMIENTO A NIVEL MUNICIPAL .-

9.1.- AVENIDA MARITIMA TAURITO-PLAYA
DE MOGAN.

El Ayuntamiento tiene como objetivo comunicar la
zona turistica del Bco. de Taurito con la Playa de Mogéan
a través de una Avenida Maritima de 10 mts. de
ancho aproximadamente, de cardcter rebasable con
una longitud de 950 m. mediante convenio con la
iniciativa privada.

9.2.-AVENIDA MARITIMA ARGUINEGUIN-
PATALAVACA.

El Ayuntamiento tiene ejecutado un Proyecto de
Avenida Maritima entre Arguineguin y la Playa de

Patalavaca, con una longitud de 1.200 mts. y sistema
de ejecucién por convenio con la iniciativa privada.

9.3.- MEJORA
ARGUINEGUIN.

INFRAESTRUCTURA

En el barrio de Arguineguin el Ayuntamiento tiene
como objetivos:

1.- Mejora de la playa de Moraiiuelas, a base de unos
diques sumergidos, de acuerdo con el proyecto ya
redactado a tal fin.

2.- Vial de acceso al Puerto de Arguineguin partiendo
de la Avenida de la Charca, dejando a su margen
izquierda una amplia zona verde de caricter verde-
recreativo.

3.- Avenida Maritima que partiendo del Hogar del
Pescador y con un ancho de 6 metros y una longitud
de 675 mts. conecta con el actual acceso al Puerto de
Arguineguin.

4 .- Canalizacioén del Bco. de Arguineguin desde
300 m. aguas arriba del cruce con la C-812 hasta su
desembocadura con un ancho de 50 metros dejando
en sus mdrgenes unas anchas zonas verdes, (recreativas
y/o deportivas).

5.- Paseo peatonal paralelo a la C-812 en su margen
izquierda, desde Arguineguin hasta la Playa de
Patalavaca.

94.- INFRAESTRUCTURAS URBANAS.
a) Casas de Veneguera.-

Su red viaria y servicios urbanos, se encuentran
ejecutados en gran parte y en buen estado, su objetivo
es concluirlo, en especial su estaciéon depuradora y
reutilizacion de las aguas depuradas.

b) La Vistilla.-

De acuerdo con proyecto ya redactado a tal fin, se
procederd a ejecutar la red viaria y servicios urbanos
correspondientes.

¢) Mogén (casco).-

Se completard la red viaria y servicios urbanos
planificados y en ejecucion por fases por el Ayuntamiento.
Se iniciara la reapertura con los servicios urbanos
correspondientes del viario definido en las presentes
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Normas (calles: Camposanto, Mocan, Drago y La
Tahona), cuyos perfiles longitudinales se adjuntan en
el plano niimero 25 y cuya superficie se elevaa 9.120
m?2.

d) Molino de Viento.-

Se ejecutard su infraestructura urbana de acuerdo
con el PERI que las presentes Normas obligan a
redactar.

e) El Cercado.-

Se completard su infraestructura y servicios urbanos
correspondientes de acuerdo con el plano niimero
18. La superficie del viario se eleva a 6.650 m2., a
la que habria que agregar la obra de fabrica del vial
de penetracion desde la C-810, a cruzar el Bco. de
Mogan.

f) Playa de Mogan.-

Los objetivos infraestructurales y de equipamiento
quedan definidos en el PERI redactado a tal fin para
el sector.

g) El Platero.-

Se completard su red viaria y servicios urbanos de
acuerdo con PERI, que se debera redactar en
cumplimiento de las presentes Normas.

h) Arguineguin.-

Lared viaria y los servicios urbanos se encuentran
ejecutados en la casi totalidad, siguiendo la pauta
establecida por el Ayuntamiento se completardn los
mismos en sus Ultimas fases.

i) Barranquillo Andrés y Soria.-

Se completard, en su mayor parte, la red viaria y
servicios urbanos sefialados en los planos nimeros
21 y 22 de las presentes Normas, a cuyo fin se
redactara por iniciativa municipal, los proyectos de
infraestructura urbana correspondientes, teniendo
especial atencion en la implantacion de dos Estaciones
Depuradoras con el sistema de reutilizacion de aguas
depuradas para riego.

Las Palmas de Gran Canaria.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y
PUERTOS, Francisco J. Gonzalez Gonzalez-Jaraba,
Colegiado nimero 6.488.

NORMAS GENERALES
INDICE:
1.- NORMAS GENERALES .-
- Normas generales.
- Tramitacion y revision de las Normas.
- Concesion de Licencias.

2.- NORMAS DE PROTECCION -

- Proteccion de Monumentos Historicos-Artisticos
y Arqueolégicos.

- Proteccidn de la Infraestructura Municipal.
- Proteccion del Medio Ambiente.

- Proteccién de Cementerios.

- Proteccion del Paisaje.

- Proteccién en Zonas Turisticas.

3.-NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE .-

- Zonas de proteccion especifica definidas en las
Normas subsidiarias.

a- Suelo rustico forestal.

b- Suelo ristico de cumbre.

c- Suelo ristico potencialmente productivo.
d- Suelo ristico de proteccion.

e- Suelo rtstico de litoral y costero.

f- Asentamientos rurales.

g- Suelo residual.

4.- NORMAS EN EL SUELO APTO PARA
URBANIZAR -

- Introduccion.

- Tipos de actuaciones.

- Planes parciales de Ordenacion.

- Proyectos de Urbanizacion.

5.- NORMAS EN SUELO URBANO -
- Normas Generales.

- Condiciones Generales de Volumen.
- Condiciones Generales de Estética.

- Condiciones Generales de Uso.

- Vivienda.
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- Comercio.

- Oficinas.

- Centros Religiosos.

- Especticulos y salas de reunion.
- Cultural.

- Sanitario.

- Estacionamiento y Garajes.

- Zonas libres.

- Zonas deportivas.

6.- ORDENANZAS DE APLICACION EN EL
SUELO URBANO .-

7.- AREAS CON PLANEAMIENTO TURISTICO
VIGENTE -

1.- NORMAS GENERALES .-

1.1.- Las Normas Subsidiarias Municipales son el
documento bésico que regula el uso del suelo y
edificacion en todo el &mbito del Término Municipal
de Mogén.

1.2.- Alos efectos de la correcta aplicacién de esta
Normativa, se definen los siguientes términos:

Solar: Son aquellas partes del suelo urbano que
cumplen las condiciones establecidas en el articulo
82 de la vigente Ley del Suelo.

Solar edificable: Son aquellos que ademads de reunir
las condiciones que se especifican en el anterior
apartado, cumplen las condiciones de forma, superficie
y dimensiones minimas, que se citan en el capitulo
correspondiente a ordenanzas de edificacion de estas
Normas.

Parcelacion urbanistica: Se considerard parcelacion
urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de dos
o mads lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucién
de un nicleo de poblacién en la forma en que éste se
defina reglamentariamente.

Poligono: La unidad de divisién convencional de
superficie delimitada sobre un plan, para atender las
necesidades y posibilidades de actuacion urbana y para
la realizacion de los planes.

Cédula urbanistica: Documento expedido por el
Ayuntamiento y que acredita las circunstancias
urbanisticas de cada finca en particular (Articulo 63
de la Ley del Suelo).

TRAMITACION Y REVISION DE LAS NORMAS

1.3.- La tramitacion de estas Normas Subsidiarias
y de las diferentes figuras de planeamiento que las
desarrollan se tramitardn de acuerdo con el articulo
41 del Texto Refundido de la Ley del Suelo salvo los
casos especiales que la propia Ley prevé.

1.4.- Las presentes Normas Subsidiarias, de acuerdo
con el Art. 70 de la Ley del Suelo y el articulo 160
del Reglamento de Planeamiento deberdn revisarse
en caso de:

a) Que se consolide al menos el 55%, bien en obra
o en explotacion, de las parcelas residenciales o de
su edificabilidad total de un Plan Parcial procediendo
entonces a la correspondiente modificacion puntual
de las Normas.

b) Que se alcance los mismos indices anteriores con
el ambito de las Normas Subsidiarias.

¢) A la finalizaciéon de cada uno de los periodos
cuatrinales en el que se desglosa el horizonte de las
Normas, debiéndose redactar al término del mismo
un Plan General de Ordenacién Urbana.

CONCESION DE LICENCIAS

1.5.- Estardn sujetas aprevia Licencia Municipal los
actos definidos en el articulo 178 L.S., articulo 1
R.D.U. y ademds los siguientes:

- Modificaciones del aspecto exterior de las
edificaciones existentes.

- Colocacién de carteles y vallas.
- Obras de reforma parcial y menores.

- Instalacién de portadas comerciales, toldos y
marquesinas.

- Apertura de caminos agricolas y carreteras.

- Establecimientos de depdsitos, balsas y estanques
de agua.
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- Vertido de escombros.
- Fumigacion aérea.

- Apertura de canteras y explotaciones mineras a
cielo abierto.

- Obras maritimas (puertos, playas artificiales,
avenidas, islotes, etc.)

1.6.- El objeto de las parcelaciones y reparcelaciones
definidas en el articulo 1.2 de estas Normas es la
distribucién de los beneficios y cargas de la ordenacién
urbanistica y regularizar la configuracién de las
mismas.

Las parcelaciones y reparcelaciones, asi como sus
proyectos y tramitacion se regirdn por lo dispuesto
en el Capitulo Tercero del Titulo 11 de la Ley del suelo,
y por el Reglamento de Reparcelaciones de 7 de abril
de 1966.

1.7.-Se entiende por obras de urbanizacién y
acondicionamiento de servicios urbanos, aquellas
que abarcan:

- Obras de movimiento de tierras.
- Obras de urbanizacién propiamente dichas.

1.8.- Se entiende por obras de nueva planta, aquellas
que se proyectan con independencia total de lo
existente en el solar en que se ubican. Para obtener
la licencia, serd preceptivo el que se localicen en
solar edificable, que cumplan con las condiciones de
uso y edificacion de la zona y tengan otorgado por
el Ayuntamiento el sefialamiento de lineas.

La solicitud ird acompafiada del correspondiente
Proyecto que contendra los documentos exigidos por
los Organismos pertinentes.

1.9 - Las Obras de modificacion de estructura o aspecto
exterior, hacen referencia a aquellas en las que se prevén
cambios en los elementos estructurales de la edificacion,
o bien alteran sustancialmente el aspecto general del
edificio. La solicitud de licencia para este tipo de obras
se ajustard a lo especificado en la norma anterior
(1.8) salvo para aquellos edificios que quedan incluidos
en el apartado PROTECCION DE MONUMENTOS
HIST()RICO-ARTfSTICOS, del capitulo 2 de estas
normas que se tramitaran de acuerdo con la legislacion
especifica citada en el articulo 2.4 y el articulo 2.8.

1.10.- Para la concesién de permiso de primera
utilizacion de los edificios se exigird, ademas del
certificado de final de obra expedido por la direccion
técnica, el informe por parte de la oficina técnica
municipal, de conformidad entre la obra realizada y
la licencia otorgada (Reconocimiento final de obra).

1.11.- Se entiende por modificacion en el uso de la
edificacion, todas aquellas alteraciones en su utilizacién
primitiva.

A este efecto, se diferencian los siguientes tipos de
usos de la edificacion:

- Residencial.
- Turistica.
- Industrial.
- Dotaciones.

- Asi como sus distintas categorfas, seguin se describe
en las Normas Generales de uso

A la solicitud de licencia se acompafian proyecto
de reforma, en el que se incluirdn planos del estado
primitivo, instalaciones necesarias de todo tipo,
memoria justificativa de la modificacion y conformidad
con lo dispuesto en la reglamentacién vigente sobre
cada materia en particular.

1.12.- La conservacién de fachadas, medianeras y
paredes contiguas al descubierto, es una obligacién
de sus propietarios, si bien la Autoridad municipal debe
redactar disposiciones particulares al respecto.

Es obligacion de todo ciudadano denunciar el mal
estado, falta de seguridad y falta de higiene de los
edificios.

Los Agentes municipales tendréan la obligacion de
denunciar, los edificios que se hallen en mal estado
de conservacion, para que previos los informes
facultativos necesarios en los que se declaren al
detalle los elementos ruinosos y la clase de obras
que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefios
después de oidos, a derribarlos o repararlos en el
plazo que se fije.

Cuando el duefio o duefios de un edificio denunciado
como ruinoso no estén conformes con el dictamen
pericial, tendrdn derecho a nombrar por su parte un
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Arquitecto que reconozca el edificio y dé su dictamen
por escrito dentro del plazo de cuarenta y ocho horas
contadas desde la notificacion. Si este dictamen fuese
acorde se nombrard por las partes en el plazo de 24
horas, un tercero en discordia y caso de que no hubiese
acuerdo en la designacion se nombrard por el Colegio
Oficial de Arquitectos, por sorteo, a presencia del
propietario o su representante, en el mismo plazo.

Los honorarios del perito tercero se abonaran por
mitad entre el Ayuntamiento y el propietario.

Si el propietario o propietarios no se avinieran a la
demolicién que decrete el Alcalde, se procedera por
el Ayuntamiento a efectuarla en el término del tercer
dia después del dictamen del perito o tercero o antes,
si la urgencia del caso lo requiere reintegrandose de
los gastos que se le originen con el valor de los
materiales o del solar.

El Alcalde con arreglo a lo que determina esta
Ordenanza dispondra:

1.- Si el edificio pertenece al Estado, que se oficie,
después de justificada la denuncia por los medios
ordinarios, a la autoridad competente, a fin de que ésta
haga la tramitacion fijada por la ley en este caso. Lo
mismo se efectuard si el edificio denunciado pertenece
a bienes del Clero, Comunidades o Asociaciones.

2.- Si la ruina de un edificio, ya sea éste particular
o del Estado, fuese inminente y no diera tiempo a cumplir
los trdmites que se sefalan, el Alcalde mandara
desalojarlo inmediatamente, y cerrarlo, haciéndose los
apuntalamientos que crea necesarios, pudiéndose
llegar a la demolicién inmediata por cuenta de los fondos
municipales, debiendo reintegrarse en la forma que
corresponda.

3.- Si la propiedad del edificio en litigio o fuesen
desconocidos los propietarios, el Alcalde, poniéndolo
previamente en conocimiento del Juzgado, acordara
se ejecute la demolicién por cuenta de los fondos
municipales, quedando los materiales procedentes
del derribo y el solar afectos al Ayuntamiento para
reintegrarse éste de los gastos ocurridos en aquel.

Si el edificio tuviese dos 0 mas duefios se observara
andloga tramitacién como si tuviera uno, con la
diferencia de oficiar a cada uno de ellos, fijandoles
un plazo de CUARENTA Y OCHO HORAS para
ponerse de acuerdo sobre el asunto, si es que la ruina

no es inminente. Pasado este plazo, el Alcalde obrarda
de oficio, procediendo segin el caso exija. Si la ruina
fuese inminente actuard como anteriormente se indica.

Mientras se verifica la tramitacién antedicha y se
dispone reparar o demoler el edificio denunciado
podrén hacerse los apuntalamientos y apeos necesarios.
Lo mismo se hara en cualquier caso de ruinas.

Cuando por derribo u obras en una casa sea necesario
apear la contigua, se solicitard licencia por el propietario
de ésta, expresando en una memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos
que se vayan a ejecutar, acompafiando los planos
necesarios. En el caso de negativa de dicho propietario,
el de la casa que se haya de demoler o aquella donde
se hayan de ejecutarlas obras, podrd pedir la oportuna
licencia, a condicién de sufragar la totalidad de los
gastos que ocasione el apeo. Se aplicard a estos
supuestos las normas del Cédigo Civil sobre servidumbre
de medianeria.

En todo caso cuando se vaya a comenzar un derribo
o vaciado importante se avisard a los propietarios de
las fincas colindantes por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

En caso de urgencia o cuando por hundimiento de
una casa se produzcan resentimientos en las inmediatas,
podran disponerse en el acto, por los directores
facultativos, los apeos convenientes, aunque consistan
en tornapuntas exteriores, dando cuenta a la Alcaldia
de las medidas adoptadas, para la seguridad publica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta
y ocho horas y abonar los arbitrios correspondientes.

Cuando la ruina sea inminente se procederd conforme
alanecesidad que el caso exija; pero siempre con las
debidas precauciones para evitar desgracias.

1.13.- La colocacién de carteles de propaganda y
vallas publicitarias, se solicitan al Ayuntamiento
mediante instancia a la que se adjuntard un plano de
situacién en planta y alzado y su croquis a escala de
las caracteristicas del mismo.

La tramitacién para la colocacion de carteles y
vallas en las carreteras del municipio se tramitard de
acuerdo con lo estipulado en el Ley de Carreteras.

1.14 .- La instalacién de industrias serd otorgada
por el Ayuntamiento una vez analizada la documentacion,
presentada que constard de:
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- Memoria descriptiva de la industria a instalar con
exposicion de los medios correctivos adoptados en
lo que se refiere a ruidos, vibraciones, desprendimiento
de materia perjudicial, con estudio de impacto ambiental
correspondiente.

- Planos de situacidn, distribucion y localizacion de
maquinaria, con indicacién de su potencia y tipo.

- Documentos que acrediten conformidad con la
reglamentacion vigente especifica para este tipo de
instalaciones.

1.15.- Son obras de reforma parcial o menor, aquellas
que tienen por objeto la mejora de elementos
constructivos que no afectan la estructura general
del edificio, tanto en el interior como en el exterior
de él.

Su tramitacion se hard mediante solicitud en la que
se especificardn las obras a realizar, su objeto y
alcance.

1.16.- La instalacion de portadas comerciales, toldos
y marquesinas se solicitard mediante instancia a la que
se adjuntard croquis a escala 1/50 como minimo, con
expresion de tipologia y aspecto de los materiales, que
cumplirdn las especificaciones particulares de estética
de cada zona.

La colocacién de toldos y marquesinas, ademds de
lo anterior, deberd ser tal que no constituya obsticulo
a la circulacién peatonal, ni perjudique la visualidad
de la circulacién rodada.

1.17 .- Se solicitard licencia para efectuar el vallado
de solares y fincas urbanas, adjuntando a la solicitud
un plano de situacidén y un croquis a escala que
especifique las caracteristicas de la valla a realizar.

Seré obligatorio el vallado de solares, cuando se vaya
a proceder a su edificacion, no sirviendo a este respecto
los muros efectuados para la planta baja, mas que en
el caso de que no hay cambio de lineas.

1.18.- El procedimiento de otorgamiento de las
licencias se ajustard a lo previsto en la legislacion de
Régimen local, (Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y disposiciones concordantes)
teniéndose en cuenta lo estipulado en los articulos 178,
179 y 180 de la Vigente Ley del Suelo.

1.19.- Los actos sometidos a tramitacion en el

Ayuntamiento que no necesitan de Licencia Municipal
seran:

a) Consultas sobre el planeamiento oficial, trazados
y documentos.

b) Obtencién de copias de los planos parcelarios de
los trazados oficiales.

¢) Obtencidn de la cédula urbanistica.

d) Informacién por escrito sobre cualquier asunto
relacionado con los planes o actuaciones urbanisticas.

e) Solicitud de alineaciones y rasantes.

1.20.- Las licencias a las que se refieran en el
presente capitulo, caducardn a los SEIS MESES de
su concesion si en este periodo, sin iniciarse las obras
para las que fueron otorgadas, si se hubiese producido
un cambio en la normativa urbanistica de aplicacion.

De no existir cambio en la Normativa Urbanistica,
se estard a los dispuesto en la Ordenanza Fiscal
Municipal de Licencias de Obras.

CAPITULO 2: NORMAS DE PROTECCION
2.-NORMAS DE PROTECCION

A.- PROTECCION DE MONUMENTOS
HISTORICO-ARTISTICOS Y ARQUEOLOGICOS

2.1.- Aefectos de las presentes normas se clasificaran
los monumentos del término municipal en:

- Monumentos y edificios que por su interés o
calidad merecen una proteccién especial.

- Ruinas y lugares arqueoldgicos.
Normas generales.-

2.2.- De acuerdo con el articulo 36 de la Ley de 13
de marzo de 1933 sobre Patrimonio Histérico Artistico,
corresponde al municipio la perfecta conservacion del
patrimonio Histérico-Artistico existente en su término
municipal, debiendo informar y denunciar cuantos hechos
ocurran en su detrimento asi como contribuir en la
proporcion que fija el Reglamento a la reparacion de
tos monumentos.

2.3.- Se declaran como zonas de proteccion,
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contabilizadas a partir del perimetro aparente del
monumento, las siguientes:

1) Una zona de proteccién inmediata que serd la
superficie delimitada por un perimetro externo de 50
metros a partir de los puntos mas sobresalientes del
perimetro aparente del monumento.

2) Una zona de afeccién que abarcard una superficie
delimitada por un perimetro de 150 metros a partir
de los puntos mds sobresalientes del perimetro aparente
del edificio, en la que serd preceptivo un informe de
la Direccion General de Bellas Artes para cualquier
tipo de actuacion.

Monumentos y edificios de interés.-

2.4.- Quedardn afectadas por esta normativa los
monumentos incluidos en la Memoria, que no teniendo
una proteccién oficial, estdn incluidos en el Inventario
del Patrimonio Arquitecténico de la Provincia de Las
Palmas. Estos edificios son:

- Casco Viejo de Veneguera.
- Iglesia Parroquial en la Plaza de Mogén.
- Vivienda rural en Pie de la Cuesta.

2.5.- Si el edificio estd incluido en casco urbano y
rodeado de edificacion, serd de aplicacién el apartado
1 del articulo 2.3 de esta normativa.

2.6.- Si el edificio se encuentra exento de edificacion
en campo abierto, serdn de aplicacién las protecciones
a que se refieren los apartados 1y 2 del articulo 2.3
de esta normativa.

2.7.- Todos los monumentos y edificios enumerados
en el articulo 2.4 serdn tratados con especial atencién,
velando por su conservacion y controlando la concesion
de licencias que afecte tanto a ellos como a su zona
de influencia, que deberén ser concedidas mediante
aprobacion del Pleno, previo informe de la Comision
de Obras o de la Oficina Técnica en su caso.

Zonas Arqueoldgicas.-

2.8.- Quedaran afectadas por proteccién todas las
zonas arqueoldgicas catalogadas por la Consejeria de
Cultura y para las que las presente Normas aportan
la documentacidn grafica a efectos informativos.

A continuacion se detalla el contenido de los
expedientes incoados y la fecha de resolucion:

* Montaifia de los Secos.

* Las Crucesitas. 2.V1.86
* Lomo de los Gatos.
* La Puntilla. 7.X.86

* Castillete de Tabaibales

Para conceder licencias de edificacién en lugares
préximos a cualquiera de estas zonas, o abarcados por
un area de influencia de 100 mts. de ancho, seran
preceptivos el informe previo de la Consejeria de
Cultura.

Reconocida la existencia de un yacimiento arqueolégico
se procederd a delimitar el drea afectada por un muro
de piedra y vallado para impedir el deterioro del
mismo.

La Consejeria de Cultura habilitard los medios
necesarios para la conservacién y uso de los yacimientos
declarados.

2.9.- En los sectores en que no existan yacimientos
arqueoldgicos descubiertos, pero haya razones que
permitan suponer la existencia de restos enterrados
u ocultos, las distintas actuaciones en la zona estaran
condicionadas a la investigacion previa de estos restos
con resultados negativos.

Tan pronto como se descubra la existencia de
yacimientos arqueoldgicos, se deberd ordenar por la
Corporacion la inmediata paralizacién de las obras y
dar cuenta a la Consejeria de Cultura para que adopte
las medidas de proteccion que establece la Legislacion
Vigente.

B.- PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA
MUNICIPAL

Proteccidon de comunicaciones.-

2.10.- La proteccién esta formada por las fajas
marginales a las vias de transito que tienen como
mision defender su normal funcionamiento y constituir
la prevision de futuras ampliaciones o modificaciones
del trazado o seccion.

2.11.- Laclasificacién y dimensiones de estas fajas
serdn las estipuladas en la Ley de Carreteras cuyo croquis
explicativo se adjunta.
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Las condiciones de uso serdn igualmente las que se estipulan en la Ley de Carreteras.

2.12.- En los tramos de carreteras que atraviesan suelo urbano, las actuaciones en las fajas de proteccion se
atendrdn a las ordenanzas particulares del suelo urbano que atraviesan.

2.13.- Todos los articulos anteriores serdn de aplicacién a las carreteras principales a cargo del Cabildo

Insular.

2.14 .- Toda explotacién permitida deberd disponer de un estacionamiento dentro de su recinto, cuya capacidad

se calculard de acuerdo a:
5 m2. por persona para vehiculos de transporte personal.
0,5 m2. por persona para vehiculos de transporte colectivo.

Proteccién de lineas de transporte de energia.
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2.15.- Las servidumbres y limitaciones de uso para
proteccion de lineas de transporte de energia eléctrica,
se regirdn de acuerdo con el Decreto del Ministerio
de Industria de 20 de octubre de 1966,y el Reglamento
de Lineas de A.T. de 28 de noviembre de 1968, asi
como de cuantas disposiciones puedan entrar en vigor
posteriormente.

Proteccién de costas y playas

2.16.- Para la proteccion de costas y playas se estara
a lo dispuesto en la vigente Ley de Costas y su
Reglamento. Asimismo, se adoptardn los criterios
recomendados por el M.O.P.U.

- Proteccidn de la franja costera.

- Preservacion del caricter publico del dominio
publico litoral.

- Proyeccion social de las inversiones.

2.17.- La Administracién actuante habilitard tos
medios legales para repercutir parcialmente y en la
proporcién adecuada, a los promotores o propietarios
directamente beneficiados por la actuacion en zonas
del litoral por medio de la ejecucion de los Sistemas
Generales que establezca las presentes Normas y el
Plan Especial de Ordenacién del Litoral que se redacte,
en un plazo de UN ANO, a partir de la aprobacién
definitiva de las presentes Normas.

Proteccién de cauces publicos y embalses

2.18.- Queda prohibido todos los vertidos a cauces
publicos a excepcion del agua procedente de aliviaderos
de aguas pluviales, en sistema separativo y aquellas
cuya dilucién de agua fecal en aguas de lluvia sea menor
del 10% procedente de sistema de aliviaderos provistos
en casos de precipitaciones muy grandes.

2.19.- Los embalses quedan sometidos a la proteccion
que establece la legislacion actualmente vigente.

2.20.- Los cauces publicos quedaran regulados por
el Reglamento de Policia de Aguay sus cauces de 14
de noviembre de 1958, modificado en parte por el Decreto
1.379/1972 de 25 de mayo.

2.21.- Los aprovechamientos de aguas quedardn
regulados por la Ley de Aprovechamiento de Aguas
59/1962 de 24 de diciembre.

C- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
Proteccidn del medio fisico.

2.22.- La instalacion de industrias o instalaciones
clasificadas dentro de las actividades molestas
insalubres, nocivas o peligrosas, cuyo vertido de
aguas, emision de gases, ruidos, etc. constituyen un
riesgo de contaminacion no serd permitida a menos
de que cumplan las condiciones exigidas en la
legislacion vigente.

2.23 .- Las aguas procedentes de vertidos industriales
no podrén vertirse en cauces publicos, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo referente a proteccién de
cauces publicos y embalses y s6lo se permitira su vertido
alared de alcantarillado cuando cumplan lo especificado
en el articulo anterior.

2.24 .- Queda prohibida terminantemente el vertido
de aguas residuales sin depurar a cauce publico o al
mar.

2.25.- El vertido de aguas residuales al mar, deberd
cumplir la Orden de 29 de abril de 1977 sobre
“Instruccién para el vertido al mar, desde tierra, de
aguas residuales a través de Emisarios Submarinos”,
considerdndose el caso en que sélo existe tratamiento
primario. Dado el cardcter de condiciones minimas
al cumplimiento del apartado anterior, no excluyen
la posibilidad de que en determinados tramos del
litoral, dénde existan playas muy concurridas, calas
muy cerradas, darsenas de puerto, etc. se impongan
condiciones més restrictivas, se obligue a redactar estudios
de impacto ambiental e incluso se llegue a la prohibicién
absoluta del vertido a juicio del Ayuntamiento.

Instalacion de industrias.-

2.26.- Lainstalacion de industrias s6lo se permitird
en el drea especialmente destinada a las mismas, es
decir, en el Poligono Industrial planteado en estas Normas
Subsidiarias y sometidas a las Ordenanzas que su Plan
parcial desarrolle.

2.27 .- Se permitiran instalaciones industriales en la
zona del Puerto siempre que su uso esté adecuado a
los fines portuarios, concediéndoles licencia municipal,
tras el informe favorable de la Consejeria de Obras
Publicas y del Ayuntamiento.
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Areas de proteccién especial .-

2.28.- La proteccidn a que se refiere este apartado
incluye desde la conservacion de la naturaleza virgen
en determinadas zonas hasta la proteccion puramente
estética del paisaje.

Las zonas de proteccion definidas en estas Normas
Subsidiarias se regirdn segun las Normas del Capitulo
3 referentes a suelo no urbanizables. El resto del
territorio se atendra a la normativa que en los articulos
siguientes se especifica.

2.29.- Queda prohibido la extraccién de arenas,
dridos y toda clase de material volcanico en estos lugares,
asi como la edificacién de todo tipo.

Para cualquier tipo de instalacién publica o actuacién
similar serd precisa la autorizacién del Organo
Competente que serd otorgada previa las garantias
necesarias para la proteccion del paisaje.

2.30.- En las zonas de bosque y arbolado no se
podra proceder a la corta del mismo sin un estudio
previo sometido a aprobacién por el Ayuntamiento,
sin perjuicio de su aprobacidn por otros organismos
competentes.

Sobre anuncios y carteles.-

2.31.- Los carteles estardn sometidos a Licencia no
pudiéndose conceder ésta si el cartel no cumple las
debidas condiciones de estética, seguridad y situacién
adecuada. Se prohibird su colocacién en las zonas de
proteccidn de costas, carreteras y cauces publicos.

2.32.- Quedan prohibidos toda clase de anuncios
grabados directamente sobre construcciones, nombres
o inscripciones en los drboles rocas o taludes, etc. y
macrocarteles inscritos directamente sobre el monte.

Apertura de nuevas carreteras.-

2.33.- Se evitard la desaparicion de la capa vegetal
en las zonas lindantes con las carreteras y caminos
de nuevo trazado, siendo obligatoria la reposicién de
aquellas franjas que por causas constructivas (almacena-
miento de materiales o maquinaria) hayan resultado
dafiadas. En todo caso serd preceptivo el tratamiento
vegetal de taludes.

En aquellos casos en los que el trazado de la carretera
exige alteracion de la topografia del terreno serd

preceptivo evitar el deterioro del medio natural
mediante muros de contencién o mantos vegetales.

2.34.- En aquellos tramos de carreteras o caminos
que por alteraciones en su trazado, quedaran sin uso,
la Corporacion podrd obligar si asi lo cree conveniente
alevantar el firme y reponer su capa vegetal y la flora
natural de la zona.

Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto.-

2.35.- Las implantaciones de canteras, para cualquier
obra o instalacion, asi como la explotacién minera a
cielo abierto requeriré para la solicitud de Licencia
Municipal un estudio de impacto ambiental previo y
documento anexo que defina las obras de
acondicionamiento (restitucién del paisaje natural,
reposicién de capa vegetal y flora, tratamiento de
taludes y terraplenes, etc.) posterior, una vez cese la
explotacion.

D.- PROTECCION DE CEMENTERIOS -

2.36.- Los cementerios estdn sometidos a una
proteccion dictada por Ley, al objeto de salvaguardar
un cierto saneamiento del entorno. Esta proteccion
consiste en una franja que abarca la superficie
comprendida en la linea de 50 metros a partir del
perimetro de la valla exterior del cementerio.

2.37 .- Eneste anillo de proteccion solo esta autorizado
el uso de parque publico y deportivo, estando prohibidos
todos los demas usos (incluso el de cultivo) y las
edificaciones.

E.- PROTECCION DE PAISAJE -

2.38 .- El establecimiento de un determinado proyecto
o ejecucién de cualquier tipo de obra (Desmontes y
terraplenes, corta y poda de arboles, acopios y
extracciones de materiales sueltos, edificaciones,
caminos de tierra y de servicios, tuberfas y conducciones,
lineas aéreas eléctricas y telefonicas, estructuras,
repoblaciones, concentraciones parcelarias, embalses,
etc.) con un potencial de alteracién en los componentes
fisicos y en los pardmetros del paisaje (incidencia visual,
calidad, fragilidad, visibilidad, susceptibilidad, etc.)
a criterio municipal, obliga a la redaccién de un
estudio de impacto ambiental, manejando el concepto
de forma detallada, y el planteamiento de opciones
correctoras, en las fases de redaccion ejecucidon o
conclusion del proyecto segtin convenga, en casos de
impacto aceptable o corregible. Las construcciones
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habrén de adaptarse en lo bésico, al ambiente en que
estuvieran situadas. Los hitos paisajistica no se veran
modificadas por la implantacidn de las edificaciones,
ni siquiera amparandose en el, régimen urbanistico
de aplicacién sobre el suelo que actie.

F.- NORMAS DE PROTECCION EN ZONAS
TURISTICAS .-

2.39.- Estas normas serdn de obligado cumplimiento,
tanto en las zonas actualmente en ejecucién, como las
que se desarrollan en el futuro.

240 .- La semana laboral sera de lunes a viernes,
respetandose escrupulosamente la prohibicion de
trabajar en sabados y fiestas oficiales.

2.41.- Lamaquinaria solo puede emplearse entre las
nueve de la mafana a las siete de la tarde.

2.42 .- Los compresores serdn de tipo rotativo con
silencioso.

2.43.- Las cargas para barrenos sélo pueden
explosionar durante un espacio de una hora a partir
de la terminacién de la jornada de mediodia.

2 .44 .- Los transportes de productos de excavacioén
se realizardn segun las normas de Jefatura de Transportes
y cubriendo la carga para evitar la produccién de
polvo, lo que se evitard en los desmontes mediante
el riego del material de excavacion.

2.45.- Los propietarios de parcelas solicitardn al
Ayuntamiento permiso para ocupar temporalmente
superficie de acera, calles o espacios libres. Las
superficies a ocupar dependera del ancho de las vias
y se regira por el siguiente cuadro.

Ancho calle 10 m 25%
Ancho calle entre 10 y 8 m 20%
Ancho calle entre 8 y 6 m 15%

Ancho calle 6 m No ocupacion.

2.46.- Las zonas concedidas serdn delimitadas o
valladas a cargo del peticionario, de acuerdo con la
autorizacion, previo depdsito de fianza, de acuerdo
con las ordenanzas fiscales municipales al respecto.

247 .- El propietario de la parcela se compromete
a retirar las vallas y restablecer calles y aceras en su
estado primitivo una vez terminadas las obras o
cancelado el permiso de ocupacién. En caso contrario
las obras de reposicién podran ser realizadas por el
Ayuntamiento o en su defecto por el promotor, con
carga al propietario de la parcela.

2 .48 .- Queda terminantemente prohibido el vertido
de tierras o escombros en todo el perimetro de las
Urbanizaciones salvo en las zonas de relleno marcadas
al efecto.

Los infractores deberdn limpiar los productos
vertidos, pudiendo el Ayuntamiento o en su defecto
el promotor, proceder a los trabajos de limpieza con
cargo al propietario de la parcela.

249 .- Las obras de movimientos de tierras estardn
sujetas a licencia municipal, cuya solicitud ira
acompafada de mediciones, presupuestos, relacion
de maquinaria a utilizar, técnico competente director
de las mismas y anteproyecto o proyecto bdsico de
la edificacién a implantar.

2.50.- Las obras de edificacién que prevean la
instalacion y utilizacién de grias, para el transporte
de materiales requerird autorizacion municipal.

* A la solicitud de licencia deberan acompaiiarse
los siguientes documentos:

- Fotocopia de la licencia de obras.

- Plano de ubicacion de la gria, con las dreas de barrido
de la pluma, firmado la Direccion facultativa.

- Pdliza de seguros, con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pudieran producirse durante
el funcionamiento y su estancia en obra.

- Certificacion de buen funcionamiento y seguridad
de la grida durante lodo el transcurso y hasta la
paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida
por técnico competente, de acuerdo con las disposi-
ciones legales en vigor y visada por el Colegio Oficial
que corresponda.

- Certificacion de la casa instaladora, acreditativa
del perfecto estado de montaje y funcionamiento de
la gria.
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* La Administracion Actuante, examinara la
documentacién presentada, y a su vista procederd a
autorizar o denegar la instalacion.

* Sera obligatorio para la propiedad o el contratista
la existencia, en la obra de la autorizacion municipal.

* Con cardcter general se prohibe que el carro del
que cuelga el gancho de la gria rebase el drea del solar
de la propiedad de quién realice la obra. En el supuesto
de que el drea de funcionamiento del brazo sobrepasara
el vuelo de la superficie de via publica que las
Ordenanzas Municipales sobre Uso del Suelo y
Edificacion permite ocupar con la valla exigida para
las obras. Debera hacerse constar expresamente la
autorizacion en la licencia, siendo facultad discrecional
del Ayuntamiento su concesion o denegacion.

* También con caricter general serd obligatorio
que los elementos transportados por la gria vayan
alojados o suspendidos de forma que guarden la
necesaria garantia de seguridad a juicio de la Direccién
Facultativa.

CAPITULO 3: NORMAS EN SUELO
RUSTICO

3.- NORMAS EN SUELO RUSTICO

ZONAS DE PROTECCION ESPECIFICA
DEFINIDAS EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS:

3.1. -El suelo rustico del término municipal se
divide en zonas que con arreglo al tipo de proteccion,

las Normas Subsidiarias la clasifican en:

* De proteccion: ecoldgica, paisajistica, monumental
y/o arqueologica.

* Forestal.

* Potencialmente productivo.

* Asentamientos rurales.

* Litoral y costero.

* Residual.

3.2.- Constituyen el suelo ristico (No urbanizable)
aquellos terrenos que, por razén de su excepcional valor

agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotacion de sus recursos naturales; de sus valores

paisajisticos, histéricos o culturales o por la necesidad
de defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.
Las Normas Subsidiarias delimitan y clasifican como
tales, a efectos de preservar y potenciar sus valores
propios, sujetdndolos al régimen juridico propio de
esta clase de suelo y estableciendo, las medidas de
proteccion adecuadas, de acuerdo con la legislacion
especifica en cada caso aplicable.

Igualmente esté constituido por aquellos terrenos
que no siendo portadores de valores singulares, son
destinados por las Normas a ser soporte de actividades
de uso del suelo y edificacion impropios de nicleos
urbanos o incompatibles con ellos, 0 necesariamente
vinculados al medio en que se interesan: o no conviene
su ocupacion por no ser necesario para el desarrollo
urbano u otras actividades urbanisticas.

3.3.- Calificacion del suelo

Dentro del suelo ristico (no urbanizable) asi definido
atendiendo a sus diferentes caracteristicas y vocacién
natural y a efectos del establecimiento del régimen
juridico-urbanistico particularizado correspondiente,
se califica el suelo de acuerdo con las siguientes
categorias:

A) Suelo rustico forestal.

Estd constituido por aquellos terrenos que estdn
ocupados por masa arbdrea o son susceptibles de
consolidar masas arbdreas existentes.

El objetivo de la proteccidn es la consolidacion de
la potencialidad forestal, por su papel de factor esencial
para la conservacién de los suelos productivos, el aumento
de las posibilidades de infiltraciéon de agua en el
acuifero insular, y sus valores de recurso natural y cultural.

B) Suelo ristico de cumbre.

Estd constituido por aquellos terrenos que, por su
emplazamiento cumbrero, presentan caracteristicas
fisiograficas y valor paisajistico relevantes, con
independencia de su eventual aptitud forestal.

El objeto de la proteccidn es la preservacion de la
potencialidad ecoldgica y paisajistica, por ser soporte
de flora y fauna endémicas, como portador de valores
paisajisticos intrinsecos y extrinsecos relevantes, y como
zona de esparcimiento y disfrute recreativo.
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C) Suelo rustico potencialmente productivo.

Estd constituido por aquellos terrenos susceptibles
de ser aprovechados desde el punto de vista minero,
agricola, ganadero, forestal o hidrolégico.

El objeto de proteccién es la preservacion de su
potencialidad productiva, con vistas a la utilizacién
racional de los recursos naturales que haga posible
su aprovechamiento sostenido en el futuro.

D) Suelo ristico de proteccion.

Estd constituido por aquellos terrenos que tienen un
valor natural ecolégico o paisajistico, asi como por
aquellos que contengan valores patrimoniales o
cumplan funciones de proteccion de acuiferos.

El objeto de la proteccion es la preservacion de los
valores naturales, ecoldgicos y paisajisticos, del
patrimonio histérico, arqueoldgico y etnografico, y
lared de hidrol6gica municipal, con vistas a su mejor
utilizacion con finalidades educativas, cientificas,
culturales, recreativas y socioeconémicas.

Suelo rustico de litoral y costero

Esta constituido por aquellos terrenos integrados en
la zona maritimo-terrestre y colindantes con ella. El
objeto de la proteccion es la conservacion y utilizacién
racional de los recursos naturales y paisajisticos
presentes en la banda litoral, garantizando sus disfrute
colectivo.

F) Asentamientos rurales.

Constituyen asentamientos rurales aquellas entidades
de poblacién, con mayor o menor grado de dispersion,
cuyo origen y desarrollo aparecen directamente
vinculados a actividades ligadas al suelo rustico
potencialmente productivo y en las cuales su grado
de colmatacidn y caracteristicas no justifican su
clasificacién como suelo urbano.

G) Suelo Residual.

Lo constituye el resto del suelo ristico no incluido
en ninguna de las anteriores categorias.

3.4.- Régimen general.

Los terrenos clasificados como suelo rastico (no
urbanizable) podrdn ser destinados a usos que impliquen

transformacién de su naturaleza o lesionen el valor
especifico que las Normas Subsidiarias determinen
protegible.

Se declara la permisividad genérica de todas las
actividades tradicionales que vienen desarrolldndose
en estos terrenos, salvo que especialmente sean
declarados fuera de ordenacién o carezcan de los
permisos, licencias y autorizaciones que sean exigibles,
segtin la legislacion especifica que resulte de aplicacion.

3.5.- Régimen pormenorizado:

En cada uno de los tipos de suelo definidos en suelo
rustico (no urbanizable) regird el siguiente régimen
de usos:

A. Suelo Rustico Forestal:
1.- Usos permitidos:

Se permiten los usos y actividades forestales y los
complementarios de €stos.

2.- Usos compatibles:

a) Las instalaciones mdviles y estacionales de
acampada de finalidad estrictamente cientifica, pe-
dagégica o cultural.

b) Esparcimientos pasivos.

¢) Obras y actividades vinculadas a la conservacion
y entretenimiento de las obras publicas, de caracter
estrictamente imprescindible, y sin alternativa posible
de localizacién o trazado. A tales efectos, no se
considerard inexistente de alternativa el mayor o
menor coste de la propuesta o proyecto.

3.- Usos prohibidos:
Todos los restantes.
B. Suelo rastico de cumbre:

1.- Usos permitidos:

Se permiten los usos y actividades forestales y los
complementarios estos.

2.- Usos compatibles:
a) Las instalaciones modviles y estacionales de

acampada de finalidad directamente cientifica, peda-
gbgica o cultural.
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b) Las actividades de esparcimiento pasivo.

¢) Obras y actividades vinculadas a la conservacion
y entretenimiento de las obras publicas, de cardcter
estrictamente imprescindible, y sin alternativa de
localizacion o trazado. A tales efectos, no se considerara
inexistencia de alternativa al mayor o menor coste de
la propuesta o proyecto.

3.- Usos prohibidos:
Todos los restantes.
C. Suelo ristico potencialmente productivo.
1.- Usos permitidos:

a) Las actividades necesariamente vinculadas a
explotaciones agrarias, ganaderas, forestales, avicolas,
hidrolégicas, mineras u otras de similar condicién, que
guarden la debida relacién de adecuacién y
proporcionalidad con la naturaleza, extension y destino
de la finca. El érgano competente por razén de la materia
emitird el correspondiente informe de adecuacién y
compatibilidad, con cardcter previo o simultdneo a
la obtencidn de la autorizacién de la implantacién de
la actividad de que se trate en el suelo ristico (no
urbanizable).

b) Las instalaciones o actividades vinculadas a la
conservacion y entretenimiento de las obras publicas.

¢) Las construcciones e instalaciones declaradas
de utilidad publica o interés social por el 6rgano
competente, o por aplicacién de su legislacién
especifica, en razon de la materia o finalidad a la que
sirven, cuando por la exigencia de contigiiidad a
recursos naturales o productivos existentes, cuyo uso
o transformacion constituya la principal actividad
que justifica la construccion o instalacion.

d) Las construcciones aisladas, fijas o mdviles,
destinadas a viviendas unifamiliar aneja a una
explotacién agricola, en lugares en que no exista la
posibilidad o el riesgo de formacién de un nicleo de
poblacién.

e) Las construcciones e instalaciones previstas por
estas Normas Subsidiarfas en las dreas delimitadas como
asentamiento rural incluidas en este tipo de suelo.

f) Las instalaciones moviles y estacionales de
acampada y campamentos de turismo, necesariamen-

te emplazados en suelo ristico, que no impliquen
transformaciones permanentes de la naturaleza del suelo
ni lesionen los valores objetos de proteccion.

g) La actividades mineras y extractivas, asi como
las prospecciones de agua.

2- Las condiciones para el aprovechamiento de la
edificacidn en este tipo de suelo y a efectos de
cumplimentar el apartado anterior son las siguientes:

- Parcela minima:

- La parcela minima de cultivo en zona de regadio
serd de 2.500 m2.

- La parcela minima para zonas de secano y plataneras,
serd de 5.500 m2. equivalente a una fanegada.

- No podrén efectuarse fraccionamientos que alteren
esta unidad minima.

- La edificabilidad mixima permitida serd de 0,1
m3/m2.

- La altura mdxima permitida serd la equivalente a
una planta sin atico, con un méximo de 4.00 metros.

- El retranqueo de la edificacion serd mayor o igual
a 10 metros a cualquier lindero o alineacion.

- Distancia minima entre edificaciones sera de 55
metros.

- En un circulo de radio de 60 m. no podran englobarse
mads de cinco edificaciones.

- No se permiten agrupaciones de cinco edificaciones
separadas entre si o a nicleos urbanos en menos de
120 metros.

- Ha de quedar demostrado, a juicio del propio
Ayuntamiento, de forma inequivoca que el ciudadano
no posee otro tipo de suelo y que la parcela estd en
explotacion.

3.- Las condiciones higiénicas serdn las sefialadas
en la legislacion vigente.

En cuanto a las condiciones estéticas se tendrd
especial cuidado en los cerramientos y vallas de los
terrenos de cultivo y en los materiales de las
construcciones para no desfigurar el paisaje caracterfstico
de estas zonas.
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Se prohiben los anuncios que no sean de sefializacion
de caminos o rotulacién de fincas.

Las edificaciones han de tener, al menos el 80% de
sus cubiertas inclinadas, recomendandose el uso de
la teja.

4 .- En las zonas sefaladas especificamente como
de cultivo, podrdn permitirse accesos a las vias de transito
rodado con giro a la izquierda a carreteras locales,
bastando que se dé una distancia minima entre los
distintos accesos de 200 metros.

5.- Para naves vinculadas a explotaciones agrarias,
ganaderas, etc., definidas en el apartado 1.a) promovidas
por Cooperativas o Asociaciones de agricultores, se
autoriza una edificabilidad maxima de 0,35 m2/m2.
con una altura mdxima de 5,50 mts. y cumbreras
hasta 2.50 mts.

D. Suelo ristico de proteccion.
1.- Usos permitidos:

Usos y actividades forestales, de regeneracion de
la flora o recuperacion de la fauna, cientificos,
pedagogicos y complementarios.

2.- Usos compatibles:

a) Actividades tradicionales de aprovechamiento de
recursos naturales (agricultura, etc.), cuando su
continuidad sea compatible con la proteccion de los
valores naturales o patrimoniales.

b) Equipamiento y edificios singulares destinados
a fines cientificos, pedagdgicos, culturales o divulgativos
relacionados con los valores protegidos y
acondicionamiento de dreas de acogida y esparcimien-
to.

c¢) Esparcimientos pasivos y actividades recreativas
en dreas y senderos previamente acotados.

3.- Usos prohibidos.

Todos los demads, sin excepcion.

E. Suelo ristico de litoral y costero.
1.- Usos permitidos:

A) Usos y actividades necesariamente vinculados
a explotaciones agrarias u otras de similar condicién,

que guarden la debida relacién de adecuacion y
proporcionalidad con la naturaleza, extension y destina
de la finca.

Serd preceptivo el informe a que se hace referencia
en la regulacion de usos permitidos en suelo rdstico
potencialmente productivo.

B) Las instalaciones vinculadas a la ejecucion,
conservacion, entretenimiento y servicios de las obras
publicas.

C) Las construcciones e instalaciones declaradas de
utilidad publica e interés social por el 6rgano competente,
o por aplicacion de la legislacion aplicable, en razén
de la materia o finalidad a la que sirven, y que exijan
necesariamente situarse en emplazamientos costeros,
como condicidn esencial para su existencia y viabilidad.

D) Las instalaciones mdviles, desmontables y
estacionales de uso y disfrute del usuario necesa-
riamente emplazados en suelo ristico (zona de playas),
que no impliquen transformaciones permanentes de
la naturaleza del suelo circundante.

E) Campamentos de turismo en el drea delimitada
como apta para ello en estas Normas Subsidiarias.

2.- Usos compatibles:

La modificacion de la linea costera, cuando tenga
por objeto la habilitacion de equipamientos y espacios
libres de uso publico, el acondicionamiento del litoral
y otras finalidades de manifiesta utilidad publica e interés
social, para la creacién de recursos turisticos,
(concesiones administrativas), y en el &mbito regenerativo
del litoral. Hasta tanto no exista Plan Especial o
Avance de Planeamiento, tal y como se especifica en
el apartado VI-3-2 de la Memoria precisard por parte
del promotor para la modificacion de la linea costera
la presentacion previa al Ayuntamiento de Anteproyecto
de las obras de pretendida realizacion.

3.- Usos prohibidos:

Los restantes, y especialmente toda construccion
instalacion o actividad que sea susceptible de menoscabar
el libre acceso y uso piblico al espacio litoral, sin perjuicio
de los aprovechamientos amparados en una concesion
administrativa.

En particular, se prohibe todo uso o actividad
distinta de las estrictamente cientificas, conservacionistas
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y de recreo pasivo, admitidas en el respectivo Plan
Especial de Proteccion o Plan Rector de Uso y Gestion,
en las areas que sean declaradas espacio natural
protegido, de conformidad con su legislacion especifica,
y en todo caso, en las dreas también calificadas como
suelo rustico de proteccion ecoldgica.

No obstante, en el dmbito protectivo del litoral,
podra a juicio de la Administracion Actuante, y previa
presentacion de Estudio de Impacto Ambiental y
Avance con alternativas de actuacion, para la mejora
y utilizacién de recreo pasivo del citado dmbito
ejecutdndose obras maritimas.

F. Asentamientos rurales.
1.- Usos permitidos:

Todos los usos y actividades admitidos en el suelo
ruistico potencialmente productivo, excepto las
actividades extractivas y mineras.

Pequenas industrias de caricter artesanal o escasa
entidad, relacionados con la transformacion de
productos agricolas y ganaderos o de recursos naturales.

2.- Usos compatibles:

La construccién de viviendas unifamiliares cuyo
promotor acredite ser titular de una explotacién
agricola emplazada a distancia menos de 1.500 mts.
del borde externo del asentamiento.

3.- Usos prohibidos:
Los restantes.

4 .- Las condiciones para el aprovechamiento de la
edificacion en este tipo de suelo son las siguientes:

Parcela minima: 1.500 m2.
Ocupacion: 8%.

Numero de plantas: 1 p.
100% de cubierta en tejas.

Retranqueos: 14,75 del eje de carretera general.
4,00 m. a los laterales.

Superficie maxima edificada - 150 m2.

G. Suelo residual.

1.- Se considera suelo ristico residual, al suelo que
sin estar calificado como urbano ni como apto para
urbanizar, no se encuentra en ninguna de las
clasificaciones anteriores.

2.- No se prevee ningln uso especifico para este suelo
rustico, permitiéndose las explotaciones agricolas
pecuarias y forestales, asi como todos los usos
estipulados en la norma para las zonas potencialmente
productiva, siempre que cumplan las mismas condiciones
que para ese tipo de suelo.

3.- Las condiciones de edificacion en estas zonas
seran:

- La parcela minima indivisible serd de 1 ha.

- La edificabilidad mdxima permitida serd de 0,05
m3/m?2 con la obligacién de respetar el arbolado
y la vegetacion existente.

- La altura mdxima permitida serd de 1 planta.

- Retranqueos minimos a linderos de 20 m.

- Superficie médxima edificada 170 m2.

4 .- En cualquier caso no podra existir mas de una
unidad familiar por parcela minima.

5.- Las condiciones higiénicas para estas zonas
rurales serdn las sefialadas en la legislacion vigente.

6.- Como condiciones estéticas para estas zonas
rurales se establece:

- Especial cuidado en el tratamiento del paisaje.
- Prohibicién de materiales y cerramientos inadecuados.

- Prohibiciéon de anuncios tanto en carteles como
marcados sobre el terreno.

- Respeto total de la vegetacion existente.
ZONAS DE CAMPAMENTO TURISTICO .-

3.6.- Lo constituye aquellas zonas donde existe la
explotaciéon de un campamento turistico. Esta zona
queda sefialada en el plano correspondiente a la
clasificacién del suelo de estas Normas Subsidiarias
(plano nimero 32).



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NiUmero 162, viernes 19 de diciembre de 2008 24889

3.7.- Esta zona se regird por la legislacion vigente
en materia de campamentos turisticos.

3.8.- Las condiciones para aprovechamiento de la
edificacion en este tipo de suelo son las siguientes:

Parcela minima: 2.500 m2.
Ocupacién: 5%.

Numero de plantas: 1.

Retranqueo: 10 m. a lindero (minimo).
Superficie méx. edificada: 150 m2.

3.9 .- Las edificaciones autorizadas en esta zona, sera
de naturaleza permanente y/o para personal de servicio,
en un nimero maximo de 12 por campamento turistico.

3.10.- De acuerdo con la propuesta de localizacion
indicativa de campamento de turismo, deberd preverse
la compatibilidad de su instalacién en el suelo ristico
de proteccién en los términos que resulten de los
Planes Rectores de Uso y Gestién de los espacios
naturales afectados y del Plan Sectorial.

NUCLEO DE POBLACION

3.11.- Con el fin de evitar la formacién de
aglomeraciones en el suelo no urbanizable y a efectos
de cumplimentar la norma 3.2 de este capitulo se
tendrd en cuenta la siguiente definicién de “nicleo
de poblacién”.

Se considera niicleo de poblacion aquellas agrupaciones
de viviendas que no estando distanciadas entre si
(tomdndose siempre dos de ellas) mds 55 metros
definan un dmbito territorial desde cuyo centro
geométrico se pueda trazar un circulo de 100 mts. De
radio de forma que el conjunto de viviendas que
queda incluida en este circulo sobrepase las 16
viviendas, ya que de esta forma se sobrepasan los 80
habitantes.

CAPITULO 4: NORMAS EN EL SUELO
APTO PARA URBANIZAR

4.- NORMAS EN EL SUELO APTO PARA
URBANIZAR

INTRODUCCION .-

4.1.- Los articulos de este capitulo regulan las
actuaciones que desarrollan el suelo apto para urbanizar
y que queda definido como tal en la documentacion
grafica de las Normas Subsidiarias.

4.2 - Se regulardn mediante el articulado de este capitulo
las actuaciones que se efectien en el suelo incluido
dentro de los planes parciales aprobados con anterioridad
al 2 de mayo de 1975, y aquellos que aprobados
posteriormente, han incumplido el Plan de Etapas, y
que estas Normas Subsidiarias someten a Revision
de Planeamiento en cumplimiento de la disposicion
transitoria segunda del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

4.3 .- El suelo apto para urbanizar estd constituido
por poligonos completos de distinto uso tal y como
queda reflejado en la documentacion grafica (planos
6 al 20). Estos usos son:

- Uso residual.
- Uso industrial.
- Uso mixto.

- Uso turistico.

TIPOS DE ACTUACIONES

4.4 - Las actuaciones que puedan realizarse en este
tipo de suelo serdn mediante la aprobacién de:

- Planes Parciales.
- Proyectos de Urbanizacion.

4.5.- Tanto los Proyectos de compensacion y
reparcelacion como los Estudios de Detalle que
pudieren redactarse como complementos a los Planes
Parciales, se ajustardn a lo especificado en la legislacion
vigente.

PLANES PARCIALES DE ORDENACION

4.6.- La redaccion de los Planes Parciales se hara
conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley
del Suelo y al Cap. 5° del Titulo I del Reglamento de
Planeamiento y las Normas de Proteccion a que se
refiere el Capitulo 2 de estas Normas.

Los Planes Parciales deberdn presentarse para su
tramitacion ante el Ayuntamiento de Mogén dentro
de los OCHO MESES siguientes a la aprobacién
definitiva de las presentes Normas.

4.7 .- Ademas de lo dispuesto en el articulo anterior
para la realizacién de los Planes parciales que
desarrollan el suelo apto para urbanizar definido en
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estas Normas Subsidiarias, se tendrdn en cuenta las condiciones de uso y aprovechamiento que se indican en
los planos y que se resumen en el cuadro siguiente:

En el caso de que alguna de las zonas con planeamiento urbanistico de uso turistico, no cumpla con lo
dispuesto en el articulo 5.8 de este documento, se equiparan a suelo apto para urbanizar de uso turistico, con
las siguientes condiciones:

USO: Turistico.

USOS PERMITIDOS: Comercial y Administrativo.
DENSIDAD: 100 hab/ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,25 m2/m?2.

4 8.- Las reservas de terreno para dotaciones no especificadas en el cuadro anterior se ajustardn a los minimos
establecidos en el Anexo al Reglamento de Planeamiento para cada particular.

Las dotaciones de reserva para Centros Docentes, en los Suelos Aptos para urbanizar de uso turistico, se amplia
su uso para Socio-Cultural.

Asimismo, las dotaciones efusivamente de caracter docente, de cesion obligatoria y gratuita, en S.A.U. de
uso turistico, podrdn aportarse total o parcialmente fuera del &mbito del propio S.A.U., preferentemente en sectores
discontinuos préximos a nucleos urbanos consolidados de residencia permanente y deficitario en tales dotaciones.

RED VIARIA

4.9.- El trazado viario para la redaccién de los planes parciales tendrd las siguientes caracteristicas:

- Vias de acceso: Son las carreteras comarcales y locales y se regulardn por la Ley de Carreteras y los articulos
2.10 a 2.14 ambos inclusive, de esta Normativa.

- Vias de Penetracion: Son aquellas que conectan las vias de acceso con las Urbanizaciones, incluyendo su
interseccion o enlace con el sistema general de acceso.

- Ancho minimo de calzada 7 m.

- Arcenes 1,50 m.

- Distancia minima entre intersecciones o enlaces con vias de acceso 400,00 m.

- Radio minimo 25,00 m.

- Curvatura vertical minima 1.000 m. concva.

1.000 m. convx.
- Pendiente maxima 10%

Vias de distribucion:

- Ancho minimo de calzada (doble circulac.) 6,00 m.
- Aparcamientos 2,50 m.
- Aceras 2,00 m.

Vias de servicio:

- Ancho minimo de calzada (doble circulacion) 5,00 m.
(sentido Unico) 3,00 m.
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- Aparcamientos 2,50 m.

- Aceras 1,15 m.

- Radio minimo 15,00 m.

- Curvatura vertical minima 600,00 m. concav.
300,00 convx.

- Pendiente méaxima 15%.

Sendas peatonales:

Ancho minimo 2,25 m.
En calles y dreas comerciales el ancho minimo del pavimento serd de 4,50 m.
4.10.- La pavimentacion de las aceras deberd, como minimo, estar compuesta por:

- Una sub-base compactada de hasta 95% del ensayo Proctor normal.

- Una base de hormigén de 10 cms. de espesor con dosificacion de 250 kgs. de cemento por m3. de hormigén

- Un pavimento de baldosin hidraulico recibido con mortero hidraulico de 400 kgs., de cemento la pendiente
de la acera se realizara hacia la calzada y sera del 2%.

- El tipo de baldosin serd el normalizado por el Ayuntamiento a los efectos de uniformidad y fécil
intercambiabilidad.

4.11.- Las plazas de aparcamiento deben de ser las sefialadas en tos poligonos definidos en la Memoria de
este documento, sin perjuicio del cumplimiento del Decreto 3.787/70 de 19 de diciembre de Requisitos minimos
de infraestructura turistica en lo que se refiere a aparcamientos.

TIPO VEHICULO SUPERFICIE UNITARIA (m2)

Turismo en zona 20

Turismo en linea 15

Motocicletas 2

Autobuses 30
ABASTECIMIENTO DE AGUA .-

4.12.- Se indicard la procedencia del agua, justificando la forma de captacion y aforos; en el proyecto de la
red de abastecimiento se adoptard el siguiente minimo para el consumo diario: 200 litros por habitante y dia.

El caudal de cdlculo serd el que resulte de distribuir la dotacién antes citada en un periodo de 8 horas diarias.

Cuando se trate de zonas industriales, el consumo minimo adoptado serd de 30 metros cubicos diarios por
Ha. y el caudal maximo de célculo se tomard igual al medio diario.

En zonas de riego, el consumo minimo adoptado serd de 25 m3. diarios por Ha.

4.13.- Se establecerdn en todas las zonas de parques y jardines; espacios libres, paseos, plazas, calles, etc.,
bocas de riego conectadas a redes independientes de 70 mm. derivadas de la red general con sus correspondientes
llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal forma
que los radios de accién sean continuos.

4.14 .- Las condiciones de instalaciones contra incendio, se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 5.2 de la
Norma NBE-CPI-82.
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4.15.- La capacidad minima de almacenamiento
de los depésitos reguladores serd la que garantice
tres dias de consumo.

4.16.- La presion en la red de distribucion, debera
estar comprendida entre 2 y 6 kgs/cm?2.

4.17.- El didametro minimo admisible en la red
general serd de 80 mm. y en las arterias y distribuidores
de 63 mm. La red deber4 ser subterranea con trazado
a través de zonas verdes y aceras.

SANEAMIENTO

4.18.- Los caudales a tener en cuenta para el calculo
de la red de saneamiento ha de ser el mismo que el
calculado para la red de agua.

4.19 - El saneamiento serd subterrdneo, bajo calzadas
y zonas verdes, con profundidad minima hasta la
arista inferior del tubo de 1,50 mts.

4.20.- Las secciones minimas de alcantarillado
seran de 30 cms. de didmetro y las velocidades
comprendidas entre 0,5 y 3,5 mts. por segundo,
cuando los conductos sean de hormigén centrifugado
o vibrado, y podran aumentarse a valores adoptando
tuberias especiales que por la dureza de su material
lo permitan.

421 - Las pendientes minimas en los ramales iniciales
serande 1 por 100y en los demds se determinara de acuerdo
con los caudales para las velocidades minimas no
desciendan de 0,5 m. por segundo.

4.22 .- En las canalizaciones tubulares no se pasara
de didmetros superiores a los 80 cms. a no ser que se
trate de obras especiales de aliviaderos o sifones, y
en este caso, se preverdn pozos de limpieza a la
entrada y salida de la obra especial correspondiente.
En el resto del alcantarillado tubular se dispondran
pozos de visita o registro a distancias comprendidas
entre 30 y 50 m. y 10 en los cambios de direccién o
pendientes y encuentros en colectores.

4.23 .- En las cabeceras de las alcantarillas que
sirvan a varios edificios se dispondrdn cdmaras de
descarga para la limpieza cuya capacidad serd de 0,6
m3. como minimo.

424 - Para el cdlculo de los caudales de aguas de
[luvia se partird del periodo de retorno del tiempo de
concentracién y de los valores pluviométricos
registrados.

4.25 .- En todos los casos, a los caudales obtenidos
seglin los métodos expuestos se les aplicardn los
coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos
seran los siguientes:

- Zonas urbanizadas con edificacion de altura 0,6.
- Zonas con edificacién unifamiliar en fila de 0,5.
- Zonas con edificacion unifamiliar aislada de 0 4.
- Zonas con edificacién industrial 0,3.

- Zonas de parques y jardines, de cultivo O,1.

4.26.- El saneamiento se realizard normalmente
por el sistema unitario cuando se vierta a colectores
de uso publico. No obstante en las zonas de edificacion
predominantemente residenciales, en que existen
cauces que pueden servir para la evacuacion natural
de las aguas de lluvia, se podrd utilizar el sistema
separativo puro o admitiendo con las aguas residuales
una proporcion limitada de las de lluvia, de manera
que el resto de éstas viertan directamente a los cauces
naturales.

4.27.- La red de pluviales se proyectard con una
superficie maxima de recogida por rejilla de 700
metros cuadrados. La distancia maxima entre puntos
de recogida no sobrepasa los 65 mts.

4.28.- Todas las vias generales del transito rodado
serdn dotadas en el momento de su construccién, de
las alcantarillas o colectores correspondientes si aun
no existieran o resultaran inadecuados.

429 - Estaran obligados a depurar sus aguas residuales
antes de verterlas a colectores publicos, los
establecimientos industriales que evacuen aguas o
productos que a juicio de los organismos competentes
puedan constituir perjuicios para los colectores asi como
peligros para el personal de vigilancia o para el
tratamiento general en las estaciones municipales de
depuracién.

4.30.- La depuracioén de aguas residuales serd
obligatoria, redactdndose un Pliego de bases para la
ejecucion de la misma.

4.31.- El vertido de aguas residuales depuradas
cumplirén los articulos 2.24 y 2.25 de este documento.
Sera de obligado cumplimiento, excepto casos
excepcionales, el aprovechamiento de las aguas
residuales depuradas en la red de riego, en la cuantia
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que se estime necesaria de acuerdo con las condiciones
especificadas en el articulo 4.12 de este documento.

4.32.- Para garantizar un nivel minimo de
contaminacion ambiental y por razones de salubridad,
serd necesario un estudio de la limpieza, recogida y
eliminacion de basura, con medios mecanicos, dotacion
de personal, itinerarios, etc. Se considerard como
produccién minima de residuos sdlidos 750 gr/dia,
hab. La eliminacién de basuras, debera resolverse
siguiendo la pauta marcada por el Ayuntamiento de
Mogén, y preferentemente, con la integracion en el
Plan Insular de Residuos Sélidos urbanos, promovido
por el Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria.

4.33.- En cualquier caso, se prohibe el vertedero simple
en vertederos incontrolados.

ELECTRICIDAD

4.34 .- Los proyectos para redes de distribucion de
energia eléctrica se hardn segun lo previsto en el
vigente Reglamento de Baja Tension.

4 .35 .- La dotacién minima de energia eléctrica para
uso doméstico por habitante serd de 1 Kw/h.

4.36.- Los proyectos de redes de distribucién deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

- El tendido de los cables de B.T. debera ser
subterrdneo, y canalizado con tuberia de 160 mm. A
una profundidad minima de 60 cms. de la arista
superior.

- La distribucidn en alta tension serd lo que se fije
de comin acuerdo entre proyectista, empresa
suministradora de energia eléctrica y Consejeria de
Industria. Dentro del ambito del Planeamiento, la
conduccién debera ser subterrdnea. Fuera de mismo
y por razones de estética y defensa paisajistica, el trazado
de las lineas aéreas de A.T. requeriran informe previo
favorable del Ayuntamiento.

La casetas de transformacion podran ser subterrdneas
o de superficie, prohibiéndose ubicar estas tltimas en
las zonas libres publicas y reuniran las condiciones
optimas en cuanto a molestias y peligrosidad al
vecindario. En cualquier caso requerird un tratamiento
vegetal en exterior como defensa estética. Las casetas
de superficie requerirdn informe previo favorable del
Ayuntamiento.

4.37 .- En las redes de alumbrado, las iluminaciones
medias de las vias ptiblicas se tomardn de acuerdo con

la densidad media horario del tréfico rodado, y cuando
no se disponga de los datos numéricos necesarios. La
iluminacién media deberd ser como minimo la
siguiente: vias de penetracion 18 lux, via de distribuidora
12 lux, via de servicio 8 lux y zonas verdes 5 lux. Los
cruces peligrosos de vias tendran un aumento del
25% respecto a la via en donde estén situados. El
coeficiente de uniformidad, a excepcion de vias de
servicio, peatonales, zonas verdes, serd como minimo
de 0 4.

4.38.- Las unidades luminosas podran instalarse
unilaterales, bilaterales, pareadas y bilaterales al
tresbolillo, de acuerdo con el ancho de la calzada 8
m., vias de doble calzada separadas por banda central
no superior a 12 m. de ancho, las unidades luminosas
podran colocarse sobre baculos o postes de doble
brazo, situados en dicha banda central cuando la
latitud de cada calzada no exceda de 12 mts.

4.39.- Las redes de distribucién del alumbrado
publico serdn independientes de la red general y se
alimentardn directamente de la caseta de transformacion
mediante circuito propio, siendo todas en canalizaciones
subterraneas entubadas con tuberia de 110 mm. A una
profundidad de la arista superior no inferior a 40
cms.

4.40.- Las acometidas de las redes de A.P. se
procurard efectuarlas dentro de la caseta de transformacion
de las compaiias suministradoras del fluido eléctrico,
y los centros de mando podrdn ser manuales, unifocales,
multifocales o automaéticos, segtin la clase de instalacién
de A.P., instalados en los centros de transformacion
correspondientes en celdas independientes o armarios
metdlicos.

TELEFONIA

4.41.- Los proyectos para redes de telefonia se
hardn de acuerdo con la normativa de la C.T.N.E.y
en coordinacién con el departamento de Ingenierfa.

Las redes deberan ser todas subterraneas.
ZONAS VERDES

442 - Al margen de las zonas libres de carécter privado,
que quedan incluidas en el interior de las parcelas,
las zonas libres de uso ptiblico deberan clasificarse
en base a su ubicacion, caracteristicas, usos, fines, etc.,
y especificar el tratamiento y pautas para la creacion
de las mismas especificamente.
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4 43 - Los espacios libres resultantes, tanto publicos
como privados, y que no comprenda zonas pavimentadas,
paseos calles, plazas, sendas, aceras, aparcamientos,
etc., o zonas deportivas, se tratardn con cardcter de
parques y jardines, con zonas de plantaciones de
arbolado y zonas libres de descanso, esparcimiento
y juegos de nifios.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles,
paseos y plazas se efectuaran con el espacio necesario
que permita su suficiente desarrollo.

En todo caso, habrd de evitarse que las plantaciones
disminuyan la eficacia del alumbrado publico.

4 44 - Las zonas de plantacion de jardines serdan de
libre disposicién en cuanto a su traza, especies y
tamario de los mismos, combinandose convenientemente
las resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y
las praderas, si las hubiere.

4 45 - En las zonas libres de esparcimiento dentro de
los jardines se tratard debidamente la superficie del
suelo, enarenado y compactado el terreno en evitacion
de que se produzcan zonas de barro y polvo, admitiéndose
la construccion de aceras debidamente dispuestas para
desaguar las aguas pluviales. En estas zonas debera
colocarse un niimero suficiente de bancos.

4.46.- Los taludes existentes no sobrepasaran las
pendientes del 30% y se tratardn con jardineria,
escogiendo las especies y elementos que se consideren
mads convenientes en cada caso. En caso de mayores
pendientes serd necesario la construccion de terrazas
de forma tal que no se sobrepase dicho 30%.

4.47 .- Es obligatorio la adecuacion de zonas de
juego para niflos en las plazas publicas y en los
jardines de barrio.

Las zonas de juego incluirdn los elementos necesarios
para el recreo de los nifios.

4 48 .- Las zonas verdes naturales serdn de obligada
conservacion, no permitiéndose en las mismas, mds
actuaciones que la plantacion de especies vegetales
autdetonas tales como cardones, tabaibas, veroles, palmera
canarias, etc.

4 49 - Independientemente del A.P. del viario, se deberd
estudiar el de espacios libres y el ornamental.

PROYECTO DE URBANIZACION

4.50.- Los proyectos de urbanizacion deberan ser

redactados conteniendo todos los servicios sefialados
en el articulo 53.2 del Reglamento de Planeamiento
y de los que se hace referencia en los apartados del
Plan Parcial de este documento, por Técnicos
competentes y perfectamente coordinados.

4.51.- El Ayuntamiento deberd redactar un “Pliego
de Bases para la redaccion de los Proyectos de
Urbanizacién”, al objeto de procurar la normalizacién
de elementos constructivos y a los fines de posibilitar
una correcta y eficaz conservacién posterior.

4.52 .- Las obras de urbanizacion estardn sujetas a
Licencia Municipal.- Deberd conservarse en el lugar
de las obras la citada Licencia y una copia Oficial del
Proyecto de Urbanizacién aprobado.

La inspeccién urbanistica, en base a lo establecido
en los articulos 189 y 190 de la Ley del Suelo y
articulos 175 y 176 del Reglamento de Gestion, serd
ejercida permanentemente por los Servicios Municipales
y con cardcter preceptivo a efectos de fiscalizacion
en los siguientes periodos:

a) En su primer replanteo, antes del comienzo de
las obras.

b) Trimestralmente.

¢) A la terminacion de cada etapa.

No obstante, la inspeccion técnica de las obras por
el Ayuntamiento, a efectos de control de calidades,
serd preceptiva y permanente desde el comienzo de
aquellas hasta su recepcidn definitiva.

A tal efecto, se exigirdn todas las pruebas y
comprobaciones técnicas de las diferentes unidades
de obra y las verificaciones del funcionamiento de todas
las instalaciones en la forma que se establezca en los
respectivos Pliegos de Condiciones del Proyecto de
Urbanizacién o del proyecto de obra correspondiente.
Asimismo serd obligatoria la ejecucion gratuita de las
obras complementarias que fuesen precisas si los
resultados de las comprobaciones municipales no
fueran satisfactorios, pudiendo suspenderse las obras,
imponer las oportunas sanciones e incluso, si no se
atendieran las 6rdenes que se dicten, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del Promotor.
Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades
técnicas de los directores facultativos de las obras, si
se comprobase que no se ajustan al proyecto aprobado
o que se han ejecutado sin las debidas garantias
técnicas.
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En cada obra de urbanizacidn serd preceptiva la existencia de un Libro Oficial donde los Servicios Técnicos
Municipales puedan hacer constar las observaciones que estimen oportunas en relacidén con su labor de
inspeccion.

Se producird la revocacién de la licencia, quedando la misma sin efecto, por incumplimiento de las condiciones
a que estuvieran subordinadas o por alteracion del proyecto aprobado e incluso, por incumplimiento reiterado
de la obligacidn del promotor a facilitar la accion inspectora de los Servicios Técnicos Municipales.

4.53.- Una vez terminadas las obras de urbanizacion, cumplimentadas las cesiones determinadas en los
articulos 179.1 y 188.3 del Reglamento de Gestion (especialmente para los supuestos de no requerirse proyecto
de compensacion o reparcelacion) asi como las condiciones que al respecto especifique el Plan y/o Proyecto de
Urbanizacion del poligono o unidad de actuacion, y con el informe de las Inspecciones realizadas, el Ayuntamiento,
tras el periodo de garantia previsto, acordard, si procede, su recepcién e incorporacion en los Servicios Urbanos
Municipales.

RED VIARIA

4.54 - Las plazas de aparcamiento deben de ser las sefialadas en los poligonos definidos en la Memoria de
este documento, sin perjuicio del cumplimiento del Decreto 3.787/70 de 19 de diciembre de Requisitos minimos
de infraestructura turistica en lo que se refiere a aparcamientos.

TIPO VEHICULO SUPERFICIE UNITARIA (m2)
Turismo en zona 20

Turismo en linea 15

Motocicletas 2

Autobuses 30

4.55 .- Asimismo, deberd contener un Estudio de regulacién y ordenacion del trafico, asi como sefializaciones
viarias en consonancia con el citado estudio.

4.56.- Para el cdlculo de las obras de pavimentacion, se tendrdn en cuenta tanto el espesor y naturaleza de las
capas de firme necesarias como el material a emplear en la capa de rodadura, el caricter y el trafico de las vias
de que se trate para lo que se actuard de acuerdo con la Instruccion de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas.

4.57 - El pavimento debe construirse sobre una explanacién convenientemente consolidada, evitando las zonas
de vertedero y los terrenos arcillosos.

Serédn obligatoria la adecuada compactacidn de los terraplenes hasta alcanzar el 90% del Proctor Modificado.

4.58.- Donde sea preciso, se establecerdn sub-bases permeables y drenajes para suprimir la posibilidad de un
exceso de humedad en las capas subyacentes del pavimento.

Los drenajes desaguardn a la red de saneamiento y se instalardn puntos de recogida de aguas pluviales.

4.59.- Los taludes de los desmontes necesarios para las vias tendrdn su pie convenientemente alejado de la
plataforma de la via y su pendiente serd funcion de la naturaleza del terreno. Las pendientes adoptadas deberan
ser debidamente justificadas.

4.60.- Los escombros y materiales procedentes de excavacion, desmontes o demoliciones, deberdn ser
transportados a vertederos de tierra debidamente autorizados por el Ayuntamiento, para lo cual, en la licencia
de obra se indicard al promotor, el vertedero de tierra a utilizar y el itinerario a seguir por los vehiculos,
pudiendo, si el Ayuntamiento lo estima oportuno, exigir una fianza para responder de la posible reparacién o
reposicion de los pavimentos y servicios urbanos, de parte o de todo el itinerario.
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4.61 - Los muros de contencion de terraplenes y zonas
ajardinadas deberdn ser de paramento exterior con piedra
vista de la zona.

4.62 .- Conservacion de la Urbanizacion

En consonancia con lo previsto en el articulo 68 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, los propietarios
de terrenos comprendidos en los poligonos de S.A.U.,
tendrdn que integrarse obligatoriamente en una Entidad
de Conservacién, quedando sujetos al deber de
conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos. La duracion de la Entidad de
Conservacion serd indefinida, y no fenece atin cuando
se produzca la recepcion de las obras de urbanizacion,
instalaciones y dotaciones, previstas en el articulo 180
del Reglamento de Gestion.

En tal sentido los Planes parciales para el desarrollo
de todos los poligonos de S.A.U., contenidos en las
presentes Normas, recogerdn la obligatoriedad por todos
los propietarios de terrenos de pertenencia a la Entidad
de Conservacion y el deber de conservacién y
mantenimiento de las obras, dotaciones e instalaciones,
con cardcter indefinido.

CAPITULO 5: NORMAS EN SUELO
URBANO

5.- NORMAS EN SUELO URBANO NORMAS
GENERALES

5.1. Constituyen el suelo urbano, los terrenos que
como tales han sido definidos en los documentos
gréficos de las Normas Subsidiarias.

A partir de la aprobacién de estas Normas Subsidiarias,
tos terrenos pertenecientes a los Planes Parciales
aprobados con anterioridad a la promulgacion del
Texto Refundido de la Ley del Suelo el dia 2 de mayo
de 1975 y que estas Normas someten a Revisién y
Adaptacion de planeamiento, a los efectos de aplicacion
de la Normativa urbanistica, se regiran por lo dispuesto
en el capitulo 4 referente al Suelo apto para urbanizar.
Los Planes Parciales no sometidos a Revision de
Planeamiento se regulardn por sus ordenanzas actuales,
pero considerando sus viales de penetracién y su
enlace o interseccion con los sistemas Gral., segin
el articulo 4.9 de esta Normativa.

A partir del plazo de UN ANO de la entrada en vigor
de las presentes Normas Subsidiarias, se suspendera
el otorgamiento de licencias de obras en los mismos,

hasta que se halla ejecutado y se encuentran en servicio
los viales de penetracién.

5.2. Constituirdn también suelo urbano aquellos
terrenos que una vez ejecutadas las obras de urbanizacion
de los correspondientes Planes Parciales, cuenten
con la infraestructura urbana suficiente y sean asi
recibidos por el Ayuntamiento, quedando su
aprovechamiento regulado por sus propias ordenanzas.

5.3. Las actuaciones de ordenacidn previstas en el
suelo urbano son los Planes Parciales de Reforma Interior
y los Estudios de Detalle.

5.4. Los Planes Especiales de Reforma Interior se
ajustardn a lo dispuesto en los articulos 22 y 23 de la
Ley del Suelo y los articulos 83, 84 y 85 del Reglamento
de Planeamiento.

Las reservas minimas de terreno para la completacion
de dotaciones en el suelo urbano serian las previstas
en el anejo al Reglamento de Planeamiento.

En las zonas préximas a suelo a proteger se dejaran
una franja minima de 50 m. de suelo libre de edificacion
de cualquier tipo.

No se podran conceder licencias para cualquier
tipo de actuacién hasta que no se aprueben los
correspondientes PERI y se establezcan los
correspondientes sistemas de gestion para su desarrollo
en aquellas zonas obligadas a ello.

5.5. Las condiciones generales de uso y
aprovechamiento para la realizacién de los Planes
Especiales de Reforma interior que se precisan son:

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial, administrativo y
pequeiia industria.

- Altura maxima edificable: 3 plantas.
- Calzada:

- Doble sentido: 6 mts.
- Sentido dnico: 3,50 mts.

- Acera: 1,15 mts.

- Vial de Penetracion: Segtn articulo 4.9 de las
presentes Normas.

En el caso de que el uso sea fundamentalmente
turistico, los P.E.R.I. a desarrollar se adaptarédn a lo
estipulado en el articulo 4.7 de este documento.
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5.6.- Los Estudios de Detalles se regulardn de
acuerdo con el articulo 14 de la vigente Ley del Suelo
y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

5.7.- Las zonas con Planes Parciales aprobados
conforme a la Ley del suelo de 12 de mayo de 1956,
sin comenzar su ejecucién deberdn adaptarse a las
condiciones establecidas en la vigente Ley del Suelo,
y alas presentes Normas, en el plazo méximo de OCHO
MESES a partir de la aprobacién definitiva de este
Documento. El incumplimiento del citado plazo para
la adaptacién determinard que las mismas pasan a
calificarse como SUELO NO URBANIZABLE.

5.8.- Las zonas con Plan Parcial en ejecucion y
aprobadas conforme a la Ley del suelo de 12 de mayo
de 1956, que hallan incumplido el Plan de Etapas
establecido pasard a ser ZONA APTA PARA
URBANIZAR vy deberd adoptarse a la vigente Ley
del suelo con las condiciones especificadas en el
apartado anterior.

5.9.- Para las instalaciones de lugares de acampadas
permanente (camping) se estard a lo establecido en
la Normativa especifica vigente (Real Decreto
2.545/1982, de 27 de agosto del Ministerio de
Transporte y Turismo) Véase Suelo Rustico.

5.9.- (Bis) El perimetro del suelo urbano como
regla general, tendra la consideracion de alineacion
oficial de la calle, llevdndose a consulta previa al
Ayuntamiento en los casos de parcelas situadas en los
bordes. Idéntica consideracion se le dard a las parcelas
que den a cauces publicos y que estén incluidas en
la delimitacidn de suelo urbano, sin perjuicio de otras
Normas de Ordenanzas establecidas que pudieran
serles de aplicacion.

CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
5.10.- DEFINICIONES Y NORMAS

En defecto o complemento de las que en la presente
Norma se establezcan, las definiciones o interpretaciones
de los términos empleados serdn fijados por el
Ayuntamiento de Mogdn, y en todo caso por la
Consejeria de Politica Territorial.

a) Superficie cubierta: Superficie comprendida por
la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de
todas las zonas forjadas, cualquiera que sea su funcién
o destino.

b) Superficie construida: Suma de la superficie
cubierta de cada una de las plantas, incluyendo altillos,
entreplantas, etc.

c¢) Superficie util: La construida deduciendo la
superficie ocupada por muros y tabiques.

d) Superficie de ocupacién: Es la comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccién
vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas
de toda la construccidn, incluido la de vuelo. Las
construcciones subterrdneas debajo de los espacios
libres, destinadas a aparcamientos o instalaciones, se
consideraran a efectos de estas Ordenanzas, excluidas
de la superficie de ocupacion.

La superficie de ocupacion de un cuerpo volado se
contabilizard en su totalidad si es cerrado; y solamente
el 50% de la de aquellos que sean abiertos, sea su uso
privado o sujeto a servidumbre de paso.

La ocupacidn se expresard en porcentaje sobre la
superficie total del solar.

e) Fachada minima: La longitud minima de fachada
en la via publica queda establecida en 9 mts. (con
excepcion de solares con superficie inferior a 180 m2
donde se fija como fachada minima 6 mts.).

f) Parcela minima: La superficie minima que debe
tener una parcela urbana queda establecida en 120 m2.
(ciento veinte metros cuadrados).

A efectos de parcelaciones y reparcelaciones deberdn
cumplirse las dimensiones minimas establecidas en
cuanto a fachada y parcela minima.

) Edificabilidad: Es el coeficiente que indica la cantidad
de metros cibicos o metros cuadrados que se pueden
construir por metro cuadrado de la superficie de
parcela.

Se expresa en m3/m2 6 m2/m?2.

h) Altura de piso: Distancia vertical desde el nivel
del suelo al nivel del techo.

i) Altura de la edificacidn: Distancia vertical desde
el arranque de los muros de fachada sobre la rasante
y la parte superior del forjado de la dltima planta.
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En el caso de fachadas en pendientes, la rasante se tomard en el punto medio de la fachada correspondiente,
sin exceder de tramos de fachadas mayores de 20 m. en cuyo caso, se volverd a medir la altura maxima con el
mismo criterio de los restantes tramos.

En el supuesto excepcional en que la configuracion topografica del terreno impida o dificulte considerablemente
definir la altura de la edificacion a partir de la rasante de la urbanizacidn, se procederd a redactar un estudio de
Detalle para fijar en cada caso las condiciones que deberd cumplir el edificio, fijando la altura legal asi como
la aparente de todo el conjunto y su adaptacion al terreno en aras de los intereses generales de la urbanizacion,
salvo que venga definido en el propio Plan.

Se procederd igualmente a redactar un Estudio de Detalles cuando las condiciones de la urbanizacién sean
tales que la aplicacién de las Ordenanzas pudiese dar lugar a que el edificio resultante no se acomode
satisfactoriamente al terreno dando lugar a una ruptura del paisaje.

_ c.olle

(FIGURA A)

H = Altura aparente
h= Altura legal

Las cubiertas inclinadas o tejados, sean estas ejecutadas con tabiqueria o con cielo raso inclinado, no se permitiran
pendientes superiores a 30°, limitdndose en éste como las cumbreras a una altura de 2 mts. sobre la maxima
pendiente.

J) Volumen construido: Suma de los productos de la superficie de cada una de las plantas por la altura de la
misma, medida a nivel de suelo a nivel de suelo o cubierta, segin los casos. A efectos de estas Ordenanzas no
se computara el volumen ocupado por sétanos y semisétanos.

k) Alineacion oficial de calles: Limite entre los espacios publicos y las parcelas o solares de propiedad publica
6 privaba.

1) Alineacion de fachada: Limite a partir del cual podran o deberdn levantarse las construcciones.
m) Alineacidn interior: Limite de la profundidad médxima de los edificios.
n) Densidad de vivienda: Numero maximo de unidades de vivienda/Ha. neta o bruta.

0) Sétanos.

Se consideran sétano todo volumen estanco enterrado sin fachada en todo su perimetro. Por tanto, no se considera
como sétano, en solares con pendiente, los locales que aunque estén por debajo de la acera o rasante tengan
alguna fachada libre sea abierta o cerrada computandose en este caso como volumen por encima de la rasante.
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En aquellas actuaciones en que la edificacién ttil no cubra el aprovechamiento méximo que le asigne el Plan,
se podrd realizar una planta enterrada con algin paramento libre, siempre y cuando se destine a garaje,-trasteros
e instalaciones, contabilizdindose en este caso, como superficie y volumen construido, el 50% del mismo.

Deberan respetarse en todo caso, las separaciones a linderos.

p) Semisétanos.

Se considerard semisotanos aquellos locales semienterrados que sobresalgan sobre la rasante una altura no
mayor de 1,50 m. medidos estos desde la rasante a la parte inferior del forjado. En ningtin caso se consideran
como planta a contemplar en altura.

q) Rasantes.

Se tomard siempre como rasante la linea del borde interior de la acera vinculada a la parcela. En los casos
siguientes, se consideran las rasantes de la siguiente forma:

1 - Caso de dos calles a distinto nivel:

Se tomard como rasante la linea que une los dos bordes interiores de las aceras.

Cuando una parcela tenga frente a dos calles o espacios abiertos (plaza) el nimero méximo de plantas que
podran levantarse en cada calle vendra dado en formacion de la ordenanza particular de la misma cuando existe

o de la ordenanza General de la manzana, o sector, estableciéndose en el eje de la parcela el limite de las alturas
maximas permitidas.

En actuaciones singulares se podran establecer sétanos y semisdtanos respecto la calle situada a nivel superior
sin que en ningun caso se sobrepasen las maximas alturas permitidas.

BORDE INTERIOR
DE LA ACERA

2.- Caso de una sola calle en el borde superior del solar:
Se tomara como rasante el borde interior de la acera.
3.- Caso de una sola calle en el borde inferior del solar.

Se tomara como rasante el borde interior de la acera.
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r) Vuelos y miradores: Cuerpos salientes respecto a la alineacién de fachada cuya anchura se regula en
funcién del ancho de la calle. Cuando en una zona sean de aplicacion distintas limitaciones de las condiciones
de volumen, prevalecerd la que imponga el aprovechamiento minimo.

s) Edificios escalonados: Estdn constituidos por aquellos edificios en que cada planta presente su fachada retranqueada,
con respecto a la de la inmediata inferior de manera que la construccién se adapta a la topologia natural del
terreno. Por tanto no se considera edificio escalonado aquel que presentando una seccién trapecial, triangular
o asimilable se ejecute al margen del perfil natural del terreno, computdndose su altura como si se tratase de un
edificio vertical.

En los edificios escalonados se determinard el mdximo nimero de plantas que debe atravesar cualquier linea
vertical que atraviese la edificacion, asi como la altura maxima de la edificacién y el maximo volumen

construido.

En todo caso en edificios escalonados, la superficie maxima de ocupacion, definida en el apartado d) no podra
superar el 60% de la superficie total de la parcela.

t) Piscinas: En complemento a la Orden de 31 de mayo de 1961, relativa a las Piscinas Publicas, se establece
las siguientes condiciones que deberdn contemplarse obligatoriamente a todos los proyectos:

1° La superficie ttil de las piscinas estard en funcion de la densidad del complejo estableciéndose un coeficiente
minimo de 0,5 m2/habitante, medidas en proyeccion horizontal. La superficie util minima en cualquier caso no
podrd ser superior a 25 m2.

A efectos de dimensionamiento se podra suscribir en todos los casos una circunferencia de 4 metros de didmetro.

2°) La distancia maxima desde la puerta de un apartamento a la piscina queda establecida en 100 mts.

De recorrido recto, y directo.

En recorridos ruinosos o quebrados se trazard una linea que una el c. de g. de la piscina en el acceso al apartamento
no admitiéndose desviaciones superiores a 15 grados.

3°) Debera ser posible su contemplacién directa de la piscina desde los apartamentos o terrazas individuales
asignadas o ellas en un porcentaje de estos no inferior en ningtn caso al 50%.

u) Dotaciones comerciales: En parcelas donde se ubican complejos destinados a explotacion turistica, se autoriza
la ubicacién de médulos comerciales, con destino exclusivamente a servicios propios del complejo, (tales como



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NiUmero 162, viernes 19 de diciembre de 2008 24901

minibar, minimercado, peluqueria, boutique o similar),
hasta una superficie maxima del 7% de la superficie
total construida permitida.

V) Aticos: En los casos de edificaciones con atico,
y en el supuesto de que la escalera se desarrolle en
fachada, la losa de la escalera partird de una altura
de 1,00 m. en antepecho y con una pendiente de
36,87%. Asimismo, en las zonas de retranqueo no se
permitird ninguin elemento decorativo fijo (pérgolas,
marquesinas, etc.).

Los remates de las cubiertas, asi como los cerramientos
de las zonas aprovechables de la azotea, tendrdn que
estar dentro del galibo de 30% a partir de la linea de
fachada del dtico y con una altura méxima de 2
metros.

w) Edificaciones independientes en una misma
parcela: 1) cuando en una misma parcela de topografia
acusada, en que la pendiente del terreno permita
proyectar edificaciones independientes apoyadas en
el terreno, entendiendo como tales aquellas edificaciones
que presenten duplicidad e fachada estén conectadas
entre s 0 no, la separacion vertical entre ellas debera
ser un 20% de la altura y como minimo tres (3) me-
tros. Dicha distancia vertical deber4 ser tratada con
aparejos rusticos o bien mediante talud ajardinado.

Como separacion horizontal se adoptard la misma
que la vertical.

2 .- Cuando los edificios se desarrollen en un mismo
nivel, la separacion horizontal entre edificios debe ser
de 2/3 de altura y como minimo tres metros, midiéndose
ésta entre los elementos mas volados.

CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE

5.11.- Toda construccion ya esté destinada a vivienda,
comercial o cualquier uso publico, deberd cumplir las
condiciones minimas establecidas en los reglamentos
y disposiciones legales vigentes.

Con cardcter general se permite el empleo de
conductos de ventilacién, tipo Shunt, para cuartos de
bafio, aseos, despensas y escalera. Tales conductos se
encontrardn comunicados con el exterior por su parte
superior e inferior. Se permite el empleo de escaleras
interiores en edificios hasta 3 plantas. La iluminacién
serd cenital mediante linternas o claraboyas con una
superficie de 1/3 de la caja de escalera. El ancho mi-
nimo de los tiros y del hueco central serd de un metro.

CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

5.12.- Las edificaciones deberan estar de acuerdo
con el entorno urbano que las rodea.

La composicién arquitecténica serd libre;

Por encima de la altura estipulada sélo se permitira
cajas de escalera, casetones de ascensores, depdsitos
de agua con cerramientos de celosia, con una altura
maxima total sobre el dltimo forjado permitido de 2,80
m.

Estos volimenes han de estar tratados en conjuncién
con el general del edificio.

Es obligatorio la instalacién de antenas colectivas
en edificios a partir de dos viviendas.

Es obligatorio el uso de enfoscado y pintura blanca
en las paredes medianeras que queden a la vista.

Se prohibe el uso de los prefabricados de fibrocemento
como elementos de cubricion.

Cuando se utilicen energias alternativas como la solar
o edlica, deberan armonizar con el edificio, de lo
contrario seran desechadas.

En lo relativo a balcones, se seguird el tipo de
construccion tradicional de la zona.

5.13.- Los espacios libres en el interior de las
parcelas deberdn tratarse adecuadamente por medio
de jardineria y terrazas. La jardineria debe orientarse
hacia las especies caracteristicas de la localidad. Serd
condicién indispensable a efectos de la obtencion de
la licencia de edificacion el presentar un plano de
jardinerfa. La superficie no edificada de la parcela debera
tener como minimo un 30% ajardinado, con la
obligacién de plantar en dichos ajardinamientos una
especie de porte medio por cada 50 m2.

Los muros de cerca y todos aquellos que queden 4
la vista deberdn ser tratados con piedra natural de la
zona.

5.14.- CONDICIONES GENERALES DE USO
Definiciones.
En defecto o complemento de las que en la presente

se establezcan, las definiciones e interpretaciones de
los términos empleados serdn fijados por el Ayuntamiento
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de Mogan y en todo caso por la Consejeria de Politica
Territorial.

5.14.1.- Uso de la edificacion.

Los usos a considerar en la edificacion dentro del
ambito de la presente Norma, se clasifican en grupos
que corresponde a:

1° Residencial.
2° Turistico.
3° Industrial.
4° Dotaciones.

5.14.2 - Uso Residencial.

En el uso residencial se consideran las categorias
siguientes:

1° Edificaciones unifamiliares.

2° Edificaciones plurifamiliares.
5.14.3.- Uso turistico.-

Los establecimientos turisticos se clasificaran en los
siguientes grupos:

1° Hoteles.
2° Apartamentos.
3° Pensiones.

Definiciones.- Se entiende por:

A) Hotel: El establecimiento comercial que bajo unidad
econdmica de explotacion ofrece alojamientos con o
sin otros servicios complementarios, de acuerdo con
su categoria, ocupa la totalidad o parte independizada
de un inmueble, constituyendo sus dependencias un
todo homogéneo con entradas y, en su caso, ascensores,
escaleras, otras dotaciones de uso exclusivo del
establecimiento y retne los requisitos técnicos y de
equipamiento establecidos en el D. 149/1986 de 9 de
octubre, de Ordenacion Hotelera.

Hotel apartamento: El establecimiento comercial en
el que ademas de concurrir las condiciones indicadas
para los Hoteles del parrafo precedente, se caracteriza
porque cada unidad alojativa de que dispone estd
dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para
la conservacion, preparacion y consumo de alimentos
frios y calientes.

B) Apartamentos: Se entiende por apartamento, la
edificacion adosada y dispuesta verticalmente - con
escalonamiento o sin él, de manera tal que una vertical
sobre el terreno edificado puedan establecerse varias
unidades independientes para distintos usuarios,
conllevando la utilizacién de una serie de servicios
comunes, tales como escalera, ascensores, entrada e
incluso recepcion. El programa del mismo responde
a uno o dos dormitorios, bafio y salén con cocina
incorporada o independiente con una superficie total
minima de 30 m2. construido cerrados, diferenciandose
de las viviendas, en el cardcter temporal de aquellas,
y en el sometimiento en una reglamentacién especifica
que estas Normas hacen suya desde su vigencia.

Bungalows: Responde a tal concepto, la edificacién
aislada de una o dos plantas, destinada a residencia
con una frecuencia vivencial determinada: (fin de
semana, temporada de vacaciones, etc.) y donde
cualquier vertical sobre el terreno edificado, solo
intercepte espacio o niveles de dominio del mismo
usuario o propietario, disfrutando ademds de un
minimo de suelo privado destinado a jardin.

Chalet: Implica mayor superficie que el bungalow
y lleva consigo la idea de habitad aislado para una
familia.- Solo se diferencia del bungalow, en el tamaiio
y en programa mas completo del chalet, frente al de
bungalow.

C) Pension: El establecimiento hotelero que se
explota en un inmueble compartido con otros, siendo
de utilizaciéon comin los ascensores, escaleras y
demds dotaciones que pudiera haber en el edificio y
cualesquiera otros establecimientos alojativos que
no alcancen las condiciones minimas para ser calificados
dentro del grupo primero.

5.14 4 - Uso Industrial .-

A los efectos de estas Normas se entiende por
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES, los
destinados a dotacién o elaboracién de primeras
materias y otros productos mediante el empleo de energfa
para su inmediato uso o ulterior transformacion.
Asimismo se consideran como tales, los destinados
a almacenamiento de aquellos productos o materias.

Alos efectos de ubicacion de industrias con arreglo
a sus caracteristicas se establecen las siguientes
categorias:

1°.- Industria artesana o sin molestia para la residencia:
Se caracteriza esta industria por constituir laboratorios
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o talleres de caracter individual o familiar, utilizando
maquinas o aparatos movidos a mano o por motores
de pequefia potencia que no transmitan molestias al
exterior y que no produzcan ruidos, emanaciones o
peligros especiales.

2°.- Industrias compatible con la residencia:
Comprende talleres o pequefias industrias que producen
algunas molestias tolerables en mayor o menor grado,
pero permisible segtin su situacion con respecto a la
vivienda, siempre que por sus caracteristicas no
produzcan desprendimientos de gases, polvo y olores
molestos, ruidos excesivos, vibraciones, peligro ni
tampoco acumulaciones de trafico.

Comprende también los garajes de uso colectivo y
almacenes con las mismas limitaciones fijadas para
la industria.

3°.- Industria incémoda, admitida contigua a la
residencia: Industrias que presenten incomodidades
para las viviendas colindantes, pero puedan ser
toleradas en las zonas en que la mezcla de usos
existentes no justifique limitaciones mds rigurosas,
excluyendo las nocivas o peligrosas y la utilizacion
de elementos estructurales que puedan afear la
ordenacion estética de la zona correspondiente.

4°.- Industria incompatible con la residencia: Es la
industria propiamente dicha sin limitaciones de
superficie potencia ni caracteristicas industriales. Se
admite con exclusion de la nociva o peligrosa.

5.14.5 .- Dotaciones.

En sus aspectos mds importantes se clasifica en los
siguientes grupos:

1° Social: Abarca toda clase de locales cerrados o
abiertos, cuya finalidad principal es la de cobijar
actividades de vida social o de relacion entre los
individuos, comprendiendo por tanto, café, restaurantes,
salones de baile, teatros, cines y similares.

2° Religiosos: Comprende los edificios destinados
al culto religioso o de vida conventual.

3° Cultural: Incluye los edificios destinados a la
enseflanza en todos sus grados, tanto de cardcter
oficial, cuanto particular y al mismo tiempo, los que
puedan destinarse a museos, bibliotecas y salas de
conferencias.

4° Deportivo: En €l se clasifican los campos de
deportes en todos sus aspectos, locales destinados a
la préctica del mismo, piscinas y similares, sean de
cardcter particular, oficial o comercial.

5° Sanitario: Se consideran en el mismo los edificios
destinados a Hospitales, Asilos, Clinicas, Dispensarios,
Consultorios y Locales similares.

6° Administrativo: Incluye los edificios y locales
destinados a la ubicacion de oficinas de administra-
cién, tanto ptblicas como privadas.

Del mismo modo aquellos locales que encierran
cualquiera de los servicios publicos, como teléfonos,
correos y telégrafos, etc., siempre dentro de margen
de compatibilidades.

7° Comercial: Se incluye en esta categoria aquellos
locales o edificios destinados a la transaccion comercial
de mercancias y aparatos de consumo, en régimen de
alquiler o venta, tales como boutiques, casa de alquiler
de vehiculos a motor, bazares, supermercados, centros
comerciales, etc.

Para la obtencion del permiso de construccién o
habilitacion de edificios comprendidos en estos grupos,
se tendrd en cuenta su importancia, caracteristicas
especiales con respecto al lugar del emplazamiento
elegido, cardcter de la zona y molestias o acumulacién
de trafico que puedan producir.

5.14.6.- Incompatibilidades de uso.

Las incompatibilidades entre usos diferentes, se
presentan tanto si éstas coexisten en el mismo edificio,
cuanto si radican en edificios distintos, siempre que
por su proximidad puedan dar lugar a situaciones de
peligro o desorden urbano y estético que es preciso
evitar.

5.14.7 .- Grados de compatibilidad y tolerancia.

Se establecen de acuerdo con las situaciones relativas
entre los usos, (ver cuadro nimero 1 anexo) y las
determinaciones especificas de uso de cada érea.

Leyenda
A .- Tolerancia total.

B .- Tolerancia parcial supeditada a una localizacion
parcial dentro del mismo inmueble y segtin categoria
dentro del uso.
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C- Tolerancia parcial supeditada a una localizacién en edificios contiguo y segtin categoria dentro del uso
(superficie, decibelios, potencia y afeccién de vias publicas o privadas).

D.- Tolerancia parcial supeditada a una localizacién en edificios aislados y segtin categoria dentro del uso.

E.- Intolerancia total o exclusién total de usos.

F.- No se considera la tolerancia.

El orden de prioridad de incompatibilidades de uso se considera de A hasta E y en este orden; de tal forma
que si entre dos usos, se considera una A, por ejemplo, automaticamente quedan contempladas el resto de las

situaciones que puedan dar lugar a compatibilidades, es decir las situaciones B, C, y D, y asi sucesivamente.

La situacién F se corresponde con casos no especificados que pudieran dar lugar a compatibilidad o exclusién
total, segtin se determine en cada caso por el Planeamiento.

“CUADRO NUMERO 1~
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VIVIENDA (a)

5.15.- Toda vivienda familiar se compondrd como
minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas
y un retrete con ducha. Estas condiciones podrdn
dejar de cumplirse siempre que, construida la vivienda
en edificio colectivo, se le dote de servicios comunes
domésticos consejeria, limpieza, recogida de basuras,
cafeterias, etc. de acuerdo con la definicion de
apartamento.

Como dimensiones basicas minimas se establecen
las que contempla la normativa, exigidas por la
Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo, salvo en
las siguientes:

Altura libre minima: 2,50 m.
Ancho minimo de escalera: 0,90 m.

A efectos del célculo de densidad se considera que
el nimero minimo de habitantes de un apartamento
es de dos personas.

5.16.- Los patios se clasificardn en dos grupos:
Patios interiores o cerrados.

Patios abiertos a via publica, a patio de manzana o
a via publica y patio de manzana.

Dimensionado de patios interiores. Las dimensiones
de los patios interiores serdn tales que las luces rectas
de los locales habitables sean al menos un cuarto de
la altura del muro frontero contadas desde el nivel del
suelo de habitaciones o locales de trabajo hasta su
coronacién o altura maxima posible si algin muro es
de otra propiedad.

Se entiende por luces rectas la longitud de la
perpendicular al paramento exterior del muro medida
sobre el eje del hueco hasta el muro mas préximo.

Cuando las luces rectas sobrepasen la longitud
minima establecida, por cada metro de exceso se
podra disminuir treinta centimetros del didmetro del
circulo inscribible hasta el limite de un quinto. En
cualquier caso el didmetro del circulo inscribible no
serd menor de tres metros. En las escaleras que den
a patios las luces rectas serdn como minimo de tres
metros.

Dimensiones de los patios abiertos:

Los patios abiertos a fachadas o a patios de manzana
tendran un frente minimo de 6 metros y un fondo no
superior a vez y media su ancho.

Los patios que comuniquen la calle con el patio de
manzana tendrdn un ancho minimo de ocho metros.

Dimensiones de patios mancomunados:

Se consiente la mancomunidad de patios ajustdndose
a las siguientes normas:

- La mancomunidad que sirva para completar la
dimensién del patio habrd de establecerse como
derecho real de servidumbre sobre el solar, haciéndolo
constar en escritura publica en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar
sin la autorizacién del Ayuntamiento.

- Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados
con muros de 2,25 metros de altura maxima a contar
de la rasante del patio mds bajo.

En el caso de que la diferencia de rasante entre los
distintos patios exceda de tres metros al muro de
separacion sélo excederd en un metro a la rasante del
patio més alto.

5.17.- Entrantes y salientes y vuelos:

Se consienten por encima de la planta baja y siempre
a mas de 3,50 metros sobre la calle.

Se permitird el retranqueo de las construcciones de
la alineacién oficial, siempre que se resuelvan los
problemas de las medianerias contiguas que queden
al descubierto, que se tratard en armonia de materiales
e importancia con las fachadas de las casas contiguas
y de la propia.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad
maxima de dos metros, los salientes y vuelos a partir
de la alineacién oficial se atenderdn a las normas
siguientes:
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Cuerpos volados:

La longitud del cuerpo volado habitable no serd superior
nunca al 75% de la longitud total de la fachada y estara
obligado a dejar una distancia libre desde los extremos
de la fachada igual a la dimensién del saliente, tal y
como se expresa en la figura 5.1. La proporcién de
la longitud cerrada del cuerpo volado no serd mayor
del 50% de la fachada.

Dimension de los salientes:

La dimensidn del saliente serda como maximo de 1/10
del ancho de la calle a que dé frente y nunca sobrepasara
de 1,50 m. y en todo caso del ancho de la acera, no
permitiéndose ningtin tipo de volados habitables, en
viales de menos de 6 metros.

COMERCIO
5.18.- El uso comercial se clasifica en:

1.- Edificios comerciales en los que el uso comercial
ocupa més del 60% de la superficie total construida.

2.- Locales comerciales en edificacion independiente
y con este uso exclusivo en todo su volumen.

3.- Locales comerciales en primer sétano, planta baja
y primera.

4.- Locales comerciales sdlo en planta baja con
tolerancia de almacén en sétano.

5.- Locales comerciales en pasajes o galerias
comerciales y en mercados.

5,19.- Las condiciones que deberan reunir los locales
comerciales son:

Los comercios que se establezcan en sétanos no podran
ser independientes del local inmediatamente superior,
estando unido a éste por amplias escaleras o aberturas
cuya superficie de contacto sea como minimo del 15
por ciento de la planta de s6tano.

Los comercios que se establezcan en semisotanos
deberan tener entrada directa por la via ptblica y el
desnivel se salvara mediante una escalera comoda, que
deje una meseta de un metro de ancho como minimo,
anivel del batiente. La altura de la puerta de entrada
hasta la linea inferior del dintel tendrd una dimensién
minima de dos metros y la altura libre del local no
serd inferior a tres metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja
deberan tener su acceso directo por la via publica y
la altura del local serd la que determine como minimo
la Ordenanza.

Los comercios en planta primera no podran ser
independientes de los de planta baja y deberan tener
su acceso a través de ésta, mediante una escalera
comoda cuyo ancho serd superior a 1,50 metros.

Los locales comerciales podran establecer entreplantas
voladas que no podran ocupar mas del 50% de la
superficie del local en planta y la altura minima libre
por encima y por debajo de la entreplanta no debera
ser inferior a 2,30 metros.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran
tener ninguna conexion directa con viviendas, cajas
de escalera de viviendas ni portal. Se comunicardn
por medio de habitacién o paso intermedio, y la
puerta de salida serd incombustible e inalterable al
fuego.

Los cuartos de aseo para el personal de servicio, no
tendrdn comunicacion directa con el local de venta
y estan diferenciados para uno y otro sexo, debiendo
establecerse un retrete, un lavabo y una ducha para
cada 10 empleados o fraccion.

Para las necesidades de la clientela en los locales
definidos en los apartados primero, segundo y tercero,
dispondrén, asi mismo de los correspondientes cuartos
de aseo.

La luz y ventilacién de los locales comerciales
podra ser natural o artificial. Tanto en uno como en
otro caso, si el Ayuntamiento lo estimase oportuno,
instalaran dispositivos que permitan efectuar la
renovacion de aire preciso.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado cumplirdn
con las reglamentaciones vigentes en la materia.

Dispondrén de los aparatos, instalaciones y utiles
que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad sefialen las Normativas
correspondientes.

Los s6tanos de locales comerciales, como cualquier
construccion bajo rasante, deberdn ser estancos.

Los materiales que constituyen la edificacion deberan
ser incombustibles y con caracteristicas acusticas,
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tales que al exterior no lleguen niveles de ruido
superior a 30 decibelios.

5.20.- Letreros y luminosos: Estos no podrin
sobresalir mas de 0,50 m. de la alineacion de fachada,
ni estar a una altura menor de 3,00 m., ver figura 5.1.

OFICINAS

5.21.- Las oficinas se clasifican en las siguientes
categorias:

- Edificios de oficinas en todo su volumen.

- Edificios con oficinas en varias de sus plantas, siendo
el resto de otro uso.

- Edificios con oficinas en planta baja.

5.22 - Las oficinas cumpliran las mismas condiciones
higiénicas y sanitarias que los locales destinados a
vivienda.

GUARDERIA -

5.23.- Las condiciones higiénico-sanitarias para
guarderias serdn las definidas en el articulo 5.11.

Las condiciones de volumen serdn las especificadas
de cada zona.

CENTROS RELIGIOSOS .-

5.24 - Las condiciones higiénicas sanitarias para centros
religiosos serdn las definidas en el articulo 5.11. Las
condiciones de volumen serdn las especificadas en cada
zona.

ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION .-

5.25.- Tanto los espectdculos en edificios cubiertos
como al aire libre (parques de atracciones, verbenas,
etc.) cumplirdn el Reglamento de Policia de Espectdculos
Publicos.

5.26.- Las salas de reunién, de cualquier categoria
y tamafio se regirdn por las especificaciones del
Reglamento de Policia de Espectaculos Puiblicos y deméas
Normativa al respecto.

5.27 .- En las normas de volumen y edificacién, los
locales de espectaculos y las salas de reunién se
atenderan a las especificaciones de la zona en que se
ubiquen.

CULTURAL.-

5.28.- Las edificaciones para uso cultural se localizaran
en terrenos reservados para equipamiento publico,
procurando construcciones unitarias de tipo singular.
Las condiciones de volumen serdn las de cada zona
particular que se enclave el edificio cultural.

SANITARIO --

5.29.- La construccion de clinicas, dispensarios,
puestos de socorro, ambulatorios, etc., necesitaran de
un estudio especifico para su implantacion de acuerdo
con las caracteristicas particulares de silencio ambiental,
reserva para entrada de ambulancias, policia sanitaria,
etc.

Las condiciones de volumen serdn las fijadas para
cada zona.

ESTACIONAMIENTOS Y GARAIJES .-

5.30.- El niimero de plazas no podrd exceder del
correspondiente a una plaza por cada 20 m2, a cuyo
fin se sefialaran en el pavimento los emplazamientos
y pasillos de acceso de los vehiculos, sefializacion que
figurard en los planos de los proyectos que se presenten
al solicitar la concesion de la licencia. La solicitud
de vado deba ser para un minimo de 2 plazas.

5.31.- La altura libre de garajes no podra ser menos
de 2 metros.

5.32.- Los garajes-aparcamientos de menos de 600
metros cuadrados no necesitardn disposiciones
especiales para su acceso, pudendo utilizar el portal
del inmueble cuando el garaje-aparcamiento sea para
uso exclusivo de los usuarios del edificio en cuyo caso
el portal tendrd una anchura minima de tres metros.
La puerta de comunicacién con el portal estara
retranqueada como minimo un metro con respecto a
la salida del mismo de la caja de la escalera y a una
distancia de la linea de fachada de cinco metros.

Los garajes-aparcamientos hasta 2.000 metros
cuadrados podrén disponer de un solo acceso.

5.33.- La ventilacion natural o forzada estard
proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacién de vapores o gases nocivos en proporcion
no superior al 0,1 por 100 en volumen de 6xido de
carbono, ajustdndose en todo caso a la normativa
vigente.
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5.34 .- Deberén instalarse aparatos de extincion de incendios ajustados a la Normativa vigente.
ZONAS LIBRES .-
5.35.- Usos previstos en zonas libres: Esparcimiento, plazas publicas e instalaciones para juegos infantiles.

5.36.- Usos tolerados en zonas libres: Cultural-recreativo como locales de exposicidon, museos, etc., menores
de 500 m2. Deportivo en recintos, inferiores a 500 m2, incluida la edificacién de servicio.

Las edificaciones para los usos tolerados no tendrdn mds que una planta que no sobrepasard los 5 m. de altura.
5.37.- Usos prohibidos en zonas libres: Todos los no especificados en los dos articulos anteriores.
5.38.- Serd obligatoria la instalacidn de los servicios sanitarios minimos indispensables para las zonas libres.

ZONAS DEPORTIVAS .-

5.39.- Las zonas deportivas cumplirdn las condiciones constructivas higiénicas y sanitarias que fijan la
Legislacion Vigente.
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CAPITULO 6.- ORDENANZAS DE - No se permiten retranqueos.

APLICACION EN SUELO URBANO
- Las medianeras al descubierto han de tratarse

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO como fachada.

6.- ORDENANZAS DE APLICACION EN SUELO ORDENANZA ZONA V.
URBANO
Para esta zona se tendrd que redactar un Plan
1.- CASAS DE VENEGUERA - Especial de Proteccion.
ORDENANZA ZONA I. - Superficie: La delimitada en el documento, que
abarca 0,96 Has.

- Uso: Residual.
- Uso: Residencial.

- Altura: 2 plantas.
- Usos permitidos: Culturales y sociales.

- Retranqueos: 3 mts. a los laterales.
- Densidad méx.: 40 viv./ha.

4 mts. al frente en planta baja. o
- Edificabilidad: 0,4 m2/m2.

7 mts, en planta alta. ) )
- Reservas obligatorias: Plaza-parque: 0,20 Has.

- Ancho minimo de la parcela: 15 mts. en la situacién estipulada.

- Cubierta de tejas en un 100%. Numero de aparcamiento: 30 plazas.

ORDENANZA ZONA 11 - Cond.ic.io.nante.s: Conservacion y consolidacion
de los edificios existentes.

- Uso: Residencial. . L .
Caracter de la edificacion existente.

- Altura: 2 plantas. S o .
P Adecuacién al juego volumétrico de este conjunto.

- Altura sobre rasante: 1 planta. ORDENANZA ZONA V.

- Retranqueos: 3 mts. a los laterales y 3 mts. en el

Edificacion: Aislada en el interior de la parcela.
fondo en p. alta.

Uso: Escolar.
4 mts. al frente.

) ) Altura: 3 plantas.
- Cubierta de teja en un 100%.

. o Ocupacién: 30%.
- Se tratard la fachada posterior como la principal.

. Retranqueo: 4m. a linderos.
* Ancho minimo parcela: 15 mts.

ORDENANZA ZONA VI.
ORDENANZA ZONA II1I.

Uso: Deportivo.
- Uso: Residencial con tolerancia comercial en
planta baja. Edificacién: Aislada en el interior de la parcela.

- Altura: 2 plantas. Altura: 1 planta.

- Ocupacién: 100%. Volumen: 0,03 m2/m?2.
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2.- LA VISTILLA - ORDENANZA ZONAIV.
ORDENANZA ZONA . - Uso: Deportivo.
- Uso: Residencial. - Usos tolerados: Comercial, social y admtvo. con

una superficie maxima de 300 m2.

- Usos tolerados: Comercial y administrativo en planta
baja. - Altura max.: 1 planta.

- Ocupacién: 40% en un solo volumen aislado en

- Altura sobre rasante: 2 plantas. R
el interior de la parcela.

- Altura bajo rasante: 1 planta.
ORDENANZA ZONA V.

- Retranqueo: 3 mts. a los laterales y fondo. )
- Uso: Socio cultural.

14 .delejedel P.Baj Stano.
,75 mts. del eje de la carretera en P. Baja y Sétano _ Uso tolerado: Sanitario.

3 mts. en planta alta a fachada y fondo. _ Altura: 2 plantas sobre rasante.

- Ancho minimo de parcela: 14 mts. | planta bajo rasante.

- Parcela minima: 400 m2. - Retranqueo: 3 metros a los laterales y fondo.

- Cubierta: 100% en teja. 14,75 m. del eje de la ctra. en planta baja.

ORDENANZA ZONATI. 17,75 m. del eje de la ctra. en planta alta.

- Uso: Residencial con tolerancia comercial en P. - Ancho minimo de parcela: 12 mts.
baja.

- Parcela minima: 400 m2.
- Altura sobre rasante: 2 plantas y atico.
- Cubierta: 100% en teja drabe.

- Ocupacion: 100% en planta baja.
* Es deseable que la actuacién se realice en un

- Retranqueos: 14,75 del eje de la carretera en P. baja. volumen tnico.

17,75 del eje de la carretera en P. alta. ORDENANZA ZONA VI.

20,75 del eje de la carretera en ético. - Uso: Escolar.

- Cubierta: 100% en teja. - Usos tolerados: Socio-cultural.

ORDENANZA ZONA I11. - Altura: 2 plantas y 4tico.

- Retranqueo: 4 metros a lindero.
- Uso: Residencial.

14,75 mts. a eje de la carretera.
- Altura sobre rasante: 2 plantas.
3 metros a fachada principal en P. alta.
- Ocupacion: 100% en planta baja.
- Cubierta: 100% en teja.
80% en planta alta.
La parcela situada por encima de la calle, tendra
- Retranqueos: 3 mts. en planta alta a fachadas. Ordenanza similar a la zona III, y se permitira conectar
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la edificacion con la parcela inferior, sobre la calle,
con un galibo minimo de 3,50 metros.

3.- MOGAN -

ORDENANZA ZONA L.

- Tipo de edificacion: Entre medianeras.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial y oficinas en planta baja.
- Altura: 2 plantas sobre rasante.

- Retranqueos: 6 mts. al eje de la carretera.

- Las edificaciones que tengan frontis al Camino Real,
podran alcanzar 3 plantas con un minimo de 3 mits.
de escalonamiento entre ellas.

ORDENANZA ZONA1I.
- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial y administrativo en P.
baja.

- Alturas: 2 plantas sobre rasante.

1 planta bajo rasante.

- Retranqueos: 3 mts. a los laterales y fondo.
14,75 al eje de la carretera.

3 mts. en planta alta a fachada y fondo.
- Ancho minimo de parcela: 14 mts.

- Parcela minima: 400 m2.

- Cubierta: 100% de teja.
ORDENANZA III.

- Edificacion: Entre medianeras.

- Uso: Administrativo.

- Usos tolerados: Residencial.

- Alturas: 3 plantas.

- Ocupacién: 100%.

ORDENANZA ZONA 1V.
- Edificacion entre medianeras.
- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial, administrativo y
sanitario.

- Altura: 2 plantas y 4tico.

- Ocupacion: 100% en planta baja.

- Retranqueos: 3 m. a fachada en ético.
ORDENANZA ZONA V.

- Edificacion: Entre medianeras.

- Usos: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial y administrativo.
- Altura: 3 plantas.

- Retranqueos: 3 mts. a fachada en planta dltima.
- Ocupacion: 100% en planta baja.

80% en planta primera.

Las parcelas lindantes con la calle de acceso al
cementerio, deberdn retranquearse ocho metros, al objeto
de la canalizacién del Barranco del Culato.

ORDENANZA ZONA VI.

- Edificacion: Entre medianeras.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial y talleres con potencias
menores a 5 C.V. en planta baja.

- Altura sobre rasante: 2 plantas.
- Ocupacion: 100% planta baja.

- Retranqueos: 14,75 mts. al eje de la carretera en
P. baja.

17,75 mts. al eje de la carretera en P. alta.

- Se obligard a disponer de aleros de teja en la
cubierta de la fachada principal.
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ORDENANZA ZONA VII. - Retranqueos: 14,75 m. desde el eje de la carretera
general.
- Edificacion: Entre medianeras.
- Parcela minima: 150 m2.
- Uso: Residencial.
- Ancho minimo de parcela: 8,00 m.
- Usos tolerados: Comercial y administrativo en P.
baja. - Se desarrollard un Estudio de Detalle para definir

alineaciones y rasantes.
- Altura: 2 p. sobre rasante.

. . 5.- EL CERCADO -
1 p. en semisétano hacia el barranco.

- Ocupacion: 100% en planta baja y semisétano. ORDENANZA ZONAT.
80% en planta alta. - Uso: Residencial.
ORDENANZA ZONA VIII.

- Usos tolerados: Comercial en P. baja.

- Edificacion: Aislada en el interior de la parcela.
- Altura: 2 plantas.
- Uso: Deportivo.

- Altura: 1 planta. - Retranqueos: 3 mts. a los laterales.

- Ocupacion: 10%. 3 mts. al frente.
- Volumen: 0,03 m2/m2. - Cubierta: 100% en teja.
ORDENANZA ZONA IX.

- Ancho minimo de parcela; 15 mts.

- Edificacion: Aislada en el interior de las parcelas.
- Parcela minima: 300 m2.
- Uso: Escolar.

- Altura: 3 plantas. ORDENANZA ZONA1I.
- Ocupacion: 30%. - Uso: Residencial.
- Retranqueos: 4 mts. a linderos. - Usos tolerados: Comercial, oficinas y talleres con
7ZONA OBJETO DE PERI - potencia menores de 5 C.V. en P. baja.
Retranqueo: De 6 mts. en calle San José. - Altura: 2 p.
La prevision de dotaciones en el ambito del PERI - Ocupacion: 100% en planta baja.
se definird como si de una entidad integrada se tratase,
por similitud con el resto del suelo urbano. - Retranqueos: 3 mts. En planta alta.
Densidad: 260 habitantes/Ha. - Se obligara a disponer de aleros de teja en la

cubierta de la fachada principal.
4.- MOLINO DE VIENTO -
- Ancho minimo de parcela: 9 mts.

ORDENANZA .-
ORDENANZA ZONA II1.

- Uso: Residencial.
- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Comercial en planta baja.
- Usos tolerados: Comercial, oficinas y talleres con

- Altura: 2 plantas sobre rasante. potencias menores de 5 C.V. en planta baja.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NiUmero 162, viernes 19 de diciembre de 2008 24913

- Altura: 2 p.

- Ocupacion: 100% en planta baja.

- Retranqueos: 3 mts. en P. alta, a fachada y fondo.
- Ancho minimo de parcela: 10 mts.

- Se obligard a disponer de aleros de teja en la
cubierta de la fachada principal.

ORDENANZA ZONA IV.
- Uso: Actividades sociales y cultural.

- Usos permitidos: Deportivo, etc. (social, cultural
y admtvo.).

- Ocupacién: 80%.

- Altura maxima: 1 planta.

- Volumen: 3 m3/m2.

- Edificacion exenta en el interior de la parcela.

- La zona afectada por esta parcela se ha de desarrollar
como un proyecto tinico.

- Aparcamientos: 40 plazas.

ORDENANZA ZONA V.

- Edificacion: Aislada en el interior de la parcela.
- Uso: Escolar.

- Altura: 3 plantas.

- Ocupacion: 30%.

- Retranqueo: 4 m. a linderos.

6.- EL PLATERO.-

Al tratarse de un ntcleo urbano preexistente, con
un uso fundamentalmente turistico; se hace preciso
laredaccion de un Plan Especial de Reforma Interior,
con las siguientes estipulaciones generales:

- Usos: Residencial.

- Usos permitidos: Turistico.

- Densidad: 100hab./ha.
- Edificabilidad bruta: 0,25 m2/m2.
- Parcela minima: 150 m2.

- Reserva zona verde: Segin reglamento de
planeamiento para zonas residenciales.

- Vial de penetracién: Deberd cumplimentar el
apartado 4.9 de esta Normativa. La interseccién con
la C-812 y el vial de penetracion se ejecutard en los
porcentajes correspondientes (densidad), entre el
presente nicleo urbano y los poligonos 13 y 23 (El
Platero y Morro del Gincho) de S.A.U. con ejecucion
Subsidiaria del primero en caso de descalificacién de
los S.A.U. A partir del plazo de UN ANO de la
entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias,
se suspendera el otorgamiento de licencias de obras
en el nucleo urbano de El Platero, hasta que se halla
ejecutado y esté en servicio lo anterior

- Para el desarrollo del PERI se redactara el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién y la
ejecucion de dichas obras serdn de cuenta exclusiva
de la Comunidad de propietarios “El Platero”, como
asociacion sustitutiva del primitivo promotor.

7.- ARGUINEGUIN .-

ORDENANZA ZONA I

1.1.- Zona residencial (R y RS).

- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Oficinas, comercial y hotelero.
- Usos no permitidos: Los restantes.

- Altura: 2 plantas y 7 m.

- Ocupacion: 80%.

- Volumen: 5,5 m3/m2.

- Fondo Edificable: Libre, pero con tratamiento de
las medianerias al descubierto.

- Fachada posterior: Esta se considera como fachada,
por lo que hay que tratarla como tal.

1.2.- Verde recreativo (VR).
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- Uso: Esparcimiento y recreo.

- Usos permitidos: Balnearios, instalaciones
complementarias de playa, kiosko-bar-restaurante de
superficie max. 100 m2.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Edificabilidad: 0,02 m2/m2.

- Altura: 1 planta.

- Retranqueo: 10 m.

Nota: Se recomienda la ejecucién de un proyecto
unico, que desarrolle la zona completa, incluyendo
la ordenacién de la playa.

1.3.- Verde deportivo (VD).

- Uso: Deportivo.

- Usos permitidos: Vivienda vigilante.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Volumen: 0,1 m3/m2.

- Ocupacion: 5%.

En el caso de querer establecer un edificio polideportivo
en un volumen unico, esto se hard con los siguientes
condicionantes:

- Volumen: 4 m3/m2.

- Ocupacion: 55%.

No pudiéndose entonces realizar ninguna clase de
volumen distinto.

Nota: Es preciso, previo a cualquier tipo de actuacion
en esta zona, realizar una ordenacion basica mediante
un Estudio de Detalle.

1.4.-Zona verde (ZV).

- Uso: Plantaciones.

- Usos no permitidos: Los restantes.

1.5.-Zona de proteccion de carretera (ZPC).

- Uso: Plantaciones.

- Usos no permitidos: Los restantes.

* Como zona de proteccion no se permiten accesos
rodados a la zona residencial, por lo que ésta, aunque
sea fachada, no tiene acceso directo a la edificacién
que se proyecte.

ORDENANZA ZONA 1I.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial en planta baja.
- Edificacion: Entre medianeras.

- Alturas: 2 plantas + atico (10 mts.).

- Ocupacion: 100%.

- Retranqueo dtico: 3 m. de linea de fachada.
ORDENANZA ZONA 11I.

- Edificacion entre medianeras.

- Usos: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial en planta baja.

- Altura: 3 plantas (10 mts.).

- Ocupacion: 100%.

ORDENANZA ZONAIV.

- Edificacion entre medianeras.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial en planta baja.

- Altura: 3 plantas + 4tico.

- Retranqueo del dtico: 3 m. de la linea de fachada.
ORDENANZA ZONA V.

Fachada calle inferior 4 p. + atico (16 mts.)
Fachada calle superior 4 plantas (12mts.).

Ocupacién: 100%.

Esto se propone de esta manera, para evitar medianerias
al descubierto en la ultima planta.

En el plano se indica un estudio mdas detallado de
la volumetria a aplicar en cada calle, segtin sus
caracteristicas fisicas.

Retranqueo del atico: 3 m. de la linea de fachada.
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8.- BARRANQUILLO DE ANDRES .-
ORDENANZA ZONA1

- Edificacion entre medianeras.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Comercial y talleres con potencia
menores a 5 c.v./en planta baja.

- Altura: 2 plantas sobre rasante.
- Ocupacion: 100% en planta baja.
80% en planta alta.

- Retranqueos: 4 mts. del borde de la calzada. 100%
cubierta de teja.

ORDENANZA ZONA 1I.

- Edificacién: Entre medianeras.

- Uso: Residencial.

- Usos tolerados: Almacenes en planta baja.

- Altura: 2 plantas.

- Ocupacion: 100% en planta baja.

80% en planta alta.

- Cubierta: 100% en teja.

ORDENANZA ZONA I11.

- Edificacion: Aislada en el interior de la parcela.

- Uso: Deportivo.

By |

- Usos tolerados: Social y comercial, sanitario y

administrativo (superficie méx.: 15% de la zona).

- Altura: 1 planta.

- Ocupacion: 20%.

- Volumen: 0,15 m2/m2.

- Aparcamiento: 40 plazas.
ORDENANZA ZONAIV.

- Edificacion: Aislada en el interior de las parcelas.
- Uso: Escolar.

- Altura: 2 plantas.

- Ocupacion: 30%.

9.- SORIA ORDENANZA --

- Edificabilidad entre medianeras.

- Uso: Residencial

- Usos tolerados: Comercial en planta baja.
- Altura: 2 plantas sobre rasante.

- Ocupacion: 100% en planta baja.

80% en planta alta.

- Retranqueos: 4 mts. del borde de calzada.
100% cubierta de tejas.

- Se desarrollard un Estudio de Detalle para definir

alineaciones y rasantes.
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10.- PLAYA DE MOGAN .-
ORDENANZA I.
- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Comercial en planta baja hoteles-
turisticos.

- Usos no permitidos: Los restantes.
- Nimero de plantas: 2 plantas y dtico.
- Parcela minima: 500 m2.

- Retranqueo: a) Alineacién a la Avenida Maritima.
Obligatoria y retranqueo del atico de 3 mts.

b) Alineacion a la Avenida posterior. Retranqueo
en planta baja de 5 m. Estacionamiento minimo de 3

m. en cada planta a partir de la planta baja.

c) Alineacién de pasos peatonales. El dtico se
tranqueard un minimo de 2 m. de la alineacion.

- Edificabilidad: 2 m2/m2.

- Ocupacion: 80%.

NOTA: Se permite sétano y semisdtano con uso no
residencial. Se permite cuerpos volados abiertos con
una dimensién maxima de 1,00 y 1/3 de la longitud
de fachada, en vias superiores a 6 mts.

El paso peatonal es de sesién obligatoria, pero
contabilizable su superficie a efectos de volimenes
edificables.

ORDENANZAII.

- Uso: Residencial y Asistencial.

- Usos permitidos: Hotelero-turistico, comercial en
p. baja, oficina (en el Residencial).

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Numero de plantas: 2 plantas y atico.
- Altura maxima: 10,00 mts.

- Parcela minima: 200 m2.

- Retranqueo: 4 mts. en los dticos minimo.

- Edificabilidad: 2,2 m2/m2.
- Ocupacion: 100% en planta baja.
60% en resto plantas.

NOTA: Se permite los sétanos pero no los semisétanos.
Se permite cuerpos volados abiertos con una dimension
de 1/10 del ancho de la calle con un max.de 1 m.y
1/3 de la fachada.

Se permite en el paseo peatonal final de la Avenida
de las Artes, un vuelo de 2,00 mts. en la margen
derecha, asi como una galeria edificada de 5 mts. de
ancho.

ORDENANZA III.

- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Hotelero-turistico.
- Usos no permitidos: Los restantes.

- Nimero de plantas: 2 plantas con un retranqueo
de 3 m. en la 2 planta en fachada posterior.

- Altura sobre rasante de la calle 0,00 m. en cualquier
punto.

- Parcela minima: 500 m2.

- Retranqueo 4 m. a alineacién y laterales y 8 mits.
a fondo de parcela.

- Edificabilidad: 0,48 m2/m2.

- Ocupacion: 30%.

ORDENANZA III.

- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Hotelero-turistico.
- Usos no permitidos: Los restantes.

- Altura: 2 p. 66% en planta alta no se podra superar
los 9 mts. sobre la rasante de la calle.

- Parcela minima: 400 m2.

- Ocupacion: 30%.
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- Retranqueo: 5 mts. a la alineacion y 3 mts. a los
linderos laterales.

- Garajes: Se permiten garajes adosados a la alineacion
con las siguientes limitaciones:

Fachadas: 6 m. méaximo.

Superficie: 36 m2.

- Edificabilidad: 0,50 m2/m2.

NOTA: Dado la presunta existencia de yacimientos
arqueoldgicos, los expedientes deberdn tramitarse
con arreglo a la Ley del Patrimonio Histérico y ser
informadas previamente por la Direccién General de
Cultura.

ORDENANZA IV.

- Uso: Residencial

- Usos permitidos: Comercial, oficinas, talleres y
artesanias, con potencia menores de 5 cv.

- Usos no permitidos: Los restantes.
- Parcela minima: 150 m2.

- Edificabilidad: 1,80 m2 / m2.

- Ocupacion: 100% en planta baja.
80% en planta alta.

- Altura: 2 plantas que no excederdn de 6 m. sobre
el punto medio de la parcela.

- Retranqueo a la calle principal: 14,75 del eje.
ORDENANZA V.

- Uso: Residencial.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Altura: 2 plantas que no exceda de los 6 mts.
tomados en el punto medio del terreno.

- Edificabilidad: 1,4 m2/m2.
- Parcela minima: 150 m2.

- Ocupacién: 100%.

- Retranqueo: 14,75 m. a la alineacién y retranqueo
de 3 mts. en planta alta.

ORDENANZA VI.
- Uso: Comercial y administrativo.

- Usos permitidos: Residencial, oficina e industria
que no exceda de 5 cv.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Altura: 2 plantas que no excederdn mas de 3,50
m. sobre la rasante de la calle.

- Edificabilidad: 1,5 m2/m?2.

- Retranqueo: 10,25 del eje de la calle principal y
en la cara posterior la 2° planta se retranqueard 5 m.
sobre la primera.

- Parcela minima: 200 m2.

- Ocupacién: 100% en planta baja.

70% en planta alta.

NOTA: Se considera la linea de fondo como fachada
del edificio, por lo que hay que tratarla como tal.

ZONA PORTUARIA .-
ORDENANZA VII.
- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Comercial en planta baja y
hotelero-turistico.

- Usos no permitidos: Los restantes.
- Numero de plantas: 2 plantas.
- Altura maxima: 7 metros.

- Edificabilidad bruta: a) Zona servicio del Puerto:
0,5 m2/m2.

b) Resto de terrenos ganados al mary Z.M.T.: 0,75
m2/m?2.

ORDENANZA VIII.- CASCO ANTIGUO.

- Usos permitidos: Comercial, hotelero y peq.
industria menor de 5 cv.
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- Usos no permitidos: Los demds.

- Numero de plantas: 2 plantas con una altura
maxima de 6,5 mts. contados en la cota media del terreno.

- Ocupacion: 100%.

NOTA: Se justificard la no existencia de servidumbre
de vistas en los linderos, en los correspondientes
proyectos.

Los proyectos de obra nueva, asi como los de
ampliacién, deberdn de venir perfectamente
documentados, con fotografias, croquis y estudio de
vistas que serdn comprobadas por la Oficina Técnica
Municipal, como trdmite previo a la concesion de la
preceptiva licencia.

ORDENANZA IX.

- Uso: Residencial.

- Usos permitidos: Hotelero-turistico.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Ocupacién: 70%.

- Edificabilidad: 1,5 m2/m?2.

- Numero de plantas: 2 p. con altura maxima de 6,5
m. sobre la cota media del terreno.

ORDENANZA X .- EN ZONA ESCOLAR.
- Uso: Escolar.

- Uso permitido: Vivienda vigilante con superficie
util 90 mts.

- Altura: 2 plantas.

- Ocupacion maxima: 15%.

- Volumen: 0,9 m3/m2.

- Retranqueo: 4 mts. a cualquier lindero o alineacion.
ORDENANZA XI.- EN ZONA DEPORTIVA.

- Uso: Deportivo.

- Usos permitidos: Vivienda vigilante con superficie
util max. 90 m2.

- Usos no permitidos: Los restantes.

- Volumen permitido para edificacién deportiva: 0,5
m3/m?2.

- Retranqueo de edificacion: 4 mts. a cualquier
lindero o alineacion.

- Altura: 1 planta.

ORDENANZA XII.- EN PARQUES Y ZONAS
DE JUEGO.

- Uso: Parque y zonas de juego e instalaciones
complementarias.

- Usos no permitidos: Los restantes.
Volumen: 0,05 m3 / m2.

ORDENANZA XIII.- EN EL PARQUE DE LA
ZONA DE ORDENANZA IX.

La misma que la anterior salvo los siguiente:
- Uso permitido: Religioso.

- Ocupacion: 15%.

- Volumen: 0,5 m3/m2.

ORDENANZA XIV.- EN ZONA VERDE.

- Uso: Zona verde.

- Usos permitidos: Los necesarios para la conservacion
de estos.

- Usos no permitidos: Los restantes.
- Volumen: 0,01 m3/m2.

ORDENANZA XV.- EN ZONA RELIGIOSA Y
SOCIAL.

- Uso: Religioso.

- Usos permitidos: Actividades sociales.
- Usos no permitidos: Los restantes.

- Ocupacion: 80%.

- Edificabilidad: 1,25 m2/m?2.
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ORDENANZA XVI.- PASEO DE LA CALLE
PARALELA A LA AVENIDA DE LA PLAYA.

- Uso: Zona verde y peatonal.

- Uso permitido: Kiosko no permanente.
- Nimero maximo: 3.

- Superficie cerrada de cada uno: 8 m2.

En los nucleos urbanos de Casas de Venegueras, La
Vistilla, El Cercado, Molino de Viento, Barranquillo
Andrés y Soria, se exige el uso exclusivo de carpinteria
de madera.

CAPITULO 7.- AREAS CON
PLANEAMIENTO TURISTICO VIGENTE.

7.- AREAS CON PLANEAMIENTO TURISTICO
VIGENTE.

7.1.- CORNISA DEL SUROESTE.

En el suelo urbano de Cornisa, existe un déficit de
zonas verdes de uso publico de 80.850 m2. de acuerdo
con la Ley de Suelo de 12.05.56. La Promotora debera
resolver este déficit en el ambito del citado suelo,
definiendo planimétricamente su ubicacion y elevando
a la consideracién de la Administracién actuante el
mismo, en el plazo no superior a tres meses a partir
de la aprobacion de las presentes Normas, quedando
subrogada la Administracion actuante en tal facultad
ante el incumplimiento del promotor en lo dispuesto.
Ante la realidad de la deficiencia de equipamiento en
el suelo urbano mentado, la promotora habilitard
dotaciones correspondientes a 23.000 m2. de zona
deportiva y 18.900 m2/construidos de social en las
areas restantes de “verde publico” con tolerancia
edificatoria para los citados usos, de acuerdo con las
Ordenanzas del citado Plan. A tal efecto se redactara
en el plazo de seis meses a partir de la aprobacion de
las presentes Normas, Estudio de Detalle que definan
las citadas dotaciones.

Por otro lado, se debe dar conexidn al sector S2 del
S.A.U. através del actual suelo urbano; asi como iniciar
en el enlace de Patalavaca el vial de penetracion de
los diferentes sectores calificados como S.A.U.en las
presentes Normas.

La Promotora debe permitir y dimensionar su red
de saneamiento para evacuar las aguas fecales del Sector
S1y S2 del S.A.U. conjuntamente.

7.2.- PUERTO RICO.

Su ejecucion concluird segtin el plan de Etapas
vigente, conforme a la documentacién presentada en
tiempo y forma.

7.3.- PLAYA DE AMADORES.

Al estar en tramite la remodelacién del citado
planeamiento por la vigente Ley del Suelo, estard a
lo dispuesto en su aprobacién definitiva.

7.4 .- PLAYA DEL CURA.

Deberd crear Asociacién Administrativa dé Propietarios
o Junta de Compesacion para la primera etapa que
sustituya la figura de promotor, (por disolucién del
promotor inicial), en consonancia con lo previsto en
el articulo 88 de la vigente Ley del Suelo. Dado el
avanzado grado de Urbanizacién de la 1 Etapa,
deber concluirse su ejecucién en el plazo de UN ANO,
contados a partir de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas. Considerando las deficiencias de
reserva para dotaciones en el citado Plan, dado que
su formulacidn se hizo al amparo de la Ley del suelo
de 12 de mayo de 1956, se recomienda la creacién
de equipamientos en las parcelas D2, B3 y B4 (sistemas
de espacios libres de dominio y uso publico), las
parcelas A2,C2,C3,C4,D3, A3y E2 (equipamiento
comercial), las parcelas A1, E1 y F1 (parque deportivo)
y la parcela B2 (equipamiento social), aunque la
especificidad de tales usos, teniendo un fundamento
analitico, se considera indicativo.

Dada la existencia en el Documento General de
Orden del citado Plan de duplicidad de criterios, se
establece de aplicacion obligatoria los criterios mas
restrictivos del conjunto de ambas, obligdndose la
Administracién actuante a redactar un texto refundido
de las citadas Ordenanzas.

En el citado Plan, se establece el cardcter y uso publico
de la Avenida Maritima.

7.5.- PUEBLO TAURO.

El citado Plan Parcial deberd remodelarse solucionando
la situacion urbanistica de la edificacion existente y
garantizando la cesion de los equipamientos necesarios
para las edificaciones y poblacion alli existentes.
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7.7.- COSTA TAURITOS.

Se estard a lo dispuesto en la reciente Revision del
citado Plan, Centro de Interés Turistico.

El incumplimiento de las Etapas previstas en la
citada Revision, obligard a la adaptacion del citado
Planeamiento a la vigente Ley del Suelo.

7.8.- PLAYA DE MOGAN.

El primitivo Plan redactado al amparo de la Ley del
Suelo de 12 de mayo de 1956, al no haberse iniciado
su ejecucion, ni su adaptacion a la Ley del Suelo de
1975, queda sin vigencia a todos los efectos.

Con fecha 15.07.87 se ha aprobado por la Comisién
de Urbanismo el Plan Especial de Reforma Interior
de este niicleo, con lo cual este Plan queda calificado
como Urbano Residencial

Las Palmas de Gran Canaria.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y
PUERTOS, Francisco Gonzalez Gonzalez-Jaraba,
Colegiado nimero 6.488.

21.490

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE MOYA

ANUNCIO

21.223

Intentada averiguacion mediante informe de la
Policia Local de la residencia actual de las personas
que a continuacién se relacionan y que figuran
empadronadas en este municipio en el domicilio
Cmno. El Tablero, nimero 34 y segtin el mismo
dichas personas no residen en el domicilio indicado
y se desconoce su paradero actual, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 72 del
Reglamento de Poblacion y Demarcacion Territorial
de la Entidades Locales, en virtud del cual “los
Ayuntamientos dardn de baja de oficio, por inscripcion
indebida, a quienes figuren empadronados incumpliendo
los requisitos establecidos en el articulo 54 de este
reglamento, una vez comprobada esta circunstancia
en el correspondiente expediente en el cual se dard
audiencia al interesado ( )*.

Por medio de la presente se da audiencia a las
personas que se citan a continuacién, por plazo de
QUINCE (15) DIAS a partir de l1a fecha de publicacién
del presente anuncio, al objeto de que aleguen lo que
a su derecho convenga en el procedimiento de baja
de oficio que contra la misma se tramita en el
departamento de Estadistica de este Ayuntamiento de
la Villa de Moya.

- Dofia Agueda Lépez Sudrez.
- Dofia Maria Pino Quintana Lépez.
- Dofia Susana Quintana Lépez.

En la Villa de Moya, a quince de diciembre de dos
mil ocho.

EL ALCALDE ACCIDENTAL, Daniel A. Ponce
Fleitas.

21.994

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

EDICTO

21.224

Tal como estableci6 la Ley Organica 14/2003, de
20 de noviembre, de reforma de la Ley Orgénica
4/2000, de 11 de enero, sobre derechos y libertades
de los extranjeros en Espafia y su integracion social,
transcurridos dos afios desde su entrada en vigor
(22.12.03) los extranjeros no comunitarios sin
autorizacion de residencia permanente deberan proceder
a renovar sus inscripciones padronales, las cuales
tendrdn una vigencia de dos afios.

Por todo ello, siguiendo al efecto la Resolucién
conjunta de la Presidencia del INE y el Director
General de Cooperacién Local de 28 de abril de 2005,
publicada en el Boletin Oficial del Estado niimero 128,
de 30 de mayo, por la que se dictan instrucciones técnicas
a los Ayuntamientos sobre el procedimiento para
acordar la caducidad de las inscripciones padronales
de los extranjeros no comunitarios sin autorizacion
de residencia permanente y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas del Procedimiento



