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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DE LA CORPORACION
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE MOGAN EL DIA 14 DE FEBRERO DE 2025

En el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial de Mogan, siendo las diez horas, del dia 14 de febrero
de 2025, se reune el Pleno de la Corporacién Municipal bajo la presidencia del Alcalde-Accidental, don
Juan Mencey Navarro Romero, y con la asistencia de los sefiores Concejales que al margen se
expresan, al objeto de celebrar sesion extraordinaria para la que habian sido convocados previa y
reglamentariamente.

Actua el secretario general accidental de la Corporacion, don David Chao Castro, que da fe del acto.
SRES. Y SRAS. ASISTENTES

ALCALDE

Nombre Asiste Partido
ONALIA BUENO GARCIA No JPM
CONCEJALES

Nombre Asiste Partido
JUAN MENCEY NAVARRO ROMERO Si JPM
JUAN ERNESTO HERNANDEZ CRUZ No JPM
TANIA DEL PINO ALONSO PEREZ Si JPM
LUIS MIGUEL BECERRA ANDRE Si JPM
CONSUELO DIAZ LEON Si JPM
VICTOR GUTIERREZ NAVARRO Si JPM
WILIAN CRISTOFE GARCIA JIMENEZ Si JPM
MENCEY SANTANA RODRIGUEZ. Si JPM
EMILY DEL CARMEN QUINTANA RAMIREZ Si JPM
RAICO GUERRA RODRIGUEZ Si JPM
JOSUE HERNANDEZ DELGADO Si JPM
MINERVA OLIVA MARTEL. Si JPM
GRIMANESA ARTILES OLIVA Si JPM
YAIZA LLOVELL HERNANDEZ Si JPM
NEFTALI DE JESUS SABINA DENIZ No JPM
JULIAN ARTEMI ARTILES MORALEDA Si PSOE
DOLORES MONDEJAR NAVARRO Si PSOE
JOSE JAVIER ROMERO ALONSO Si NC-FAC
JUAN MANUEL GABELLA GONZALEZ Si NC-FAC
INTERVENTOR

Nombre Asiste

GONZALO MARTINEZ LAZARO Si

SECRETARIO

Nombre Asiste

DAVID CHAO CASTRO Si

Abierta la sesién por la Presidencia, y una vez comprobada por la Secretaria la existencia de
cuérum de asistencia precisa para que se pueda iniciar, se procede a conocer los asuntos que integran
el siguiente:

ORDEN DEL DIiA
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N° Orden Expresion del asunto

Punto 1° Expte. 14848/2023 Propuesta para la aprobacién definitiva del PAMU en las parcelas A4 y
A5 del Poligono 30 y 30" promovido por el Ayuntamiento de Mogan.

Punto 2° Expte. 355197/2021. Propuesta para suscribir adenda de convenio urbanistico entre el
Ayuntamiento de Mogan y los Herederos de D. Aquilino Marrero Bueno, para su
incorporacion al segundo PMM de Playa de Mogan.

Punto 3° Expte. 2054/2025. Propuesta para suscribir convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de
Mogan y la entidad INGESTURSA para la reordenacién de las parcelas 14-B, 15y 16-C,
de los poligonos 10, 11 y 12 de Playa de Mogan, para su inclusién en el Segundo PMM
de Playa de Mogan.

1. Expte. 14848/2023 Propuesta para la aprobacién definitiva del PAMU en las parcelas A4
y A5 del Poligono 30 y 30" promovido por el Ayuntamiento de Mogan.

Por mi el secretario, se da cuenta de la propuesta, cuyo tenor literal es el siguiente:

“AREA DE DESARROLLO

SERVICIO DE URBANISMO

NEGOCIADO PLANEAMIENTO

Ref.: DGM

Expte.: 14848/2023 PAMU parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30’

DALIA ESTER GONZALEZ MARTIN, Funcionaria municipal, Letrada, Jefa del Servicio de Urbanismo,
segun Decreto 4295/2022, de 5 de septiembre, y al amparo de lo dispuesto en el articulo 221 del
Reglamento Organico Municipal, emite el presente informe sobre la base de los antecedentes y
consideraciones siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PREVIO.- A efectos de no ser extensos en la exposicién de hechos, nos remitimos a los antecedentes
obrantes en el expediente administrativo de referencia; si bien a continuaciéon expondremos aquellos que
resultan relevantes para el objeto que nos ocupa en este momento procedimental.

PRIMERO.- Con fecha 6 de septiembre de 2024, el Pleno del llustre Ayuntamiento de Mogan, en sesion
ordinaria, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

<<PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano (PAMU) en
las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30 promovido por el Ayuntamiento de Mogan y presentado por
D. Jonatan Tabares Sicilia, en nombre y representacion de URBANFIX, S.L. el 6 de noviembre de 2023 y
R.E. n° 16836/2023.

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion publica, por plazo de UN MES, mediante la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, en, al menos, uno de los
periodicos de mayor difusién de la isla y en la sede electrénica del Ayuntamiento de Mogdn,
significando que, a tales efectos, el expediente se encontrara a disposicion de los interesados en el
Negociado de Planeamiento, sito en las Oficinas Municipales de Arguineguin, ¢/ Tamaran, 4, T.M. de
Mogan, asi como en la sede electronica municipal.

TERCERO.- Simultaneamente al tramite de informacioén publica, llevar a cabo en el mismo plazo de UN
MES, en su caso:

a) La consulta a las administraciones que pudieran verse afectadas, y a las personas interesadas, asi
como la solicitud de los informes preceptivos.

b) La audiencia a todos aquellos propietarios incluidos en el sector o ambito a ordenar que no hubieran
apoyado la iniciativa.

CUARTO.- Suspender la tramitacion del otorgamiento de licencias en aquellas areas cuyas nuevas
determinaciones, segun el PAMU, supongan alteracion del régimen vigente, salvo que las
determinaciones aprobadas inicialmente sean menos restrictivas o limitativas que las del planeamiento
en vigor.

QUINTO.- Notificar la resolucion que se adopte a los interesados.>>
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SEGUNDO.- Con fecha 24 de octubre de 2024, se publica en el Boletin Oficial de Canarias n° 213,
anuncio por el que se somete a informacion publica la aprobacion inicial del Programa de Actuacion
sobre el Medio Urbano (PAMU) en las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30', en el Valle de Puerto Rico.

En los mismos términos se inserta publicacién en el tablon de anuncios municipal, con fecha 25 de
octubre de 2024, y en el Periddico La Provincia, con fecha 13 de noviembre de2024.

TERCERO.- Con fecha 8 de noviembre de 2024, se remiten sendos oficios de consulta a las
administraciones que pudieran verse afectadas por la tramitacion del expediente, en particular:

» Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria
» Servicio de Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria

» Direccion General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa (Delegacion de Defensa en
Canarias)

» Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
* Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
* Ayuntamiento de Tejeda

CUARTO.- Con fecha 25 de noviembre de 2024 y R.E. REGAGE24e00088778575, se recibe informe del
llustre Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, en relacion con la consulta efectuada, de cuyo tenor
literal se desprende que <<no se considera necesario el aporte de datos, sugerencias o alegaciones>> al
PAMU de referencia.

QUINTO.- Con fecha 26 de noviembre de 2024, Dfa. Anabel Alonso Pefia, funcionaria adscrita al
negociado de Oficina de Atencién a la Ciudadania, Estadistica y Transparencia, emite informe con CSV
n° 4006754aa9321a17e4807e835f0b0936k, en el que hace constar lo siguiente:

<<Vista la comunicacién recibida de la Unidad Administrativa de Planeamiento y Gestién Urbanistica, de
fecha 26/11/2024, en la que se solicita informe en el que se haga constar si existen alegaciones y/o
reclamaciones presentadas al expediente denominado Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano
(PAMU) en las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30 ? del Valle de Puerto Rico, en el periodo
comprendido entre el 25/10/2024 al 25/11/2024, ambos inclusive; resulta que consultada la
documentacioén obrante en la Unidad Administrativa de Atencion a la Ciudadania, se ha podido constatar
que a dia de hoy, salvo error u omisién, NO se ha presentado ninguna alegacion,y/o reclamacién al
expediente referido>>,

SEXTO.- Con fecha 3 de diciembre de 2024, la Subdirecciéon General de Patrimonio (Direccion General
de Infraestructuras) del Ministerio de Defensa emite informe FAVORABLE al PAMU de referencia.

SEPTIMO.- Con fecha 19 de diciembre de 2024 y R.E. REGAGE24e00094630808, se recibe informe del
Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria en relacién con la consulta efectuada, que concluye,
literalmente, lo siguiente:

<<INFORMAR  FAVORABLEMENTE, DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SU
COMPATIBILIDAD  CON LA  PLANIFICACION  HIDROLOGICA, DOMINIO  PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS SOBRE LA PROPUESTA DE APROBACION
INICIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO (PAMU)
EN LAS PARCELAS A4 Y A5 DEL POLIGONO 30 Y 30 ? DEL VALLE DE PUERTO
RICO, CON EXPEDIENTE N° 14848/2023 Y SU DECLARACION  AMBIENTAL
ESTRATEGICA, condicionado a las siguientes condiciones previas:

Desde el punto de vista del emplazamiento de la actuacion y debido a que, para
el Barranquillo de Motor Grande, se encuentran sin determinar las lineas de
ribera que pudieran servir de referencia para determinar, al menos de forma
provisional, el Dominio Publico Hidraulico, para el desarrollo de Ila actuacion de
la parcela A5 se debera solicitar, con caracter previo al inicio de las actuaciones
y desde que se disponga de un proyecto constructivo con un grado de definicién
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adecuado, la correspondiente autorizacion a este Organismo, al objeto de
determinar, dentro del procedimiento  administrativo tendente a emitir la  misma,
en su caso, el grado de afeccion de la actuacién, y las medidas y actuaciones de
correccion que se precisen; garantizando ademas que, en todo momento y para
el caso de posibles afecciones a caminos  publicos  consolidados en  cauce
publico, se deberan garantizar la permanencia de las dindmicas de  acceso
preexistentes.

Desde el punto de vista de la calidad de las aguas, se debera solicitar
autorizacion o, en su caso, regularizacion, para cualquier tipo de vertido de
aguas pluviales a cauce que puedan haber visto modificada su  naturaleza,
prestando  especial atencion a no verter elementos contaminantes o en  superior
concentracion a la establecida en el RCV, debiendo implementar todas Ilas
medidas preventivas necesarias 'y, en su caso, ejecutar el correcto tratamiento
de dichos vertidos.

Desde el punto de vista de la disponibilidad de recursos hidricos y de los
servicios afectados:

+ Antes de que los usos planteados en el desarrollo del instrumento lleguen a materializar con la
correspondiente aparicion de demandas de abastecimiento o posibles incrementos en los
caudales de aguas residuales a tratar, el Ayuntamiento de Mogan, como titular de las
competencias en materia de abastecimiento de agua domiciliaria y saneamiento y depuracion de
aguas residuales, tal y como dispone el art. 25.2, apartado c) de la LBRL, debera haber
adoptado, por si o por terceros, las medidas oportunas para que los sistemas hidraulicos y de
tratamiento asociados a esos servicios dispongan de la capacidad suficiente para suministrar,
recoger y tratar los caudales generados por las nuevas actividades y usos.

Esta garantia de capacidad no se circunscribe tnicamente a las redes de abastecimiento y
saneamiento sino también a plantas de desalacion, redes de suministro, colectores de
saneamiento, estaciones de bombeo de aguas residuales y estaciones depuradoras de aguas
residuales afectas, esto es, a la totalidad de aquellas instalaciones asociadas al ciclo integral del
agua.

* Las nuevas redes de alcantarilado deberan ser separativas, disponiéndose
en el desarrollo de una red de pluviales, que descargara al cauce mas
cercano (y para lo que se precisara de autorizacion administrativa de vertido
por parte del Organismo que suscribe), independiente de una red de
saneamiento, que afluira al sistema de alcantarillado existente, con los
condicionantes antes expresados.

« De forma expresa, por ubicarse bajo la cota 300 msnm, las demandas
asociadas  referidas al abastecimiento de agua potable, deberan  ser
satisfechas mediante recursos no convencionales (agua desalada de mar),
no pudiéndose otorgar licencias de apertura, de primera ocupacion 0
anédlogas, cuyo otorgamiento  imponga la  aparicibn de una demanda
fehaciente, concreta y significativa de recursos hidricos, hasta que, por parte
del Servicio Municipal responsable del Ciclo Integral del Agua se verifique
que sus demandas pueden ser efectivamente atendidas mediante aguas
desaladas de mar, o bien se ejecuten nuevas Iinstalaciones o ampliaciones
de las infraestructuras  hidrdulicas  existentes que aseguren, de forma
efectiva, la disponibilidad de esos recursos hidricos no convencionales.

* En el caso de producirse vertidos a la red de saneamiento y hasta tanto en
cuanto se aprueben las ordenanzas municipales relativas  a las
concentraciones  maximas de los  parametros  caracteristicos para  estos
vertidos, se estara a lo dispuesto en el art. 126 del documento normativo del
PHGC3, recordando que, tanto para vertidos temporales o0 permanentes,
cuando estos valores superen o0 Se prevea que Ssuperaran los limites aqui
establecidos, se deberd notificar con caracter previo este hecho al
organismo de cuenca, en virtud del art. 124 del citado documento.

Desde el punto de vista de la evaluacion de los riesgos asociados a las
inundaciones, si bien el ambito de actuacion del PAMU no se solapa con el
ambito de Ila ARPS|I de Puerto Rico, definida en el PGRI2, serd esencial
implementar un sistema de drenaje pluvial asociado al desarrollo de las parcelas
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que complemente el ya instalado en la urbanizacién, y que sea capaz de manejar
esos flujos pluviales procedentes de las carcavas de ladera, ubicadas aguas
arriba de ambas parcelas, restituyéndolos a algun cauce principal y minimizando
asi  su afeccion en las edificaciones, para lo cual se deberda contar con la
correspondiente autorizacién a otorgar por este Organismo.>>

OCTAVO.- Con fecha 20 de diciembre de 2024 y R.S. 2024/15921, se notifica a la entidad URBANFIX
S.L., en calidad de equipo redactor del PAMU de referencia, oficio por el que se pone en su conocimiento
que no se han presentado alegaciones en el plazo de informacién publica y se trasladan los informes
emitidos en el periodo de consulta a las Administraciones afectadas, a saber: informes del Ministerio de
Defensa, Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria y Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas.

NOVENO.- Con fecha 16 de enero de 2025 y R.E. 2025/583, y posterior aporte de fecha 20 de enero y
R.E. 2025/674, D. Jonatan Tabares Sicilia, en representacion de la entidad URBANFIX S.L., presenta
documentacion correspondiente a la Fase de Aprobacion Definitiva del Programa de Actuacion sobre el
Medio Urbano en las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30' del Valle de Puerto Rico.

DECIMO.- Con fecha 31 de enero de 2025 y CSV n° S0067542a9261f1781707€9297010c2fU, Dfia.
Carina Isabel Hernandez Garcia, arquitecta municipal, emite informe técnico del que se extraen las
siguientes consideraciones y conclusion:

<<3.CONSIDERACIONES TECNICAS:

A modo de introduccién, se indica en la siguiente tabla la fase de redaccién del Programa de actuacion
en el medio urbano, en adelante PAMU, en que nos encontramos:

Fases de Tramitacion

Evaluacion Aprobacion Informacién Aprobacion

Ambiental Inicial Publica Definitiva

PRIMERO.- Informacién publica y audiencia a todos los afectados.

Tras la aprobacion inicial del PAMU, el mismo fue sometido al tramite de informacién publica, por el plazo
de un mes, anunciandose el mismo en los medios indicados en el punto décimo de los antecedentes
descritos (apartado segundo), del presente informe, asi como a consulta de las siguientes
administraciones publicas afectadas :

» Al Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas.
» Al Ayuntamiento de Tejeda.
» Al Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Entre la documentacion expuesta al publico se incluyd el resumen ejecutivo exigido por el articulo 25.3
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante TRLSRU.

Durante dicho plazo se recibieron los siguientes informes:

* Ayuntamiento de de la Aldea de San Nicolds, indicando que no se considera necesario el
aporte de datos, sugerencia o alegaciones, al asunto referido.

Tras la finalizacién de la informacién publica, se emiti6 informe por la Oficina de Atencién a la
Ciudadania, Estadistica y Transparencia en fecha 26/11/2024, indicando que NO se ha presentado
ninguna alegacioén,y/o reclamacion al expediente referido.

Por tanto, en virtud de lo expuesto, no existe reclamacion ni sugerencia a la aprobacion del PAMU.
SEGUNDO.- Informes sectoriales

Documento firmado por:

Cargo:

Fecha/hora:

DAVID CHAO CASTRO

Secretario General Accidental

16/05/2025 10:52



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=S006754aa9261f1781707e9297010c2fU&entidad=MOGAN
https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=O006754aa900100be3507e90b20509326&entidad=MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de

Verificacion en

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

MOGAN

000675422900100be3507690020509326

Pagina 6 de 35

Simultaneamente a la informacién publica, se solicitaron los siguientes informes preceptivos:
» Al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, en adelante CIAGC.
» Al Servicio de Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria.
» A la Delegacién de Defensa en Canarias.
Durante dicho plazo se recibieron los siguientes informes:
* Ministerio de Defensa, con pronunciamiento en sentido favorable.
» Consejo Insular de Aguas, en adelante CIAGC, con pronunciamiento favorable condicionado.

En relacién al informe solicitado al Servicio de Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria, del que no
se ha emitido pronunciamiento alguno, procede indicar que el mismo fue solicitado en virtud de la
Disposicion Transitoria Primera de la Revisién del Plan Insular de Ordenacion de la Isla de Gran Canaria
(PIOGC) para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por el que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y a las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias :

"2. Los instrumentos de ordenacién de inferior rango en tramite a la entrada en vigor de este
Plan que estén pendientes de la aprobacion definitiva, podran proseguir su tramitacion,
requiriendo al Cabildo un pronunciamiento expreso relativo a las determinaciones y previsiones
del PIO/GC que deben ser observadas y/o desarrolladas y los concretos objetivos insulares
que deben quedar salvaguardados, para su incorporaciéon en dicho proceso de adaptacion. En
otro caso, la culminacién del tramite de aprobacion de dichos instrumentos requerira la plena
adaptacion de sus contenidos a las determinaciones del presente Plan.

Ahora bien, procede indicar que el PAMU que nos ocupa, no se encontraba en ese momento en tramite
de aprobacion definitiva, si no en aprobacién inicial, por lo que quién suscribe, estima que dicho informe
de compatibilidad no es preceptivo, ya que el instrumento que se pretende aprobar esta adaptado a la
Revisién del Plan Insular.

Por tanto, en vista de los informes recibidos, se procede a evaluar el pronunciamiento emitido por el
CIAGC:

1.1.- Informe CIAGC de fecha 11/12/2024 :

Tras un exhaustivo andlisis del expediente, en el apartado 5°-PROPUESTA, del citado informe, se
propone en sintesis, lo siguiente:

() INFORMAR FAVORABLEMENTE, DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SU COMPATIBILIDAD CON LA
PLANIFICACION HIDROLOGICA, DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS SOBRE
LA PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO
URBANO (PAMU) EN LAS PARCELAS A4 Y A5 DEL POLIGONO 30 Y 30? DEL VALLE DE PUERTO
RICO, CON EXPEDIENTE N.° 14848/2023 Y SU DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA,
condicionado a las siguientes condiciones previas:

Desde el punto de vista del emplazamiento de la actuacion y debido a que, para el Barranquillo de
Motor Grande, se encuentran sin determinar las lineas de ribera que pudieran servir de referencia para
determinar, al menos de forma provisional, el Dominio Publico Hidraulico, para el desarrollo de la
actuacion de la parcela A5 se deberd solicitar, con caracter previo al inicio de las actuaciones y desde
que se disponga de un proyecto constructivo con un grado de definicién adecuado, la_correspondiente
autorizacion a este Organismo, al objeto de determinar, dentro del procedimiento administrativo tendente
a emitir la misma, en su caso, el grado de afeccién de la actuacién, y las medidas y actuaciones de
correccion que se precisen; garantizando ademas que, en todo momento y para el caso de posibles
afecciones a caminos publicos consolidados en cauce publico, se deberan garantizar la permanencia de
las dinamicas de acceso preexistentes.

Desde el punto de vista de la calidad de las aguas, se deberd solicitar autorizaciéon o, en su caso,
regularizacion, para cualquier tipo de vertido de aguas pluviales a cauce que puedan haber visto
modificada su_naturaleza, prestando especial atenciéon a no verter elementos contaminantes o en
superior concentracion a la establecida en el RCV, debiendo implementar todas las medidas preventivas
necesarias y, en su caso, ejecutar el correcto tratamiento de dichos vertidos.

Desde el punto de vista de la disponibilidad de recursos hidricos y de los servicios afectados:

» Antes de que los usos planteados en el desarrollo del instrumento llequen a materializar con la
correspondiente aparicion de demandas de abastecimiento o posibles incrementos en los

caudales de aguas residuales a tratar, el Ayuntamiento de Mogéan, como titular de las
competencias en materia de abastecimiento de agua domiciliaria y saneamiento y depuracioén de

aguas residuales, tal y como dispone el art. 25.2, apartado c) de la LBRL, debera haber
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adoptado, por si o por terceros, las medidas oportunas para que los sistemas hidraulicos y de

tratamiento asociados a esos servicios dispongan de la capacidad suficiente para suministrar,
recoger y tratar los caudales generados por las nuevas actividades y usos.

Esta garantia de capacidad no se circunscribe tnicamente a las redes de abastecimiento y
saneamiento sino también a plantas de desalacion, redes de suministro, colectores de
saneamiento, estaciones de bombeo de aguas residuales y estaciones depuradoras de aguas
residuales afectas, esto es, a la totalidad de aquellas instalaciones asociadas al ciclo integral del
agua.

* Las nuevas redes de alcantarillado deberan ser separativas, disponiéndose en el desarrollo de
una red de pluviales, que descargara al cauce mas cercano (y para lo que se precisara de
autorizacion administrativa de vertido por parte del Organismo que suscribe), independiente de
una red de saneamiento, que afluira al sistema de alcantarillado existente, con los
condicionantes antes expresados.

» De forma expresa, por ubicarse bajo la cota 300 msnm, las demandas asociadas referidas al

abastecimiento de agua potable, deberan ser satisfechas mediante recursos no convencionales
(agua desalada de mar), no pudiéndose otorgar licencias de apertura, de primera ocupacién o
analogas, cuyo otorgamiento imponga la apariciéon de una demanda fehaciente, concreta y
significativa de recursos hidricos, hasta que, por parte del Servicio Municipal responsable del
Ciclo Integral del Agua se verifique que sus demandas pueden ser efectivamente atendidas
mediante aguas desaladas de mar, o bien se ejecuten nuevas instalaciones o ampliaciones de
las infraestructuras hidraulicas existentes que aseguren, de forma efectiva, la disponibilidad de
€S0s recursos hidricos no convencionales

» En el caso de producirse vertidos a la red de saneamiento y hasta tanto en cuanto se aprueben
las ordenanzas municipales relativas a las concentraciones maximas de los parametros
caracteristicos para estos vertidos, se estard a lo dispuesto en el art. 126 del documento
normativo del PHGC3, recordando que, tanto para vertidos temporales o permanentes, cuando
estos valores superen o se prevea que superaran los limites aqui establecidos, se debera
notificar con caracter previo este hecho al organismo de cuenca, en virtud del art. 124 del citado
documento.

- Desde el punto de vista de la evaluacion de los riesgos asociados a las inundaciones, si bien el
ambito de actuacion del PAMU no se solapa con el ambito de la ARPSI de Puerto Rico, definida en el
PGRI2, sera esencial implementar un sistema de drenaje pluvial asociado al desarrollo de las parcelas

que complemente el ya instalado en la urbanizacién, y que sea capaz de manejar esos flujos pluviales
procedentes de las carcavas de ladera, ubicadas aguas arriba de ambas parcelas, restituyéndolos a

algun cauce principal y minimizando asi su afeccion en las edificaciones, para lo cual se debera contar
con la correspondiente autorizacién a otorgar por este Organismo.

En respuesta a los condicionantes establecidos en dicho informe, si bien la mayoria de ellos son
relacionados con la necesidad de solicitud de autorizacién futura a dicho organismo en base a la
legislacion sectorial aplicable, se ha considerado oportuno incorporar a la normativa del documento
el siguiente articulo:

ARTICULO 16. CONDICIONAMIENTOS HIDRICOS

1. Las nuevas construcciones deberan disponer de un sistema de drenaje de aguas pluviales que
complemente el ya instalado en la urbanizacién que sea capaz de manejar los flujos pluviales
procedentes de las carcavas de ladera, ubicadas aguas arriba de ambas parcelas, restituyéndolos a
algun cauce principal y minimizando asi su afeccion en las edificaciones, para lo cual se requerira la
correspondiente autorizacién del 6rgano competente.

2. En caso de que se produzcan vertidos a la red de saneamiento, y mientras no se aprueben las
ordenanzas municipales que regulen las concentraciones méaximas permitidas, se aplicara lo establecido
en el articulo 126 del documento normativo del PHGCS3.
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3. Tanto para vertidos temporales como permanentes, si estos valores superan o pudieran superar los
limites establecidos, sera obligatorio notificarlo previamente al organismo de cuenca, conforme al
articulo 124 del mismo documento.

En relacién a la prohibicion de otorgar licencias de apertura, de primera ocupacion o analogas,
cuyo otorgamiento imponga la aparicién de una demanda fehaciente, concreta y significativa de recursos
hidricos, se considera oportuno afadir dicha prohibicién, como condicionante a la aprobacién definitiva
del PAMU.

TERCERO.- Contenido del documento.

La documentacion presentada con fecha 20/01/2025 (Reg.Entrada 674), relativa a la Fase: Aprobacion
Definitiva, se organiza en dos tomos, y esta compuesta por lo siguiente :

TI_ Memoria

TIl_ Anexos

o I. Documentacion Planimétrica.

o Il. Normativa.

o lll. Memoria de viabilidad econémica.
o V. Informe de impacto de género.

o V. Anélisis de integracion paisajistica.

o VI. Proyecto Municipal: Anuncio de licitacién del proyecto publico para el Servicio de Redaccion de
Proyecto Basico y de Ejecucion de: Edificio de Viviendas de Promocion Publica Destinadas a
Arrendamiento. Calle Zaragoza. Motor Grande, T.M. Mogan.

o VII. Resumen egjecutivo.

Comprobada la misma, se da cumplimiento al contenido documental minimo exigido segun los articulos
121y 122 del RGEPC, el articulo 140.3 de la LSENPC y el articulo 58.2 del Decreto 181/2018, de 2 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, en adelante RPC,

También incluye el Informe de impacto de género exigido por el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de
febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, asi como un Resumen Ejecutivo en virtud del articulo
25.3 del TRLSRU.

CUARTO.- Evaluacion ambiental.

El PAMU que nos ocupa fue sometido al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental,
habiéndose aprobado por parte de la Comisién de Evaluacién Ambiental Estratégica de los Planes
Urbanisticos del Ayuntamiento de Mogan el Informe Ambiental Estratégico en fecha 20/06/2024, en el
que se determind lo siguiente:

Una vez analizados los criterios del Anexo V de la ley 21/2013, y a afectos de la aplicacion de su articulo
31, se concluye, la ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se
cumplan las condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo
relevante sobre el medio ambiente establecidas en el documento ambiental del mismo, asi como las
condiciones establecidas en el Informe Ambiental Estratégico para la aplicacién de las determinaciones
propuestas por la Modificacién Menor NN.SS en el ambito de Mogan Casco.

La publicacion del mismo tuvo lugar en el BOP n.° 81 de fecha 03/07/2024, por lo que el tramite de
evaluacion ambiental correspondiente ha sido culminado conforme al curso previsto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, encontrandose el informe ambiental estratégico
vigente al no haber transcurrido cuatro afios desde tu publicacion.

QUINTO.- Sostenibilidad econémica.

Habiéndose comprobado anteriormente la adecuaciéon del contenido documental del instrumento que
nos ocupa, inclusive en lo relativo a la documentacién econémica, este debera ser avalado por los
servicios correspondientes de este lltre. Ayuntamiento en virtud de lo previsto en el articulo 65.3 del
RPC:

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido por la legislacién de régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal.

Consta en el expediente, la emision de informe en fecha 02/09/2024 avalando la documentacion
econémica que fue aprobada inicialmente (CSV n° v006754aa906020dc1507e82cc091208Q).

Teniendo en consideracion que la documentacién econémica, en concreto el Anexo Ill. Memoria de
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viabilidad econémica, no ha sufrido ningun tipo de alteracién desde su aprobacién incial, manteniéndose
inaterada, se considera vélido y sificiente el informe ya emitido.

SEXTO.- Procedimiento de tramitacion y aprobacion.

Culminado el plazo de informacién publica y una vez analizados los pronunciamientos y/o informes
emitidos, no existiendo impedimento alguno, procede continuar con los tramites legalmente establecidos
en el articulo 122.2 del RGEPC, de conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del TRLSRU y del
articulo 307.2 de la LSENPC, debiendo tramitarse y aprobarse el PAMU por el procedimiento previsto
para las ordenanzas municipales, debiendo seguir los tramites siguientes:

a) Aprobacioén inicial por el Pleno Municipal.
b) Informacién publica de un mes con audiencia a todos los afectados.
c) Aprobacién definitiva por el Pleno Municipal.

d) El acuerdo de aprobacién definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, sede electrénica
del Ayuntamiento y se notificara personalmente a todos los propietarios y los que hubieran presentado
alegaciones durante el tramite de informacion publica.

4. PROPUESTA.-

UNICA.- Informar técnicamente con caracter favorable a la Aprobacion Definitiva del Programa de
actuacion sobre el medio urbano, P/ A4 y A5, Valle Puerto Rico, T.M. de Mogan, de fecha Enero del
2025, todo ello en virtud de la documentacién aportada al expediente en fecha 20/01/2025 (Reg. Entrada
674), por reunir las condiciones necesarias para su aprobacion segtin establece la legislacion vigente, de
acuerdo con las consideraciones indicadas en el presente informe, con los condicionantes establecidos
en el informe sectorial del Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria de fecha 11/12/2024>>,

Alos anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes,
CONSIDERACIONES JURIDICAS

PREVIA.- A efectos de no ser reiterativos, nos remitimos a las consideraciones juridicas vertidas en el
informe  juridico obrante en el expediente, de fecha 27/08/2024 y CSV n°
u006754229051b0d1d807e80c7080c32p, que sirvié de base al acuerdo plenario de 6 de septiembre de
2024 en virtud del cual se procedid a la aprobacién inicial del Programa de Actuacion sobre el Medio
Urbano (PAMU) de las parcelas A4 y A5 del Valle de Puerto Rico.

En particular, nos remitimos a los fundamentos juridicos relativos a la naturaleza y alcance del PAMU, asi
como a su definicién, objeto y limites.

PRIMERO.- Objeto del informe y legislacion aplicable.

Es objeto del presente informe la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano
(PAMU) en las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30 promovido por el Ayuntamiento de Mogan y
presentado por D. Jonatan Tabares Sicilia, en nombre y representacion de URBANFIX, S.L., con fecha
16 de enero de 2025 (R.E. 2025/583), y complementado con posterior aporte de fecha 20 de enero (R.E.
2025/674).

En este sentido, la legislacion aplicable a la aprobaciéon del Programa de Actuacion sobre el Medio
Urbano (PAMU) viene determinada, en esencia, por:

+ Articulos 86, 133, 140, 302, 303 y 307 de la Ley 4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC).

+ Articulo 122.2 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (en adelante, RGEPC)

* Articulos 58 a 66, 80, 81, 82, 97 y 99 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias (en adelante, RPC).

SEGUNDA.- Procedimiento a seguir
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En lo que respecta al procedimiento a seguir para su tramitacion y aprobacién, el articulo 307 de la
LSENPC establece que se tramitaran y aprobaran por el procedimiento previsto para las ordenanzas
municipales, debiendo venir acompafiados de la memoria de viabilidad econdémica y la delimitacion
grafica del ambito de actuacion (v. art. 307.2 y 3 LSENPC).

En similares términos se pronuncia el articulo 122.2 del RGEPC, si bien en este precepto se regula el
procedimiento a seguir de una forma mas precisa, por lo que procedemos a su transcripcién para una
mayor concrecion:

<<2. De conformidad con lo previsto en el articulo 24.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en relacion con

el articulo 307.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, los programas de actuacion sobre el medio urbano (PAMU) se tramitaran por el procedimiento

previsto para las ordenanzas municipales. En particular se deben seguir los siguientes tramites:
a) Aprobacioén inicial por el Pleno Municipal.

b) Informacién publica de un mes con audiencia a todos los afectados.

c) Aprobacion definitiva por el Pleno Municipal

d) El acuerdo de aprobacién definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, sede electrénica
del Ayuntamiento y se notificara personalmente a todos los propietarios y los que hubieran presentado
alegaciones durante el trémite de informacién publica>>.

Asi pues, habiéndose aprobado inicialmente el PAMU por acuerdo plenario de 6/09/2024 y habiendo sido
sometido el mismo a informacién publica y consulta de las Administraciones afectadas, nos encontramos
pues, en este momento procedimental, en la fase de aprobacion definitiva por el Pleno municipal.

TERCERA.- En lo que respecta al contenido minimo y a la documentaciéon que debe acompafiar al
PAMU, debemos traer a colacion lo dispuesto en los articulos 121 y 122 del RGEP, de cuyo tenor literal
se desprende lo siguiente:

<<Articulo 121 Clases de iniciativa y personas promotoras

[.]

3. Cualquiera que sea el instrumento adoptado, la ordenacion y delimitacion de las actuaciones en el
medio urbano debera contener la siguiente documentacion:

a) Propuesta de delimitacion geografica del ambito, con aportacién de la documentacién gréfica
correspondiente.

b) Propuesta de la ordenacion.

¢) Memoria de viabilidad econémica que asegure su viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad,
de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion,
y contendra, al menos, los siguientes elementos:

d) Evaluacion ambiental estratégica, cuando proceda por dar cobertura a proyectos sujetos a evaluacion
de impacto ambiental de conformidad con la legislacion basica de evaluacion ambiental>>.

* 1) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la
rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

2) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversién, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

3) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es
capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacioén fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de
conservacion. El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible
participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse
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en la gestién, mediante la financiacién de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que
les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el
tiempo.

4) EI horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacién de las
inversiones y la financiacién de la operacion.

5) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracién, asi como
su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

<<Articulo 122 Delimitacién y ordenacién de las actuaciones por programas de actuacioén sobre el
medio urbano

[-]

3. El contenido de estos instrumentos sera el establecido en el articulo anterior de este Reglamento para
los instrumentos de la ordenacion y delimitacion de las actuaciones en el medio urbano y, en particular:

a) Delimitacion geografica del ambito de actuacion.

b) Propuesta de la ordenacion, con descripcion de la actuacion de rehabilitacion edificatoria, reforma o
renovacion urbana y de las dotaciones que se propongan.

¢) Documentacién gréfica que sea suficiente en atencién a la actuacion propuesta.
d) Memoria de viabilidad econémica con el contenido establecido en el articulo anterior.
e) Documentacion ambiental.

4. Asimismo, debera acompafarse a la documentacién anteriormente expuesta, la necesaria para la
gestion y ejecucion de la actuacion que se detalla en los siguientes articulos para la ejecucion de las
actuaciones en el medio urbano de naturaleza publica o privada siempre que sea necesario en atencion
a la naturaleza y caracteristicas de la actuacion:

a) Propuesta de reparcelacion para realizar la equidistribucion cuando fuera necesaria. Se entiende por
tal la distribucién entre todos los afectados de los costos derivados de la ejecucién de la correspondiente
actuacion y de los beneficios imputables a la misma, incluyendo entre ellos las ayudas publicas y todos
los que permitan generar algun tipo de ingreso vinculado a la operacion.

La equidistribucion tomara como base las cuotas de participacién que correspondan a cada uno de los
propietarios en la comunidad de propietarios o en la agrupacién de comunidades de propietarios, en las
cooperativas de viviendas que pudieran constituirse al efecto, asi como la participacién que, en su caso,
corresponda, de conformidad con el acuerdo al que se haya llegado, a las empresas, entidades o
sociedades que vayan a intervenir en la operacion a retribuir su actuacion.

b) Plan de realojo y retorno, cuando fuera procedente.
¢) Proyecto de urbanizacién, si hubieran obras de urbanizacion.

d) Convenios urbanisticos que correspondan para facilitar la gestion. No obstante, estos documentos
podran presentarse con posterioridad.

e) Propuesta de gestién de la actuacion.
f) Cualquier otro documento que el promotor considere conveniente en orden a facilitar la gestion>>.

Por su parte, el articulo 140 de la LSENPC dispone en su apartado 3 que fodos los instrumentos de
ordenacién urbanistica contendran un andlisis de integracion paisajistica que formara parte de la
documentacion informativa. En idénticos términos se pronuncia el articulo 58 del RPC.

En consonancia con lo expuesto, y una vez comprobado por la arquitecta municipal el contenido del
PAMU, la misma concluye que la documentacién que obra en el expediente cumple con el contenido
minimo exigido en los articulos 121 y 122 del RGEPC, asi como en el 140.3 de la LSENPC y en el 58.2
del RPC.
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Asimismo, procede hacer especial mencion a la memoria de viabilidad econémica obrante en el
expediente, pues, a tenor de lo expuesto en el articulo 65.3, el informe de sostenibilidad econémica que
deben contener todos los instrumentos de ordenacién, <<debe venir avalado por los servicios
correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido por la legislacion de régimen local y,
en particular, el reglamento organico municipal>>.

En su virtud, y con caracter previo a la aprobacién inicial, se emitié el referido informe en sentido
favorable por parte del Interventor General (CSV n°® v006754aa906020dc1507e82cc091208Q, de fecha
2/09/2024). En este sentido, considerando que, tal como ha dispuesto la técnico municipal en su informe
(antecedente de hecho décimo del presente informe), la documentacion econdémica no ha sufrido
alteracion alguna desde su aprobacion inicial, a efectos de cumplir con el mandato previsto en el citado
articulo 65.3 del RPC, quien suscribe estima suficiente el informe ya emitido en septiembre de 2024,
reputandose, por tanto, innecesaria la emision de nuevo informe de los servicios municipales.

CUARTA.- Sobre la viabilidad de la modificacion propuesta.

Tal como se desprende de lo expuesto anteriormente, la tramitacion del presente expediente ha seguido
el procedimiento legalmente establecido, constando en el mismo el correspondiente informe ambiental
estratégico aprobado en fecha 20/06/2024 por la Comision de Evaluacion Ambiental Estratégica de
Planes del llustre Ayuntamiento de Mogan (publicado en BOP n° 81, de 3/07/2024); la consulta a las
Administraciones afectadas y sus pertinentes informes favorables/compatibles, asi como la
correspondiente memoria de sostenibilidad econémica a que se refiere el articulo 307.3 de la LSENPC.

Por consiguiente, vista la normativa expuesta y los informes obrantes en el expediente (tanto sectoriales
como municipales), se considera viable la aprobacion definitiva del instrumento, sin perjuicio de
que se deban atender los condicionantes impuestos por el Consejo Insular de Aguas en el informe
identificado en el antecedente de hecho séptimo del presente informe, en concordancia con las
apreciaciones técnicas efectuadas por la arquitecta municipal en su informe de 20 de enero de 2025 e
identificado en el antecedente de hecho décimo.

QUINTA.- Suspension automatica del otorgamiento de licencias

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.1 del RPC, en virtud del cual, <<el acuerdo de
aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion determinara, por si solo y desde el momento de su
publicacién oficial, la suspension automatica del otorgamiento de licencias en todas aquellas areas cuyas
nuevas determinaciones supongan alteraciéon del régimen vigente>>, el acuerdo plenario de fecha
6/09/2024, por el que se aprobd incialmente el PAMU en cuestién, acordé la suspension del
otorgamiento de licencias en aquellas areas cuyas nuevas determinaciones, segun el PAMU, suponian
alteracion del régimen vigente, dejando a salvo aquellas determinaciones aprobadas inicialmente que
fueran menos restrictivas o limitativas que las del planeamiento en vigor. Asi pues, considerando que en
este momento procesal se acordara la aprobacion definitiva, procede el alzamiento de tal la suspension.

SEXTA.- La adopcion del presente acuerdo es competencia del Pleno de la Corporacion por asi
establecerlo expresamente el articulo 79.1 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, sin que para su aprobaciéon sea necesaria la
mayoria absoluta del numero legal de miembros que conforman el Pleno, a tenor de lo expuesto en el
articulo 47.1 de la LBRL, aplicable al presente caso por remisién expresa del articulo 307.2 de la
LSENPC, en virtud del cual los Programas de Actuacion sobre el Medio Urbano se tramitaran y
aprobaran por el procedimiento previsto para las ordenanzas municipales, encontrando su regulacién tal
procedimiento de aprobacion de las ordenanzas municipales (v. art. 153.4 LSENPC) en la legislacion de
régimen local, concretamente en el articulo 49 de la LBRL, sin que se contemple en este procedimiento
ninguna mayoria especifica para su aprobacion.

En virtud de lo expuesto, se tiene a bien elevar a la consideracion del Pleno la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Programa de Actuacién sobre el Medio Urbano (PAMU) en
las parcelas A4 y A5 del Poligono 30 y 30" promovido por el Ayuntamiento de Mogan y presentado por
D. Jonatan Tabares Sicilia, en nombre y representacién de URBANFIX, S.L. el 6 de noviembre de 2023 y
R.E. n® 16836/2023.

SEGUNDO.- A efectos de su entrada en vigor, realizar las correspondientes publicaciones en los
medios y formas que se detallan a continuacion:

- En el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas indicando la fecha de resolucién de la
aprobacion, la direccion electrénica para su consulta y el boletin en el que ha sido publicado el informe
ambiental estratégico.

* En la sede electréonica municipal todos los documentos que conforman el instrumento de
ordenacion.
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- Remitir los planos y el resto de documentos que conforman el documento de informacién y ordenacién
del plan, asi como la documentacion prevista en el documento de evaluacion ambiental, para su
publicacién en el Registro de Planeamiento de Canarias.

TERCERO.- Alzar la suspensiéon de la tramitacion del otorgamiento de licencias acordada por
acuerdo plenario de 6 de septiembre de 2024.

CUARTO.- Notificar la resolucién que se adopte a la entidad URBANFIX S.L., en calidad de equipo
redactor y, personalmente, a todos los propietarios y los que hubieran presentado alegaciones durante el
tramite de informacién publica.

QUINTO.- Dar traslado de la resolucién que se adopte a los Departamentos de Servicios Publicos, Obras
Publicas, Fomento y Aperturas, a los efectos oportunos en relacién con los condicionantes impuestos a
la aprobacion definitiva por el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria.

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, segun mi leal saber y entender desde el
punto de vista juridico y sin perjuicio de otro informe mejor fundado en derecho, quedando a salvo en
cualquier caso, los pronunciamientos a que haya lugar por parte de la Corporacién del Ayuntamiento de
Mogan.

En Mogan, a la fecha de la firma electrénica.
Fdo.: Dalia E. Gonzalez Martin
Letrada
Jefa del Servicio de Urbanismo
(S. Decreto n° 4295/2022, de 5 de septiembre)”

El asunto tratado se incorpora como videoacta digital firmada electronicamente por la Secretaria (a la
que se accede a través del enlace web que se describe a continuacién), acuerdo adoptado en sesion
plenaria celebrada el 22/03/2018. Abierto el turno de intervenciones, se produjeron las siguientes:

http://videoactas.mogan.es/?meeting=video_202502140000000000_FH.mp4&topic=1
Sometida a votacion la propuesta dictaminada queda aprobada por unanimidad.

2. Expte. 355197/2021. Propuesta para suscribir adenda de convenio urbanistico entre el
Ayuntamiento de Mogan y los Herederos de D. Aquilino Marrero Bueno, para su incorporacion al
segundo PMM de Playa de Mogan.

Por mi el secretario, se da cuenta de la propuesta, cuyo tenor literal es el siguiente:

“AREA DE DESARROLLO

SERVICIO DE URBANISMO

Negociado de Planeamiento

Ref.: DGM

Expte.: 355197/2021

Asunto: Suscripcion Convenio Urbanistico PMM2 Hros. Aquilino Marrero Bueno

DALIA ESTER GONZALEZ MARTIN, Funcionaria municipal, Letrada, Jefa del Servicio de Urbanismo,
segun Decreto 4295/2022, de 5 de septiembre, visto el Texto Inicial de la Adenda del Convenio
Urbanistico negociado entre el llustre Ayuntamiento de Mogan y D. Aquilino y D. Sebastian Julio
Marrero Rodriguez, para la reordenacion de la parcela 39 del PERI de Playa de Mogan, y al amparo
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de lo dispuesto en el articulo 212 del Reglamento Organico Municipal, se emite el presente INFORME
JURIDICO, sobre la base de los antecedentes y consideraciones siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 26 de febrero de 2021, el Pleno del llustre Ayuntamiento de Mogan adopto, entre
otros, el siguiente acuerdo:

<<PRIMERO. Que se proceda a suscribir el texto inicial del convenio urbanistico con DON AQUILINO
MARRERO RODRIGUEZ y DON SEBASTIAN JULIO MARRERO RODRIGUEZ.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente Convenio al Gobierno de Canarias para que sometan el texto
inicial del Convenio urbanistico a informacién publica durante un plazo de dos meses junto a la
aprobacién inicial del Segundo PMM Playa de Mogan, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en al menos dos de los periédicos de mayor difusion en la isla, durante este plazo se podran
realizar cuantas alegaciones se estimen pertinentes.

TERCERO.- Facultar a la Alcaldia para la firma del mismo, que se formalizara mediante documento
administrativo, sin perjuicio de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los actos y condiciones
que lo requieran, conforme a la Legislacién urbanistica e hipotecaria.

CUARTO.- Notificar el citado Acuerdo Plenario a la Direccion General de Ordenacién del Territorio de la
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias>>.

Si bien el citado acuerdo plenario es de 26 de febrero de 2021, consta en el expediente que el referido
convenio fue negociado con anterioridad y suscrito por las partes el 5 de febrero de 2021 (CSV n°
S0067542293608003e107e52a7030b061).

SEGUNDO.- Con fecha 14 de noviembre de 2023, se dicta diligencia por Dfia. Maria del Pilar Sdnchez
Bordon, letrada municipal, para hacer constar lo siguiente:

<<que en el Convenio Urbanistico suscrito con fecha 5 de febrero de 2020, entre la Alcaldesa-Presidenta
del Ayuntamiento de Mogan, Dofia Onalia Bueno Garcia y Don Aquilino Marrero Rodriguez y Don
Sebastian Julio Marrero Rodriguez, no se pudo anexar los planos al mismo debido a la falta de
capacidad de Experta, por lo que se adjunta al expediente 355197/2021, con numero
CS.V.1006754aa92e170882b07e72c¢8060c2a8 el Convenio con los planos anexos que concuerdan
fielmente con los originales.

Asimismo, en vista que la firma del Convenio se produjo sin incluir los planos referidos, se propone que
se vuelva a firmar el Convenio con los planos anexados e incorporados>>.

TERCERO.- Con fecha 30 de noviembre de 2023 y CSV n° E006754aa90c1a093d507e710a0c0e0a4, se
firma nuevamente el referido convenio con inclusion de los anexos.

CUARTO.- Con fecha 5 de enero de 2024 y R.S. REGAGE24s00000920545, se remite oficio a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Consejeria de Politica Territorial, Cohesién Territorial y
Aguas del Gobierno de Canarias, adjuntando el convenio suscrito el 30 de noviembre de 2023 con sus
anexos correspondientes <<por si las determinaciones del mismo pudieran verse afectadas por el
contenido del citado PMM>>.

QUINTO.- Con fecha 5 de febrero de 2024, se publica en el Boletin Oficial de Canarias n°® 24 anuncio de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio por el que se somete a informacién publica el Segundo
Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de Playa de
Mogan (Expte. 2016/11101).

SEXTO.- Con fecha 16 de febrero de 2024, en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 26 se
procede a la publicacién de idéntico anuncio al resefiado en el apartado anterior.

Alos anteriores hechos le son de aplicacién las siguientes

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- La legislacién aplicable al presente expediente viene determinada, en sintesis, por:

* Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante, LSENPC).
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* Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (en adelante, RPC).

+ Ley 2/2013, de 29 de mayo de renovacion y modernizacion turistica de Canarias (en adelante,
LRMTC).

» Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Renovacion
y Modernizacion Turistica de Canarias (en adelante, RLRMTC).

* Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacién de la Ley de Renovaciéon y Modernizacion Turistica
de Canarias, y otras leyes relativas a la ordenacion del territorio, urbanismo y medio ambiente, y
asimismo mediante la Ley 4/2014, de 26 de junio, por la que se modifica la regulacién del arbitrio
sobre importaciones y entregas de mercancias en las Islas Canarias (en adelante, Ley 9/2015).

* Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (en adelante, LRJSP).
* Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante, LBRL)

SEGUNDO.- El convenio objeto del presente informe ha sido negociado entre el llustre Ayuntamiento de
Mogén y los Herederos de D. Aquilino Marrero Bueno, siendo voluntad de las partes <<adendar al
convenio suscrito de fecha 30 de noviembre de 2023 la referida ficha de ordenacion de la AH-REU-1
AREA HOMOGENEA DE RECUALIFICACION DE LA ESCENA URBANA 1 DEL ANEXO FICHERO DE
ORDENACION URBANISTICA (FOU) en sustitucién de la incorporada en el mismo, atendiendo a la
nueva reordenacién propuesta por el referido Segundo Plan de Modernizaciéon>>.

Para una mejor contextualizacién, es preciso destacar que, tal como se ha expuesto en los
antecedentes, en fecha 5 de febrero de 2021 se suscribié el Convenio urbanistico referido entre el llustre
Ayuntamiento de Mogan y D. Aquilino Marrero Rodriguezy D. Sebastian Julio Marrero Rodriguez, en
representacion de los Herederos de D. Aquilino Marrero Bueno, el cual tenia por objeto, a tenor de sus
estipulaciones, lo siguiente:

<<El ambito de actuacién sobre el que actia la reordenacién propuesta en virtud de este Convenio
Urbanistico esta conformado por el area de suelo incluida en la Ordenanza 3 de las NN.SS, donde se
localiza la Parcela 39 del PERI (de uso residencial), con una superficie de 290 m? y el Area de Juego del
PERI situado al oeste geogréfico de la misma que forma parte actualmente de la Plaza de Las Gafianias

Se propone una reordenacion a través de la que se reubica la Parcela 39, manteniendo la superficie de
290 m? y una parte del Area de Juego en una superficie de 61,88 m? para destinarla a uso de Espacio
Libre Publico, permitiendo con ello conformar el distinguido Espacio Libre EL-8 pretendido por la
Alternativa 3 del Documento Inicial Estratégico del Segundo PMM Playa de Mogan a través de la
Intervencién IEL-01.4 Nodo 2: Potenciacion y conexién acceso al BIC.

De este modo resultaria una nueva parcela urbanistica a la que le serian de aplicacion las
determinaciones de ordenacién pormenorizada de la tipologia edificatoria Ill, asi como las
determinaciones relativas al Area Homogénea de Recualificacién de la Escena Urbana 1 (AH-REU-1) y
el coeficiente de calidad ambiental, determinaciones todas ellas que se incorporaran al planeamiento
urbanistico a través del Segundo PMM Playa de Mogan y que se detallan en el Anexo VI del presente
Convenio Urbanistico. [...]>>.

Con posterioridad a su firma, se detecta que, por error, no fueron incorporados los anexos en la
resolucion plenaria que acordaba su suscripcion, por lo que se procede nuevamente a su firma en fecha
30 de noviembre de 2023, subsanando el referido defecto documental.

No obstante lo anterior,_tras la informacién publica a la que fue sometido el Segundo Plan de
Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de Playa de Mogan (BOC
n° 26, de 5/02/2024 y BOP n° 21, de 16/02/2024, antecedentes de hecho quinto y sexto), resulté una
nueva ordenacion de la referida AH-REU-1, por lo que, estando conformes los propietarios de la parcela,
se estima procedente la sustitucion de aquella primigenia ficha incorporada en el anexo VI del convenio
suscrito inicialmente, por la ficha actual, incorporando las nuevas determinaciones de ordenacion.
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TERCERO.- Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad se definen, a
tenor de lo expuesto en el articulo 7 de la LRMTC, como <<instrumentos de ordenacién urbanistica que
complementan y, en su caso, sustituyen a las determinaciones urbanisticas vigentes, con objeto de
viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados en esta ley, sin posibilidad de
clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo municipal previo que lo permita>>.

En desarrollo de lo anterior, y a fin de cumplir con los objetivos de los citados planes, el articulo 11 del
RRMTC contempla la posibilidad de suscribir convenios de renovacioén, y a tal efecto, dispone:

<<1. Los particulares incluidos en el ambito de un plan de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad en tramitacién podran suscribir convenios de gestion y ejecuciéon, o en su caso, de
planeamiento, con el ayuntamiento competente, con objeto de viabilizar la ejecucién de los proyectos
correspondientes a las actuaciones contempladas en el articulo 2 del presente Reglamento, en
coordinacioén con el 6rgano que formule el plan.

Tales convenios tendrén, en cualquier caso, la consideracion de convenios urbanisticos, sujetandose a lo
dispuesto en su legislacion reguladora.

2. Cuando el convenio suscrito sea de planeamiento, el texto de la propuesta firmado por los
particulares debera remitirse al 6rgano que esté tramitando el plan antes de que sea sometido a
consultas e informacion publica a fin de que sea expuesto conjuntamente con el plan.

3. Tales convenios, que tendran la consideracion legal y la tramitacion de los convenios de
planeamiento, seran preparatorios del procedimiento de alteracion del planeamiento urbanistico,
conforme a lo establecido en la letra b) del apartado 3 del articulo 236 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y se incorporaran al
correspondiente plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, en los términos
indicados en este articulo.

4. Tendran la consideracién de convenios urbanisticos de planeamiento, entre otros casos, sujetandose
a lo dispuesto en su legislacion reguladora, los siguientes:

a) Cuando tenga por objeto propiciar la sustitucion y traslado de un establecimiento turistico.

b) Cuando viabilice el trasvase de edificabilidad contemplado en el articulo 11.4 de la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

¢) Cuando la sustitucion y traslado de equipamientos turisticos complementarios sea objeto de una
operacion de renovacion urbana, o formen parte de un convenio para obtener suelo publico, en el
supuesto contemplado en el articulo 18.1 de la citada Ley 2/2013, de 29 de mayo.

d) Cuando se trate del cambio de uso de las edificaciones o parcelas con usos terciarios a los de
establecimientos y equipamientos turisticos, previstos en el articulo 19 de la reiterada Ley>>.

Sobre la suscripcion de convenios se pronuncia también la normativa del Segundo PMM de Playa de
Mogan, concretamente en su articulo 83 en virtud del cual:

<<1. En todo el ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacion se podran suscribir con
el Ayuntamiento de Mogdn convenios de gestion y ejecucion o, en su caso, de planeamiento, con
la finalidad de instrumentalizar la posterior ejecucién de proyectos correspondientes a actuaciones de
transformacién urbanistica.

2. La suscripcién de dichos Convenios urbanisticos se debera entender, a los efectos anteriormente
indicados, entre el Ayuntamiento y quien/es deba/n responder legalmente de los deberes urbanisticos
pendientes de cumplimentar o que se pudieran determinar en virtud de la celebracion de aquél, de
manera que en todo momento se garantice el previo o simultaneo cumplimiento de los referidos deberes
sobre el derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

3. La negociacién, celebracién y cumplimiento de los convenios se regiran por los principios de
transparencia y publicidad, pudiendo contener cuantos acuerdos, pactos, condiciones y compromisos a
los que se obliguen las partes intervinientes, sean conformes con el ordenamiento juridico, con el
alcance previsto en el articulo 11 del Reglamento de Renovaciéon y sin perjuicio de las
particularidades contenidas en el articulo 290 de la LSENPC>>,

Asi las cosas, el Convenio a que se refiere el presente informe se suscribe como Convenio preparatorio
del Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Playa de
Mogan.
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CUARTO- En lo que respecta a la regulacién de los Convenios Urbanisticos, viene recogida en el Titulo
V, Capitulo VIII, Seccion 32 de la LSENPC, concretamente, en los articulos 288 a 294, y sus
concordantes del RPC (articulos 49 a 54). En efecto, el articulo 288 de la citada LSENPC establece:

<<1. La Administraciéon de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a esta
ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus respectivas esferas de
competencia, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no la condicién de
propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion de
toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos en el ambito de aplicacion de esta ley,
incluso antes de la iniciacion formal de estos, asi como también para la sustitucion de aquellas
resoluciones.

La habilitacién a la que se refiere el parrafo anterior se entendera sin perjuicio de las efectuadas por
disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo sera aplicable a los
convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacioén, la celebracién y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado anterior
se regiran por los principios de transparencia y publicidad>>.

En este mismo sentido, los apartados 1 y 2 del articulo 49 del RPC, disponen que:

<<1. La Administracién de la Comunidad Auténoma, los Cabildos insulares y los Municipios, asi como
sus organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a
dicha Ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus respectivas
esferas de competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no la condicion
de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion de
toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos tanto para la aprobacion de
instrumentos de planeamiento como de ejecucién de los mismos, incluso antes de la iniciacion formal de
estos, asi como también para la sustituciéon de aquellas resoluciones, sobre la base y el respeto de los
principios de transparencia y publicidad.

2. En los procedimientos de ejecucion del planeamiento, los convenios urbanisticos constituyen
instrumentos suscritos entre la Administracion actuante y los particulares titulares del terreno afecto a un
ambito, sector o unidad de actuacion o, en su caso, con la entidad urbanistica encargada de la gestion
en el que, ademas, de posibilitar la transformacion registral del suelo afecto, se contienen pactos y
condiciones para proceder a la ejecucion de la urbanizacion asi como la recepcion y conservacion de la
misma>>,

En cuanto al contenido de los convenios se refiere, debemos estar a lo dispuesto en el articulo 290
de la LSENPC, en virtud del cual:

<<1. En el marco de la legislacion béasica estatal sobre convenios, los convenios urbanisticos podran
contener todos los acuerdos, pactos, condiciones o compromisos a los que se obliguen las partes
intervinientes que sean conformes con el ordenamiento juridico y, en particular:

a) La determinacion de las condiciones de gestion y ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico
que se consideren convenientes.

b) En los convenios de ejecucion privada, ademas, las determinaciones a las que se refiere el articulo
218 de esta ley.

¢) Las posibles modificaciones del planeamiento que sea necesario realizar para facilitar su gestion y
gjecucion, sin que ello vincule a la potestad de planeamiento territorial y urbanistico.

d) El pago en metalico, o cualquier otra forma de cumplimiento cuando fuera posible, cuando no se
pudiera entregar a la Administracion las cesiones a las que esta obligado el adjudicatario por cualquier
concepto. El citado convenio vendra acompariado de una valoracion de los bienes.
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e) La adaptacion de la ordenacién pormenorizada y de las condiciones de ejecucion de actuaciones
urbanisticas que resulten afectadas de manera sobrevenida por la implantacion de obras y servicios
publicos de las administraciones publicas canarias, al amparo de lo previsto en los articulos 19 y 334 de
esta ley, asi como en las leyes sectoriales. Este convenio tendra el efecto de modificar los instrumentos
de ordenacion y gestion afectados.

f) Las condiciones de terminacién de la urbanizacion, incluyendo la regularizacién de cambios poco
significativos en la ejecuciéon material respecto a lo dispuesto en el planeamiento de ordenacion
pormenorizada o en los diferentes instrumentos de gestién, recogiendo todos los ajustes que sean
necesarios para adaptarse a la realidad. Este convenio tendra el efecto de modificar los diferentes
instrumentos de ordenacién y gestion afectados. En otro caso, habra de tramitar la correspondiente
modificacion de los diferentes instrumentos cuando la regularizacién sea posible.

g) Las condiciones de conservacion de la urbanizacion, cuando fuera procedente.

2. Los convenios para la financiacién y cooperacion en las actividades sobre el medio urbano se regiran
por lo dispuesto en la legislacion estatal de suelo y por la presente seccién en cuanto a su procedimiento
de aprobacion, salvo que formen parte del procedimiento previsto en el capitulo | del titulo VI que regula
dichas actuaciones>>.

Por otro lado, en lo relativo a la celebracion y perfeccionamiento de los Convenios, el articulo 291
de la LSENPC recoge, expresamente:

<<1. Los convenios que deben acompafiarse como documentacion en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion de los sistemas privados se aprobaran en dicho procedimiento con las
garantias previstas en el mismo.

2. Cuando se apruebe fuera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y suscrito, el
texto inicial de los convenios sustitutorios de resoluciones debera someterse a informacién publica
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el Boletin Oficial de la Provincia,
segun proceda, y en, al menos, dos de los periédicos de mayor difusién en la isla, por un periodo minimo
de dos meses.

3. Cuando la negociacién de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de aprobacién de
un instrumento de ordenacioén o de ejecucion de este con el que guarde directa relacion, debera incluirse
el texto integro del convenio en la documentacién sometida a la informacion publica propia de dicho
procedimiento.

4. Tras la informacién publica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debera, a la vista de las
alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dara vista a la persona
o0 las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, la formulacion de
reparos o, en su caso, renuncia>>.

Por su parte, respecto a la aprobacion, firma y vigencia de los convenios, el articulo articulo 292 de
la LSENPC, en sus apartados 3 a 5, dispone:

<<3. Los convenios se entenderan aprobados una vez hayan transcurrido tres meses desde que hubiera
finalizado el plazo de informacién publica sin que hubiera recaido resolucién expresa.

El convenio debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de la aprobacién del
texto definitivo, a la persona o personas interesadas, privadas o publicas. Transcurrido dicho plazo sin
que tal firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquel.

4. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma, en su caso tras la aprobacién de su texto
definitivo en la forma dispuesta en el apartado anterior. En caso de aprobacién por silencio
administrativo, el texto definitivo del convenio surtira plenos efectos desde el transcurso del plazo
indicado, sin perjuicio del deber de firma que recae sobre el representante legal de la Administracion.

5. El plazo de vigencia de los convenios sera el necesario para el cumplimiento de sus fines>>.

Por ultimo, en relacion con la publicidad de los convenios, establece el articulo 293 de la LSENPC lo
siguiente:

<<1. En las consejerias competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica, medioambiente y
conservacion de la naturaleza existira un registro centralizado de todos los convenios urbanisticos que
celebren las diferentes administraciones publicas canarias o sus entes instrumentales.

Todas las administraciones publicas deberan comunicar al citado registro el acuerdo aprobatorio de los
mismos y su texto definitivo.

2. El ejemplar custodiado en los archivos a que se refiere el apartado anterior dara fe, a todos los efectos
legales, del contenido de los convenios.
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3. Independientemente de lo previsto en el apartado 1 de este articulo, las diferentes administraciones
haran publicos los citados convenios en sus respectivos portales electrénicos.

4. Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar los registros y los archivos a los que se refiere este
articulo, asi como a obtener, abonando el precio del servicio, certificaciones y copias de las anotaciones
practicadas y de los documentos que se custodian en los mismos>>.

Ademas de lo anterior, es preciso poner de manifiesto que para la correcta tramitacion del expediente, el
Convenio <<debe ir acompafiado de una memoria justificativa donde se analice su necesidad y
oportunidad, su impacto econémico, el caracter no contractual de la actividad, asi como el resto de
requisitos que establezca la legislacién>>, tal como exige el articulo articulo 289 de la LSENPC, si bien
en el presente caso se puede prescindir de este tramite dado que se trata de suscribir una adenda que
Unicamente tiene por objeto sustituir uno de los anexos del convenio original para adaptar la ordenacion
de la AH-REU-1 a la ordenacion propuesta tras la primera informacion publica del reiterado Plan de
Modernizacion de Playa de Mogan, habiendo quedado acreditada la necesidad y oportunidad con
caracter previo a la suscripcién del convenio originario.

Visto cuanto antecede, procede por tanto la suscripcién por las partes de la referida adenda.

SEXTO.- La competencia para la adopcién del presente acuerdo corresponde al Pleno de la
Corporacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 292.2.c) de la LSENPC, por haberse suscrito
inicialmente en nombre o representacion del municipio, sin que para su aprobacion sea exigible ninguna
mayoria especifica a tenor de lo dispuesto en el articulo 47 de la LBRL.

En su virtud, se tiene a bien elevar a la consideracion al PLENO, la siguiente
PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Suscribir la Adenda del convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Mogan y Don
Aquilino Marrero Rodriguez y Don Sebastian Julio Marerro Rodriguez, para la reordenacion de la parcela
39 del PERI de Playa de Mogan, que figura en el anexo.

SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria de Politica Territorial, Cohesién Territorial y Aguas, Direccion
General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias la resoluciéon que se adopte, en unién
del texto integro de la referida adenda, junto con su anexo, a fin de que sea expuesto a consultas e
informacion publica conjuntamente con el Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Playa de Mogan.

TERCERO.- Facultar a la Sra. Alcaldesa-Presidenta para la suscripcién y firma del referido Convenio, asi
como para cuantos actos y tramites sean necesarios para llevar a cabo el objeto del mismo.

CUARTO.- Notificar la resolucién que se adopte a Don Aquilino Marrero Rodriguez y Don Sebastian Julio
Marerro Rodriguez, en representacion de los Herederos de Don Aquilino Marrero Bueno.

El presente informe se emite con nota de conformidad del Secretario General de la Corporacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo. Es
cuanto tengo a bien informar a los efectos oportunos, segtin mi leal saber y entender desde el punto de
vista juridico y sin perjuicio de otro informe mejor fundado en derecho, quedando a salvo en cualquier
caso, los pronunciamientos a que haya lugar por parte de la Corporacion del Ayuntamiento de Mogan.

En Mogan, a la fecha de la firma electronica
Fdo.: Dalia E. Gonzalez Martin
Letrada
Jefa del Servicio de Urbanismo
(S. Decreto n° 4295/2022, de 5 de septiembre)
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ANEXO

ADENDA DEL CONVENIO ,URBANiSTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE 'MOGAN Y DON
AQUILINO MARRERO RODRIGUEZ Y DON SEBASTIAN JULIO MARRERO RODRIGUEZ DE FECHA
30 DE NOVIEMBRE DE 2023 PARA LA REORDENACION DE LA PARCELA 39 DEL PERI DE PLAYA
DE MOGAN.

De una parte: DONA ONALIA BUENO GARCIA, mayor de edad y domicilio a efectos de notificaciones
en las Casas Consistoriales sitas en Avenida de La Constitucion n° 4, Mogan, CP 35140, del Término
Municipal de Mogan (Gran Canaria).

De otra parte: DON AQUILINO MARRERO RODRIGUEZ, con DNI ***216*** y DON SEBASTIAN JULIO
MARRERO RODRIGUEZ con DNI ***513***, con domicilio a efectos de notificaciones en la C. / Marqués
de Muni, n® 31, de San Antonio de Telde (Gran Canaria).

INTERVIENEN

DONA ONALIA BUENO GARCIA, interviene como Alcaldesa-Presidenta del litre. Ayuntamiento de
Mogén, cuya representacion ostenta conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1, b) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de la Ley de Bases de Régimen Local.

DON AQUILINO MARRERO RODRIGUEZ y DON SEBASTIAN JULIO MARRERO RODRIGUEZ, en su
propio nombre y, ademas, en representacion de los HEREDEROS DE DON AQUILINO MARRERO
BUENO, esto es; Dofia Maria del Pino Rodriguez Gonzélez, dofia Maria del Pino Marrero Rodriguez y
dofia Maria Encarnacion Marrero Rodriguez (en lo sucesivo; la Propiedad), representacion que consta
acreditada segun escritura de apoderamiento, de fecha 5 de marzo de 1994, suscrita ante Don Miguel
Esteban Barranco Solis, Notario del llustre Colegio de Las Palmas de Gran Canaria y con ndmero de
protocolo 255.

EXPONEN

l. Que el Gobierno de Canarias, en colaboracion con el Ayuntamiento de Mogan, esta llevando a cabo la
redaccion del Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del nucleo
turistico de Playa de Mogan, Municipio de Mogan, Isla de Gran Canaria (en adelante; Segundo Plan de
Modernizacion de Playa de Mogan o Segundo PMM Playa de Mogan), conforme a la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias (en lo sucesivo, LRMTC), de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante,
LSENPC) y del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante, TRLSRU).

Il. Fruto del interés en viabilizar la intervencion IEL-01.4 Nodo 2: Potenciacion y conexion acceso al BIC
prevista en el Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del nucleo
turistico de Playa de Mogan se adoptaron los acuerdos precisos para la habilitacién del acceso que
permitiera poner en valor y fomentar el disfrute publico del BIC en presencia, mediante la suscripcion en
fecha 5 de febrero de 2021 de un convenio entre la Alcaldesa- Presidenta del Ayuntamiento de Mogan y
los titulares de la parcela 39 cuyo contenido consta reflejado entre los Anexos del Plan de Modernizacion
sometido a informacién publica.

lll. Con fecha 30 de noviembre de 2023 se procedi6 a reiterar la suscripcion del convenio anteriormente
suscrito con el objeto de anexar al mismo los planos y anexos correspondientes, y entre los que figura el
Anexo VI con las determinaciones de ordenacion- Ordenanza Il y Area Homogénea AH-REU-1,
atendiendo a la diligencia de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Mogan por la que se hizo constar
que al referido convenio suscrito con fecha 5 de febrero de 2021 no se pudieron anexar los planos al
mismo debido a la falta de capacidad de Experta (expediente 355197/2021).

IV. Que con fecha 5 de febrero de 2024 se publicé en el Boletin Oficial de Canarias nimero 26 y en fecha
16 de febrero de 2024 en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 21, la Resolucién de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio n° 65/2023, de 22 de diciembre, por la que se sometia a
informacion publica el Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de Playa de Mogan, y entre cuyos anexos se incorporo el convenio suscrito con fecha 5
de febrero de 2021, mediante el que se tuvo conocimiento de la modificacién propuesta para el Area
Homogénea AH-REU-1, y con ello los parametros de ordenacién que resultan de aplicacién a la parcela
39, respecto de los que en la alegacion presentada se manifesté la conformidad con sus
determinaciones en orden la consecucién de la efectiva renovacion de la edificacion que al tiempo
permita la ejecucién de la operacién prevista para intervencién prevista como SD-03 Nodo 2:
Potenciacion y conexion acceso al BIC, en la medida que permita la consecuciéon de la legitima
expectativa de los propietarios al tiempo que posibilite y haga realidad los acuerdos precisos para la
habilitacién de un acceso que permita poner en valor y fomentar el disfrute publico del BIC en presencia.
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V. Que el Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico
de Playa de Mogan publicado el 5 de febrero de 2024 en el Boletin Oficial de Canarias nimero 26 y en
fecha 16 de febrero de 2024 en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas numero 21 de
conformidad con la Resolucién de la Direccién General de Ordenacion del Territorio n°® 65/2023, de 22 de
diciembre, propone una nueva y diferente ordenacion de la parcela 39 objeto de los convenios suscritos
con fechas 5 de febrero de 2021 y 30 de noviembre de 2023.

VI. Que resultando los titulares de la parcela 39 conformes con las determinaciones de ordenacion
propuestas para la parcela 39 en Mogan en la ficha de ordenacion de la AH-REU-1 AREA HOMOGENEA
DE RECUALIFICACION DE LA ESCENA URBANA 1 DEL ANEXO FICHERO ORDENACION
URBANISTICA (FOU) el Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de Playa de publicado el 5 de febrero de 2024 en el Boletin Oficial de Canarias numero
26 y en fecha 16 de febrero de 2024 en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas numero 21, y
que adjunto a la presente adenda se incorpora, es voluntad de las partes adendar al convenio suscrito de
fecha 30 de noviembre de 2023 la referida ficha de ordenacion de la AH-REU-1 AREA HOMOGENEA DE
RECUALIFICACION DE LA ESCENA URBANA 1 DEL ANEXO FICHERO ORDENACION URBANISTICA
(FOU) en sustitucion de la incorporada en el mismo, atendiendo a la nueva reordenacién propuesta por
el referido Segundo Plan de Modernizacion.

ACUERDAN

Por medio de la presente adenda se modifica el acuerdo de los convenios suscritos de fechas 5 de
febrero de 2021 y 30 de noviembre de 2023 procediendo a la incorporacion de la ficha de ordenacion de
la AH-REU-1 AREA HOMOGENEA DE RECUALIFICACION DE LA ESCENA URBANA 1 DEL ANEXO
FICHERO ORDENACION URBANISTICA (FOU), que se adjunta como Anexo nimero 1 al presente
documento, como ordenacion propuesta y objeto de la reordenacién prevista en los referidos convenios
que como consecuencia sustituye la ordenacion objeto de los referidos convenios.

En prueba de conformidad, las partes firman la presente Adenda.

En Mogan a la fecha de la firma electronica.

POR EL AYUNTAMIENTO DE MOGAN POR LA PROPIEDAD

La Alcaldesa - Presidenta Fdo.: D. Sebastian Marrero Rodriguez
Fdo.: DAa. Onalia Bueno Garcia Fdo.: D. Aquilino Marrero Rodriguez
Anexo l.- Ficha de Actuaciones de Transformacién Urbanistica. AH-REU-1.

[Imagen inserta en informe juridico de 6/02/2025 - CSV n° G006754aa91a060e4b907e9269020¢c190]"

El asunto tratado se incorpora como videoacta digital firmada electronicamente por la Secretaria (a la
que se accede a través del enlace web que se describe a continuacion), acuerdo adoptado en sesion
plenaria celebrada el 22/03/2018. Abierto el turno de intervenciones, se produjeron las siguientes:

http://videoactas.mogan.es/?meeting=video_202502140000000000_FH.mp4&topic=2
Sometida a votacién la propuesta dictaminada queda aprobada por unanimidad.

3. Expte. 2054/2025. Propuesta para suscribir convenio urbanistico entre el Ayuntamiento
de Mogan y la entidad INGESTURSA para la reordenacién de las parcelas 14-B, 15 y 16-C, de los
poligonos 10, 11 y 12 de Playa de Mogan, para su inclusién en el Sequndo PMM de Playa de
Mogan.

Por mi el secretario, se da cuenta de la propuesta, cuyo tenor literal es el siguiente:
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“AREA DE DESARROLLO

SERVICIO DE URBANISMO

Negociado de Planeamiento

Ref.: DGM

Expte.: 2054/2022

Asunto: Suscripcion Convenio Urbanistico Segundo PMM Playa de Mogan INGESTURSA

DALIA ESTER GONZALEZ MARTIN, Funcionaria municipal, Letrada, Jefa del Servicio de Urbanismo,
segun Decreto 4295/2022, de 5 de septiembre, visto el Texto Inicial del Convenio Urbanistico
negociado entre el llustre Ayuntamiento de Mogan y la entidad Inversiones y Gestiones Turisticas
S.A, para la reordenacion de las parcelas 14-B, 15 y 16-C de los poligonos 10, 11 y 12 de Playa de
Mogan, y al amparo de lo dispuesto en el articulo 212 del Reglamento Organico Municipal, se emite el
presente INFORME JURIDICO, sobre la base de los antecedentes y consideraciones siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 16 de abril de 2018, el Gobierno de Canarias acordd formalizar la iniciativa para
la elaboracion y tramitacion del Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Playa de Mogan, tomar conocimiento de los trabajos preparatorios realizados por la
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, asi como la publicacién del acuerdo junto
con la informacién a que se refiere el articulo 9.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias (Decreto 85/2015, de 14 de mayo).

SEGUNDO.- Con fecha 4 de mayo de 2018, el Gobierno de Canarias dicta resolucién por la que se
ordena la publicacién en el Boletin Oficial de Canarias y en la web de la extinta Consejeria de Politica
Territorial, Sostenibilidad y Seguridad el texto integro del acuerdo a que se refiere el apartado anterior,
asi como la exposicion al publico, por plazo de 30 dias, del borrador elaborado por la entidad GESPLAN,
al objeto de que los agentes publicos y privados tengan la oportunidad de incorporar sus iniciativas al
documento en elaboracién, presentando sus propuestas de Convenio y demas circunstancias dirigidas al
cumplimiento de sus objetivos.

La referida publicacién se produjo en el BOC n° 93 de 15 de mayo de 2018.

TERCERO.- Con fecha 5 de febrero de 2024, tras la oportuna tramitacion, se publica en el Boletin Oficial
de Canarias n° 24 anuncio de la Direcciéon General de Ordenacién del Territorio por el que se somete a
informacion publica el Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de Playa de Mogén.

CUARTO.- Con fecha 16 de febrero de 2024, en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 26 se
procede a la publicacién de idéntico anuncio al resefiado en el apartado anterior.

QUINTO.- Durante el citado periodo de informacién publica, tal como ha sido puesto en conocimiento de
esta Administracién, la entidad INVERSIONES Y GESTIONES TURISTICAS S.A. (INGESTURSA),
formuld alegaciones entre las cuales incorporaba una propuesta que consistia en la agregacién de las
parcelas 15y 14-B de los poligonos 10, 11 y 12 de Playa de Mogan, con el traslado del peatonal publico
situado entre las mismas al extremo de la parcela 16-C, cuya superficie se minoraria en compensacion
para la ejecucion del peatonal sustituido, manteniendo en todo caso idéntica superficie de parcelas, de
peatonales, y misma edificabilidad.

SEXTO.- Con fecha 6 de febrero de 2025, tras analizar la propuesta mencionada en el apartado anterior,
se emite memoria justificativa con CSV n° g006754aa90a060e17c07e90b8020f05b, en la que se justifica
la conveniencia y oportunidad de suscribir convenio urbanistico entre el llustre Ayuntamiento de Mogéan y
la entidad Inversiones y Gestiones Turisticas S.A., a efectos de incorporar las determinaciones de
ordenacion contempladas en el mismo al Segundo Plan de Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Playa de Mogan.

Alos anteriores hechos le son de aplicacion las siguientes
CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERO.- La legislacion aplicable al presente expediente viene determinada, en sintesis, por:

* Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante, LSENPC).

* Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (en adelante, RPC).
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* Ley 2/2013, de 29 de mayo de renovacion y modernizacion turistica de Canarias (en adelante,
LRMTC).

» Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Renovacion
y Modernizacion Turistica de Canarias (en adelante, RLRMTC).

* Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacién de la Ley de Renovaciéon y Modernizacion Turistica
de Canarias, y otras leyes relativas a la ordenacion del territorio, urbanismo y medio ambiente, y
asimismo mediante la Ley 4/2014, de 26 de junio, por la que se modifica la regulacion del arbitrio
sobre importaciones y entregas de mercancias en las Islas Canarias (en adelante, Ley 9/2015).

* Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (en adelante, LRJSP).
» Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante, LBRL)

SEGUNDO.- EI convenio objeto del presente informe ha sido negociado entre el llustre Ayuntamiento de
Mogan y la entidad Inversiones y Gestiones Turisticas, S.A. (en adelante, INGESTURSA), siendo
voluntad de las partes <<una reordenacion de las parcelas que consiste en la agregacion de las parcelas
15 y 14-B con el traslado del peatonal situado entre las mismas al extremo de la parcela 16-C cuya
superficie se minora en compensacion para la ejecucion del peatonal sustituido, manteniendo en todo
caso idéntica superficie de parcelas, peatonales, y misma edificabilidad, pero obteniendo con ello una
prevision de un peatonal de mayor dimension y una mejor ubicacion de ese espacio peatonal
incrementando el espacio existente en continuacion al nuevo viario previsto en la actuacion SD-07
ACONDICIONAMIENTO Y NUEVO ACCESO RESTRINGIDO A VEHICULOS DE LAS PARCELAS 12-
16C lo cual redundaria en una mayor capacidad de giro y movilidad en particular para los vehiculos de
emergencia y de vehiculos de transporte de turistas a las parcelas a las que este viario daria mejor
servicio, incidiendo particularmente en la mejora del espacio turistico y en la estrategia de movilidad del
SISTEMA DINAMICO Y SOSTENIBLE, y mejorando la percepcién del espacio publico desde la
perspectiva de género>>,

TERCERO.- Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad se definen, a
tenor de lo expuesto en el articulo 7 de la LRMTC, como <<instrumentos de ordenacién urbanistica que
complementan y, en su caso, sustituyen a las determinaciones urbanisticas vigentes, con objeto de
viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos sefialados en esta ley, sin posibilidad de
clasificar o reclasificar suelo, si no existe acuerdo municipal previo que lo permita>>.

En desarrollo de lo anterior, y a fin de cumplir con los objetivos de los citados planes, el articulo 11 del
RRMTC contempla la posibilidad de suscribir convenios de renovacioén, y a tal efecto, dispone:

<<1. Los particulares incluidos en el ambito de un plan de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad en tramitacion podran suscribir convenios de gestion y ejecucion, o en su caso, de

planeamiento, con el ayuntamiento competente, con objeto de viabilizar la ejecucién de los proyectos
correspondientes a las actuaciones contempladas en el articulo 2 del presente Reglamento, en
coordinacioén con el 6rgano que formule el plan.

Tales convenios tendrén, en cualquier caso, la consideracion de convenios urbanisticos, sujetandose a lo
dispuesto en su legislacion reguladora.

2. Cuando el convenio suscrito sea de planeamiento, el texto de la propuesta firmado por los
particulares debera remitirse al 6rgano que esté tramitando el plan antes de que sea sometido a
consultas e informacion publica a fin de que sea expuesto conjuntamente con el plan.

3. Tales convenios, que tendran la consideracion legal y la tramitacion de los convenios de
planeamiento, serdan preparatorios del procedimiento de alteracion del planeamiento urbanistico,
conforme a lo establecido en la letra b) del apartado 3 del articulo 236 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y se incorporaran al
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correspondiente plan de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, en los términos
indicados en este articulo.

4. Tendran la consideracién de convenios urbanisticos de planeamiento, entre otros casos, sujetandose
a lo dispuesto en su legislacion reguladora, los siguientes:

a) Cuando tenga por objeto propiciar la sustitucion y traslado de un establecimiento turistico.

b) Cuando viabilice el trasvase de edificabilidad contemplado en el articulo 11.4 de la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

¢) Cuando la sustitucién y traslado de equipamientos turisticos complementarios sea objeto de una
operacion de renovacién urbana, o formen parte de un convenio para obtener suelo publico, en el
supuesto contemplado en el articulo 18.1 de la citada Ley 2/2013, de 29 de mayo.

d) Cuando se trate del cambio de uso de las edificaciones o parcelas con usos terciarios a los de
establecimientos y equipamientos turisticos, previstos en el articulo 19 de la reiterada Ley>>.

Sobre la suscripcién de convenios se pronuncia también la normativa del Segundo PMM de Playa de
Mogan, concretamente en su articulo 83 en virtud del cual:

<<1. En todo el ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacién se podran suscribir con
el Ayuntamiento de Mogdn convenios de gestion y ejecucion o, en su caso, de planeamiento, con
la finalidad de instrumentalizar la posterior ejecucién de proyectos correspondientes a actuaciones de
transformacion urbanistica.

2. La suscripcién de dichos Convenios urbanisticos se debera entender, a los efectos anteriormente
indicados, entre el Ayuntamiento y quien/es deba/n responder legalmente de los deberes urbanisticos
pendientes de cumplimentar o que se pudieran determinar en virtud de la celebracion de aquél, de
manera que en todo momento se garantice el previo o simultaneo cumplimiento de los referidos deberes
sobre el derecho a materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

3. La negociacién, celebracion y cumplimiento de los convenios se regiran por los principios de
transparencia y publicidad, pudiendo contener cuantos acuerdos, pactos, condiciones y compromisos a
los que se obliguen las partes intervinientes, sean conformes con el ordenamiento juridico, con el
alcance previsto en el articulo 11 del Reglamento de Renovaciéon y sin perjuicio de las
particularidades contenidas en el articulo 290 de la LSENPC>>.

Asi las cosas, el Convenio a que se refiere el presente informe se suscribe como Convenio preparatorio
del Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Playa de
Mogan.

CUARTO- En lo que respecta a la regulacion de los Convenios Urbanisticos, viene recogida en el Titulo
V, Capitulo VIIl, Seccién 32 de la LSENPC, concretamente, en los articulos 288 a 294, y sus
concordantes del RPC (articulos 49 a 54). En efecto, el articulo 288 de la citada LSENPC establece:

<<1. La Administracion de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a esta
ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus respectivas esferas de
competencia, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no la condicién de
propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion de
toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos en el ambito de aplicacion de esta ley,
incluso antes de la iniciacién formal de estos, asi como también para la sustitucion de aquellas
resoluciones.

La habilitacion a la que se refiere el parrafo anterior se entendera sin perjuicio de las efectuadas por
disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo sera aplicable a los
convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacioén, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado anterior
se regirén por los principios de transparencia y publicidad>>.

En este mismo sentido, los apartados 1 y 2 del articulo 49 del RPC, disponen que:

<<1. La Administracién de la Comunidad Auténoma, los Cabildos insulares y los Municipios, asi como
sus organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a
dicha Ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el dmbito de sus respectivas
esferas de competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no la condicion
de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones correspondientes, para la preparacion de
toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos tanto para la aprobacion de
instrumentos de planeamiento como de ejecucion de los mismos, incluso antes de la iniciacién formal de

Documento firmado por: Cargo: Fecha/hora:

DAVID CHAO CASTRO Secretario General Accidental 16/05/2025 10:52



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=O006754aa900100be3507e90b20509326&entidad=MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de

Verificacion en

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

MOGAN

000675422900100be3507690020509326

L, Pagina 25 de 35
—

Ayuntamiento
v s Mogdn

Unidad administrativa de Secretaria

estos, asi como también para la sustitucion de aquellas resoluciones, sobre la base y el respeto de los
principios de transparencia y publicidad.

2. En los procedimientos de ejecuciéon del planeamiento, los convenios urbanisticos constituyen
instrumentos suscritos entre la Administracion actuante y los particulares titulares del terreno afecto a un
ambito, sector o unidad de actuacion o, en su caso, con la entidad urbanistica encargada de la gestion
en el que, ademas, de posibilitar la transformacion registral del suelo afecto, se contienen pactos y
condiciones para proceder a la ejecucion de la urbanizacion asi como la recepcién y conservacion de la
misma>>,

En cuanto al contenido de los convenios se refiere, debemos estar a lo dispuesto en el articulo 290
de la LSENPC, en virtud del cual:

<<1. En el marco de la legislacién basica estatal sobre convenios, los convenios urbanisticos podran
contener todos los acuerdos, pactos, condiciones o compromisos a los que se obliguen las partes
intervinientes que sean conformes con el ordenamiento juridico y, en particular:

a) La determinacién de las condiciones de gestién y ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico
que se consideren convenientes.

b) En los convenios de ejecucion privada, ademas, las determinaciones a las que se refiere el articulo
218 de esta ley.

c¢) Las posibles modificaciones del planeamiento que sea necesario realizar para facilitar su gestion y
ejecucion, sin que ello vincule a la potestad de planeamiento territorial y urbanistico.

d) El pago en metalico, o cualquier otra forma de cumplimiento cuando fuera posible, cuando no se
pudiera entregar a la Administracion las cesiones a las que esta obligado el adjudicatario por cualquier
concepto. El citado convenio vendra acompafiado de una valoracion de los bienes.

e) La adaptacién de la ordenacién pormenorizada y de las condiciones de ejecucion de actuaciones
urbanisticas que resulten afectadas de manera sobrevenida por la implantacién de obras y servicios
publicos de las administraciones publicas canarias, al amparo de lo previsto en los articulos 19 y 334 de
esta ley, asi como en las leyes sectoriales. Este convenio tendra el efecto de modificar los instrumentos
de ordenacion y gestién afectados.

f) Las condiciones de terminaciéon de la urbanizacion, incluyendo la regularizacion de cambios poco
significativos en la ejecucién material respecto a lo dispuesto en el planeamiento de ordenacién
pormenorizada o en los diferentes instrumentos de gestién, recogiendo todos los ajustes que sean
necesarios para adaptarse a la realidad. Este convenio tendra el efecto de modificar los diferentes
instrumentos de ordenacién y gestion afectados. En otro caso, habra de tramitar la correspondiente
modificacién de los diferentes instrumentos cuando la regularizacién sea posible.

g) Las condiciones de conservacién de la urbanizacién, cuando fuera procedente.

2. Los convenios para la financiacién y cooperacion en las actividades sobre el medio urbano se regiran
por lo dispuesto en la legislacion estatal de suelo y por la presente seccién en cuanto a su procedimiento
de aprobacioén, salvo que formen parte del procedimiento previsto en el capitulo | del titulo VI que regula
dichas actuaciones>>.

Por otro lado, en lo relativo a la celebracion y perfeccionamiento de los Convenios, el articulo 291
de la LSENPC recoge, expresamente:

<<1. Los convenios que deben acompafiarse como documentacién en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion de los sistemas privados se aprobaran en dicho procedimiento con las
garantias previstas en el mismo.

2. Cuando se apruebe fuera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y suscrito, el
texto inicial de los convenios sustitutorios de resoluciones debera someterse a informacion publica
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el Boletin Oficial de la Provincia,
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segun proceda, y en, al menos, dos de los periédicos de mayor difusién en la isla, por un periodo minimo
de dos meses.

3. Cuando la negociacién de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de aprobacion de
un instrumento de ordenacioén o de ejecucién de este con el que guarde directa relacion, debera incluirse
el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la informacion publica propia de dicho
procedimiento.

4. Tras la informacion publica, el érgano que hubiera negociado el convenio debera, a la vista de las
alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dara vista a la persona
o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, la formulacion de
reparos o, en su caso, renuncia>>.

Por su parte, respecto a la aprobacion, firma y vigencia de los convenios, el articulo articulo 292 de
la LSENPC, en sus apartados 3 a 5, dispone:

<<3. Los convenios se entenderan aprobados una vez hayan transcurrido tres meses desde que hubiera
finalizado el plazo de informacién publica sin que hubiera recaido resolucién expresa.

El convenio debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de la aprobacion del
texto definitivo, a la persona o personas interesadas, privadas o publicas. Transcurrido dicho plazo sin
que tal firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a aquel.

4. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma, en su caso tras la aprobacién de su texto
definitivo en la forma dispuesta en el apartado anterior. En caso de aprobacién por silencio
administrativo, el texto definitivo del convenio surtira plenos efectos desde el transcurso del plazo
indicado, sin perjuicio del deber de firma que recae sobre el representante legal de la Administracién.

5. El plazo de vigencia de los convenios sera el necesario para el cumplimiento de sus fines>>.

Por dltimo, en relacion con la publicidad de los convenios, establece el articulo 293 de la LSENPC lo
siguiente:

<<1. En las consejerias competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica, medioambiente y
conservacion de la naturaleza existira un registro centralizado de todos los convenios urbanisticos que
celebren las diferentes administraciones publicas canarias o sus entes instrumentales.

Todas las administraciones publicas deberan comunicar al citado registro el acuerdo aprobatorio de los
mismos y su texto definitivo.

2. El ejemplar custodiado en los archivos a que se refiere el apartado anterior dara fe, a todos los efectos
legales, del contenido de los convenios.

3. Independientemente de lo previsto en el apartado 1 de este articulo, las diferentes administraciones
haran publicos los citados convenios en sus respectivos portales electrénicos.

4. Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar los registros y los archivos a los que se refiere este
articulo, asi como a obtener, abonando el precio del servicio, certificaciones y copias de las anotaciones
practicadas y de los documentos que se custodian en los mismos>>.

Ademas de lo anterior, es preciso poner de manifiesto que para la correcta tramitacion del expediente, el
Convenio <<debe ir acompafiado de una memoria justificativa donde se analice su necesidad y
oportunidad, su impacto econémico, el caracter no contractual de la actividad, asi como el resto de
requisitos que establezca la legislacién>>, tal como exige el articulo articulo 289 de la LSENPC.

Visto cuanto antecede y, considerando que obra en el expediente la memoria justificativa a que se refiere
el articulo 289 de la LSENPC, procede en este momento procesal la suscripcion del referido convenio.

SEXTO.- La competencia para la adopcién del presente acuerdo corresponde al Pleno de la
Corporacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 292.2.c) de la LSENPC, por haberse suscrito
inicialmente en nombre o representacion del municipio, sin que para su aprobacion sea exigible ninguna
mayoria especifica a tenor de lo dispuesto en el articulo 47 de la LBRL.

En su virtud, se tiene a bien elevar a la consideracién al PLENO, la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Suscribir el Convenio Urbanistico negociado entre el llustre Ayuntamiento de Mogan y
la entidad Inversiones y Gestiones Turisticas S.A, para la reordenacion de las parcelas 14-B, 15y 16-
C de los poligonos 10, 11 y 12 de Playa de Mogan, que figura en el anexo.
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SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria de Politica Territorial, Cohesion Territorial y Aguas, Direccién
General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias la resolucién que se adopte, en union
del texto integro del referido convenio, a fin de que sea expuesto a consultas e informacién publica
conjuntamente con el Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de
Playa de Mogan.

TERCERO.- Facultar a la Sra. Alcaldesa-Presidenta para la suscripcion y firma del referido Convenio, asi
como para cuantos actos y tramites sean necesarios para llevar a cabo el objeto del mismo.

CUARTO.- Notificar la resolucién que se adopte a la entidad Inversiones y Gestiones Turisticas S.A.

El presente informe se emite con nota de conformidad del Secretario General de la Corporacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo. Es
cuanto tengo a bien informar a los efectos oportunos, segtin mi leal saber y entender desde el punto de
vista juridico y sin perjuicio de otro informe mejor fundado en derecho, quedando a salvo en cualquier
caso, los pronunciamientos a que haya lugar por parte de la Corporacién del Ayuntamiento de Mogan.

En Mogan, a la fecha de la firma electrénica
Fdo.: Dalia E. Gonzalez Martin
Letrada
Jefa del Servicio de Urbanismo
(S. Decreto n° 4295/2022, de 5 de septiembre)

ANEXO

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE MOGAN E INVERSIONES Y
GESTIONES TURISTICAS, S.A.

En Mogan, a fecha de la firma electronica.

REUNIDOS

De una parte: DONA ONALIA BUENO GARCIA, mayor de edad y domicilio a efectos de notificaciones
en las Casas Consistoriales sitas en Avenida de La Constitucion n° 4, Mogan, CP 35140, del Término
Municipal de Mogan (Gran Canaria).

De ofra parte: DON NICOLAS VILLALOBOS MESTRES, con DNI ***009*** y domicilio a efectos de
notificaciones en calle Cartago, numero 22, 12 planta, en El Tablero, término municipal de San Bartolomeé
de Tirajana, C.P. 35.109 (Gran Canaria),

y DON BORJA HERRERO GIMENO, con D.N.l,, ***651***, con domicilio a estos efectos en la calle
Cartago, numero 22, 12 planta, en El Tablero, término municipal de San Bartolomé de Tirajana, C.P.
35.109 (Gran Canaria).

INTERVENCION

DONA ONALIA BUENO GARCIA, interviene como Alcaldesa-Presidenta del lltre. Ayuntamiento de
Mogan, cuya representacion ostenta conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1, b) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de la Ley de Bases de Régimen Local.

DON NICOLAS VILLALOBOS MESTRES, y DON BORJA HERRERO GIMENO, en nombre y
representacion como apoderados mancomunados de la entidad mercantil INVERSIONES Y GESTIONES
TURISTICAS, SOCIEDAD ANONIMA (en anagrama INGESTURSA), con domicilio social en la calle
Cartago, numero 22, 12 planta, en El Tablero, término municipal de San Bartolomé de Tirajana, con C.P.
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35.109, cuya constitucion resulté autorizada ante el Notario que fuera de la ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria, Don Vicente Rojas Mateos, el dia 2 de mayo de 1.986, e Inscrita en el Registro Mercantil
de Las Palmas en el Folio 133 del Tomo 456 General de Sociedades, numero 281, Seccion 32, Hoja
4.852 e Inscripcion 12, con C.I.F. numero A-35099316, y cuya representacion les resulta en virtud de
poder otorgado mediante escritura autorizada por el Notario Don Juan Alfonso Cabello Cascajo, como
sustituto y para el protocolo del compariero de residencia Don Pedro Antonio Gonzalez Culebras, con el
numero 3.337 de orden, que causo la inscripcion 582 de la hoja de la sociedad, tal como resulta
acreditado con copia autorizada de la referida escritura, cuya copia consta aportada en el expediente.

Y en su virtud,

EXPONEN
ANTECEDENTES Y REALIDAD JURIDICO-DOCUMENTAL.

I. Que el Gobierno de Canarias, en colaboracién con el Ayuntamiento de Mogan, esta llevando a cabo la
redaccion del Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del nucleo
turistico de Playa de Mogan, Municipio de Mogan, Isla de Gran Canaria (en adelante; Segundo Plan de
Modernizacion de Playa de Mogan o Segundo PMM Playa de Mogan), conforme a la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias (en lo sucesivo, LRMTC), de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante,
LSENPC) y del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante, TRLSRU).

Il. Que de acuerdo con la LRMTC, los planes de modernizaciéon, mejora e incremento de la
competitividad constituyen instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso,
sustituyen las determinaciones urbanisticas vigentes, con objeto de viabilizar la renovacion urbana y
edificatoria, siendo asi que al amparo de la citada norma se elabora el Segundo Plan de Modernizacion
de Playa de Mogan, que recoge estrategias de transformacion, reforma y recualificacién del nicleo
turistico en cuestion mediante la coordinacion y cooperacién entre el sector publico y privado.

lll. Que el planeamiento urbanistico de aplicacién al ambito de Playa de Mogan donde se localiza el area
de suelo en la que se persigue la reordenacion urbanistica objeto del presente Convenio Urbanistico se
conforma por las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Mogan (en adelante
NN.SS), cuya aprobacion definitiva se produjo segun Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias, de 17 de noviembre de 1987 (BOC n° 3, de 6 de enero de 1988), cuya entrada en
vigor se produjo con la publicacién del texto normativo en el BOP n°® 162 de 19/12/2008 y concretamente
los Suelos Aptos para Urbanizar de los Poligonos 10, 11 y 12 clasificados por estas los cuales fueron
ordenados por el Plan Parcial aprobado definitivamente segun Acuerdo de la CUMAC, en fecha 27 de
noviembre de 1990 (BOC N° 155, de 9 de noviembre de 1992) y por la Revisién del Plan Parcial
aprobada definitivamente por medio de Acuerdo de la CUMAC, de 30 de junio de 1998 (BOC n° 45 de 12
de abril de 2000), cuya obra de urbanizacion ha sido recibida expresamente por medio del acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria de 4 de mayo de 2021, y se trata en la
actualidad suelo urbano consolidado.

IV. Que el Ayuntamiento de Mogan y la Propiedad consideran necesaria y beneficiosa para el interés
general que el Segundo PMM establezca las determinaciones urbanisticas de ordenacion pormenorizada
en su ambito territorial de actuacion, y que incorpore, las determinaciones de ordenacién urbanistica de
la Revision Puntual del Plan Parcial de Ordenacién de Playa de Mogan, Poligonos 10, 11y 12, y en
particular que establezca en relacion con las parcelas 12, 13, 14A, 14B, 15, 16A, 16B y 16C del Plan
Parcial de Ordenacion de Playa de Mogan, en cuanto a viarios se refiere, una solucion que permita
ejercer el derecho a edificar que sus propietarios han obtenido con el desarrollo y gestion del suelo, en
plena coherencia, ademas, con el hecho referido a la efectiva recepcion de la urbanizacién, llevada a
cabo por el Ayuntamiento por medio del Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en su sesién
ordinaria de 4 de mayo de 2021.

V. Que la entidad INGESTURSA, es legitima propietaria de las parcelas 14-B, 15 y 16C de la
Urbanizacién de los Poligonos 10, 11 y 12 de Mogan, tal y como acreditan con la copia de las notas
simples informativas que constan aportadas en el expediente y conforme a las cuales constan inscritas
en el Registro de la Propiedad con los nimeros de finca y descripcion siguientes:

FINCA DE MOGAN N°: 34142

URBANA: Finca resultado del Proyecto de Reparcelacién, Poligonos 10, 11 y 12 del Plan Parcial Playa
de Mogan. En término Municipal de Mogan, parcela de terreno sefialada con el nimero Catorce-B, con
una superficie de ochocientos sesenta y siete metros cuadrados y Linda: Norte, peatonal con parcela 15;
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Sur, parcela 14A; Este, peatonal principal; y Oeste, Peatonal con parcela 17. Uso: Turistico B Comercial.
Superficie edificable: Residencial Turistico: cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados. Comercial:
quinientos veinte metros cuadrados.

Coeficiente de participacion: 0,01089.

Y

Inscripcién 22, del tomo 1.163, libro 329, folio 112 con fecha 24/08/2016; por titulo de Compraventa,
formalizada segun escritura con fecha 09/06/16, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, por
DON PEDRO ANTONIO GONZALEZ CULEBRAS, n° de protocolo 1490.

Tiene la referencia catastral nimero 5176802DR2757N0001GK, como resulta acreditado en el
expediente administrativo.

FINCA DE MOGAN N°: 36485

URBANA: Finca de resultado del Proyecto de Reparcelacion, Poligonos 10, 11 y 12 del Plan Parcial
Playa de Mogan. En término de Mogan, parcela resultante numero 15 del Plano 9.5.M., con una
superficie de mil cuatrocientos metros cuadrados.

Linda: Norte, peatonal con parcela 16 0; Sur, peatonal con parcela 14 B; Este, peatonal principal; y
Oeste, peatonal con parcela 17 y 9 A. Uso: Turistico B Comercial. Superficie edificable: Residencial
Turistico: setecientas cincuenta y seis metros cuadrados. Comercial: ochocientos cuarenta metros
cuadrados.

0
Coeficiente de participacion: 0,01760.

Inscripcion 32, del tomo 1.352, libro 477, folio 133 con fecha 24/08/2016; por titulo de Compraventa,
formalizada segun escritura con fecha 13/07/16, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, por
DON PEDRO ANTONIO GONZALEZ CULEBRAS, n° de protocolo 1851.

Tiene la referencia catastral niumero 5276501DR2757N00010K, como resulta acreditado en el
expediente administrativo.

FINCA DE MOGAN N°: 34148

URBANA: Finca resultado del Proyecto de Reparcelacion, Poligonos 10, 11 y 12 del Plan Parcial Playa
de Mogan. En término Municipal de Mogan, parcela de terreno sefialada con el nimero Dieciseis-C, con
una superficie de mil noventa y tres metros cuadrados y Linda: Norte, peatonal con parcela 9B1;Sur,
parcela 16B; Este, peatonal principal; y Oeste, Peatonal con parcela 9A. Uso: Turistico B Comercial.
Superficie edificable: Residencial Turistico: quinientos noventa metros cuadrados. Comercial: seiscientos
cincuenta y cinco metros cuadrados.

Coeficiente de participacion: 0,01373.

Y

Inscripciéon 22, del tomo 1.163, libro 329, folio 118 con fecha 24/08/2016; por titulo de Compraventa,
formalizada segun escritura con fecha 09/06/16, autorizada en LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, por
DON PEDRO ANTONIO GONZALEZ CULEBRAS, n° de protocolo 1491

Tiene la referencia catastral niumero 5277203DR2757N0001BK, como resulta acreditado en el
expediente administrativo.

Documento firmado por:

Cargo:

Fecha/hora:

DAVID CHAO CASTRO

Secretario General Accidental

16/05/2025 10:52



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=O006754aa900100be3507e90b20509326&entidad=MOGAN

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de

Verificacion en

https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?entidad:

MOGAN

000675422900100be3507690020509326

Pagina 30 de 35

Asimismo, como consecuencia de la gestion y ejecucién urbanistica de la Junta de Compensacién de los
Poligono 10, 11 y 12, el Ayuntamiento de Mogan es titular de los suelos destinados a uso publico que
lindan con las parcelas, correspondiéndose con los peatonales de la C/ La Cruz y la Avenida Los
Marrero.

VI. Que durante el periodo de consulta e informacion publica del Segundo Plan de Modernizacién de
Playa de Mogan (Boletin Oficial Canarias, n° 26, de 5 de febrero de 2024 y BOP N° 21, de 16 de febrero
de 2024), la Propiedad ha podido conocer el interés municipal expresado en la propuesta de ordenacion
del PMM y en concreto la reflejada en la actuacién SD-07 ACONDICIONAMIENTO Y NUEVO ACCESO
RESTRINGIDO A VEHICULOS DE LAS PARCELAS 12-16C.

Durante el plazo de informacién ptblica se procedié por INVERSIONES Y GESTIONES TURISTICAS
S.A. a realizar distintas alegaciones entre las cuales se incorporaba una propuesta que consistia en la
agregacion de las parcelas 15y 14-B con el traslado del peatonal situado entre las mismas al extremo de
la parcela 16-C cuya superficie se minoraria en compensacion para la ejecucién del peatonal sustituido,
manteniendo en todo caso idéntica superficie de parcelas, de peatonales, y misma edificabilidad.

DESCR]PCI()N DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION PROPUESTA Y JUSTIFICACION DEL
INTERES GENERAL DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONVENIO.

El Segundo PMM establece las determinaciones urbanisticas de ordenacién pormenorizada en su ambito
territorial de actuacion, e incorpora las determinaciones de ordenacion urbanistica de la Revision Puntual
del Plan Parcial de Ordenacion de Playa de Mogan, Poligonos 10, 11 y 12, y en particular establece en
relacién con las parcelas 12, 13, 14A, 14B, 15, 16A, 16B y 16C del Plan Parcial de Ordenacién de Playa
de Mogan, en cuanto a viarios se refiere, una solucién que permitiria ejercer el derecho a edificar que
sus propietarios han obtenido con el desarrollo y gestion del suelo, en plena coherencia, ademas, con el
hecho referido a la efectiva recepcion de la urbanizacién, llevada a cabo por el Ayuntamiento por medio
del Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en su sesién ordinaria de 4 de mayo de 2021.

Asi el Segundo PMM de Playa de Mogan establece entre las actuaciones estratégicas las referidas al
SISTEMA DINAMICO Y SOSTENIBLE en la que se encuentra el denominado segundo eje longitudinal
que discurre sobre la Avenida y Paseo de los Marrero hasta llegar a la Plaza de Las Gafanias y en el
que prevé una serie de intervenciones entre las que contempla la denominada SD-07:
Acondicionamiento y nuevo acceso restringido a las parcelas 12-16C.

Partiendo de la consideracion como adecuada la prevision relativa a la referida ordenacion del viario y
acceso a las referidas parcelas se propone, atendiendo a la posibilidad de agregacion de parcelas
prevista por el PMM con caracter general para las parcelas turisticas, y considerando que efectivamente
la agregacion de parcelas constituye una herramienta muy util para la mejora de la calidad del producto
turistico y su competitividad, una reordenacién de las parcelas que consiste en la agregacién de las
parcelas 15 y 14-B con el traslado del peatonal situado entre las mismas al extremo de la parcela 16-C
cuya superficie se minora en compensacion para la ejecucion del peatonal sustituido, manteniendo en
todo caso idéntica superficie de parcelas, peatonales, y misma edificabilidad, pero obteniendo con ello
una prevision de un peatonal de mayor dimension y una mejor ubicacién de ese espacio peatonal
incrementando el espacio existente en continuaciéon al nuevo viario previsto en la actuacion SD-07
ACONDICIONAMIENTO Y NUEVO ACCESO RESTRINGIDO A VEHICULOS DE LAS PARCELAS 12-
16C lo cual redundaria en una mayor capacidad de giro y movilidad en particular para los vehiculos de
emergencia y de vehiculos de transporte de turistas a las parcelas a las que este viario daria mejor
servicio, incidiendo particularmente en la mejora del espacio turistico y en la estrategia de movilidad del
SISTEMA DINAMICO Y SOSTENIBLE, y mejorando la percepcién del espacio publico desde la
perspectiva de género, abundando por tanto en la estrategia planteada por el propio Plan de
Modernizacion y constituyendo una mejora para la actuacion del viario prevista, por lo que sin duda se
trata de una alteracion de interés general para la ordenacién del ambito.

Por todo ello y desde la conviccion de que la recualificacion turistica y la renovacion urbana de los
nucleos turisticos deben ser propulsados por los sectores publicos y privado, se pactan las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- AMBITO DE ACTUACION, OBJETO Y DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
PROPUESTA.

El ambito de actuacién sobre el que actua la reordenacidén propuesta en virtud de este Convenio
Urbanistico esta conformado por las parcelas 15, 14-B, y 16C de la Urbanizacion de los Poligonos 10, 11
y 12 de Mogén y el peatonal situado entre las parcelas 15 y 14-B y la sustitucion de parte del
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actualmente privado de la parcela 16C que pasaria a formar parte del peatonal situado en continuidad
del viario previsto en la SD-07 ACONDICIONAMIENTO Y NUEVO ACCESO RESTRINGIDO A
VEHICULOS DE LAS PARCELAS 12-16C para su conexion con la Avenida de los Marrero.

Se trata de la agregacion de las parcelas 15 y 14-B con el traslado del peatonal situado entre las mismas
al extremo de la parcela 16-C cuya superficie se minoraria en compensaciéon para la ejecucién del
peatonal sustituido, manteniendo en todo caso idéntica superficie de peatonales, y misma edificabilidad,
pero obteniendo con ello una previsiéon de peatonales de mayor dimensién y una mejor ubicacién de ese
espacio peatonal que situada en continuacion del nuevo viario previsto en la actuacién SD-07
ACONDICIONAMIENTO Y NUEVO ACCESO RESTRINGIDO A VEHICULOS DE LAS PARCELAS 12-
16C, y cuya imagen se muestra en la imagen siguiente:

Se propone asi la reordenacién que resultaria de la agregacion propuesta, y a tales efectos se adjunta
extracto del levantamiento topografico redactado a peticion del Gerente de la Entidad de Conservacion
del Plan Parcial Playa de Mogéan (POLiGONOS 10, 11Y 12) que engloba las fincas 12, 13, 14A, 14B, 15,
16A, 16B, 16C y los tres peatonales.

A continuacion se muestra el ajuste planimétrico de las parcelas tras la reubicacion del Peatonal 2:

Como consecuencia, para viabilizar la reordenacion de los peatonales resulta necesario modificar la
ordenacion de las parcelas implicadas en la reordenacion de los peatonales.

Se procede a incorporar las determinaciones de ordenacion vigentes de las parcelas 15, 14-B, y 16C
objeto de maodificacién para la viabilidad de la reordenaciéon de los peatonales objeto del presente
convenio, y que son las siguientes:

Se procede a continuacién a reflejar la ordenacion de las parcelas que resultan de conformidad con la
reordenacion de los peatonales y objeto de la ordenacion propuesta y a acordar en virtud del presente
convenio, y que es la siguiente:

SEGUNDA.- NATURALEZA JURIDICA DEL PRESENTE CONVENIO URBANISTICO.

De acuerdo al articulo 288 y siguientes de la LSENPC, el presente Convenio Urbanistico tiene la
naturaleza de convenio preparatorio de planeamiento de acuerdo a las determinaciones y limites fijados
en el mismo y en la legislacién vigente. Concretamente, le resulta de aplicacion lo establecido en su
articulo 290.1, al determinar:

1. En el marco de la legislacion basica estatal sobre convenios, los convenios urbanisticos podran
contener todos los acuerdos, pactos, condiciones o compromisos a los que se obliguen las
partes intervinientes que sean conformes con el ordenamiento juridico y, en particular:

a) La determinacion de las condiciones de gestion y ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico
que se consideren convenientes.

b) En los convenios de gjecucion privada, ademas, las determinaciones a las que se refiere el articulo
218 de esta ley.

¢) Las posibles modificaciones del planeamiento que sea necesario realizar para facilitar su gestion y
gjecucion, sin que ello vincule a la potestad de planeamiento territorial y urbanistico.
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d) El pago en metalico, o cualquier otra forma de cumplimiento cuando fuera posible, cuando no se
pudiera entregar a la Administracion las cesiones a las que esta obligado el adjudicatario por cualquier
concepto. El citado convenio vendra acompafiado de una valoracion de los bienes.

e) La adaptacion de la ordenacion pormenorizada y de las condiciones de ejecucion de actuaciones
urbanisticas que resulten afectadas de manera sobrevenida por la implantacién de obras y servicios
publicos de las administraciones publicas canarias, al amparo de lo previsto en los articulos 19 y 334 de
esta ley, asi como en las leyes sectoriales. Este convenio tendra el efecto de modificar los instrumentos
de ordenacion y gestién afectados.

f) Las condiciones de terminacién de la urbanizacion, incluyendo la regularizacién de cambios poco
significativos en la ejecuciéon material respecto a lo dispuesto en el planeamiento de ordenacién
pormenorizada o en los diferentes instrumentos de gestién, recogiendo todos los ajustes que sean
necesarios para adaptarse a la realidad. Este convenio tendra el efecto de modificar los diferentes
instrumentos de ordenacion y gestion afectados. En otro caso, habra de tramitar la correspondiente
modificacién de los diferentes instrumentos cuando la regularizacién sea posible.

g) Las condiciones de conservacion de la urbanizacién, cuando fuera procedente.

Previendo su articulo 291.3, que: cuando la negociacién de un convenio coincida con la tramitacién del
procedimiento de aprobacion de un instrumento de ordenacién o de ejecucion de este con el que guarde
directa relacion, deberé incluirse el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la
informacién publica propia de dicho procedimiento.

Asimismo, este Convenio Urbanistico establece las condiciones para la modificacion del planeamiento
vigente a través del Segundo PMM Playa de Mogan actualmente en tramitacion, de manera que se
facilite la posterior gestién y ejecucion de este ultimo, sin que ello vincule a la potestad de planeamiento
territorial y urbanistico, tal y como se prevé en el articulo 290 de la LSENPC.

De igual forma, le resulta de aplicacion lo establecido en el articulo 49 y siguientes del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado por medio del Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre en lo sucesivo RPGEC-, en los que se reconoce la facultad de los convenios urbanisticos
para, ademas de posibilitar la transformacién registral del suelo afecto, contener los pactos y condiciones
para proceder a la ejecucion de la urbanizacion, pudiendo incluso realizar adaptaciones de la ordenacion
pormenorizada y de las condiciones de ejecucion de actuaciones urbanisticas que resulten afectadas de
manera sobrevenida por la implantacion de obras y servicios publicos.

Finalmente, la cooperacion entre el sector publico y privado, que queda garantizada desde la propia
iniciativa para llevar a cabo las actuaciones de transformacion urbanistica, de acuerdo a lo previsto en el
articulo 8 del TRLSRU estatal, que establece:

1. La iniciativa para proponer la ordenaciéon de las actuaciones de transformacién urbanistica y las
edificatorias podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas por la ley aplicable, los propietarios.

u

2. Los patrticulares, sean o no propietarios, deberan contribuir, en los términos establecidos en las leyes,
a la accion urbanistica de los entes publicos, a los que correspondera, en todo caso, la direccion del
proceso, tanto en los supuestos de iniciativa publica, como privada.

TERCERA.- COMPROMISOS RELATIVOS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION y
EDIFICACION.

El Ayuntamiento se compromete a incorporar en el Segundo PMM de Playa de Mogan la reordenacion
propuesta en el presente Convenio Urbanistico, asumiendo asimismo el compromiso de permitir la
ejecucion de las obras de urbanizacién destinadas a la sustitucion del peatonal situado entre las parcelas
14B y 15 conforme a las determinaciones contenidas en el presente convenio y en la correspondiente
Ficha de Ordenacion del documento de Normativa del Segundo PMM Playa de Mogan vy
simultdneamente a la ejecucion de las obras de edificacién de las parcelas 14B, 15y 16C conforme a la
licencia urbanistica que a tal efecto se pudiera conceder.

La Propiedad, por su parte, se obliga a costear y ejecutar las obras que conlleve la sustitucion y
reubicacion del peatonal.

Desde la firma del presente Convenio Urbanistico y hasta la aprobacién definitiva del Segundo PMM
Playa de Mogan o, en todo caso, hasta que transcurra un plazo de dos afios desde que tenga lugar
aquella firma sin que el referido Plan de Modernizacion hubiere entrado en vigor, la Propiedad desiste de
solicitar licencia urbanistica cuando, del proyecto técnico que se presentara a esos efectos, resultare
posible la construccion de un inmueble que imposibilite o condicione la reordenacion y el reajuste
peatonal en los términos descritos en la Estipulacion Primera del presente Convenio Urbanistico.
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CUARTA.- COMPROMISOS RELATIVOS A LA PROGRAMACION TEMPORAL DE LA INSCRIPCION
DE LAALTERACION DE ORDENACION Y DEL DOMINIO.

El Ayuntamiento de Mogan y la Propiedad se comprometen a impulsar la inscripcién registral de la
modificacion del dominio, como consecuencia de la reordenacion propuesta en el presente Convenio
Urbanistico, en el plazo de seis meses a contar desde la entrada en vigor del Segundo PMM de Playa de
Mogan actualmente en tramitacion.

QUINTA.- CELEBRACION Y DURACION DEL CONVENIO URBANISTICO E INCUMPLIMIENTO DE
LOS PLAZOS ESTABLECIDOS.

De conformidad con lo previsto en el articulo 51 del RGEPC, el texto integro del presente Convenio
Urbanistico debera incluirse en la documentacion sometida a la informacion publica del Segundo PMM
Playa de Mogan en tramitacion, de manera que tras esa informacion publica y a la vista de las
alegaciones que se pudieran presentar, se elabore si resultare necesario una propuesta de texto
definitivo del convenio, de la que se dara vista a la propiedad para su aceptacion, reparos o, en su caso,
renuncia.

El presente Convenio Urbanistico se perfecciona y obliga desde su firma o, en su caso, tras la
aprobacion de su texto definitivo en la forma dispuesta anteriormente.

El presente Convenio Urbanistico tendra vigencia hasta que se cumplan por las partes las obligaciones
asumidas o, en su defecto, el plazo de cuatro afios establecido en el TRLSRU sobre convenios.

Si por razones de fuerza mayor, por imperativo legal, técnico o por oposicion de
instancias supramunicipales quedara superado y/o desnaturalizado el presente Convenio Urbanistico vy,
por consiguiente, no se pudiera sustanciar, el mismo quedara sin efecto, debiendo restituir a su estado
anterior a la firma del presente Convenio Urbanistico la titularidad registral del suelo publico y privado
afectado por la propuesta de ordenacion que aqui se contiene si aquélla ya hubiera tenido lugar,
debiendo comunicarse tal circunstancia por parte del Ayuntamiento de Mogan a la Propiedad en el plazo
maximo de un mes desde que tuviera constancia de la misma.

Una vez entre en vigor el Segundo PMM Playa de Mogan, incorporando la propuesta de ordenacion
contemplada en el presente Convenio Urbanistico, la alteracién de la titularidad registral del suelo publico
y privado afectado por la misma no seria objeto de restitucién, salvo que por las partes intervinientes, de
mutuo acuerdo, se reconsiderasen el alcance y términos del presente Convenio Urbanistico.

El incumplimiento de los plazos sefialados en el presente Convenio Urbanistico, por causa imputable a
cualquiera de las partes intervinientes, asi como el incumplimiento de sus Estipulaciones, podra dar lugar
a la resolucion del mismo, quedando sin efecto las obligaciones pactadas, exonerando en todo caso la
Propiedad por ese motivo de cualquier responsabilidad al Ayuntamiento sin que, por lo tanto, pueda
reclamar indemnizacion alguna por ningin concepto con relacion a la resolucion del presente Convenio
Urbanistico.

SEXTA.- ESTADO ACTUAL Y TRANSMISION DEL SUELO VINCULADO A LA PROPUESTA DE
ORDENACION.

La Propiedad manifiesta que no ha suscrito negocios juridicos, pactos o acuerdos con terceros que,
estando en vigor, limiten o imposibiliten la propuesta de ordenacién objeto del presente Convenio
Urbanistico.

La entrega y recepcion a favor del Ayuntamiento de la parte del suelo de la Propiedad que en virtud de la
ordenacion propuesta en este Convenio Urbanistico pasaria a formar parte del vial peatonal, asi como
entrega y recepcion del suelo publico que actualmente es peatonal y que pasaria a formar parte de la
Propiedad como consecuencia de la nueva delimitacion del solar privativo, se produciré una vez se haya
inscrito en el Registro de la Propiedad la transmision de la titularidad por ambas partes.

La transmision de la titularidad a favor de terceros, ya sea total o parcial, del solar y / o el inmueble
existente de la Propiedad privada, anudados a la propuesta de ordenacion del presente Convenio
Urbanistico, no afectara a los derechos y deberes establecidos por la legislacion urbanistica aplicable o
derivados de su celebracion, de tal forma que el nuevo titular/es quedara subrogado en el lugar del
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anterior propietario en todos los derechos y obligaciones derivados de los compromisos acordados,
hayan sido o no objeto de inscripcion registral, lo cual debe hacerse constar en todos los documentos de
transmision dominical o cesion de derechos que al efecto se suscriban.

En caso de transmision por cualquier titulo de la Propiedad a favor de cualquier tercero, dicha Propiedad
se obliga a poner en conocimiento del nuevo adquirente la existencia del presente Convenio Urbanistico,
obligandose a incluir en el documento de transmision de la Propiedad la subrogacion del nuevo titular en
el presente Convenio Urbanistico, que seguira vigente en sus propios términos, sin que pueda ser
extinguido ni se modifiquen ninguna de sus previsiones como consecuencia de la transmision.

En todo caso, de efectuarse dicha transmisién en los términos descritos, la Propiedad se obliga
asimismo a notificarlo fehacientemente al Ayuntamiento en un plazo de un mes desde que tenga lugar la
elevacion a publica de la escritura notarial por la que se formalice el cambio de titularidad.

SEPTIMA.- NOTIFICACIONES.

Toda notificacion que deban dirigirse las partes con relacion con el presente Convenio Urbanistico
debera dirigirse por conducto fehaciente a las siguientes direcciones:

Para el Ayuntamiento de Mogan: Oficinas Municipales de la C. / Tamaran, n° 4. Arguineguin - CP 35120,
del término municipal de Mogan.

Para la Propiedad: nvm@becordial.com
OCTAVA.- GASTOS DE ELEVACION A PUBLICO E INSCRIPCION REGISTRAL.

Las notificaciones efectuadas en estos domicilios se entenderan bien realizadas salvo que por conducto
fehaciente cualquiera de las partes hubiese dado a conocer su cambio de domicilio, con una antelacion
minima de quince dias respecto a la fecha en que deba surtir efecto.

Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de los actos de gestion y ejecucion
derivados de la ordenacion urbanistica objeto de este Convenio Urbanistico correran a cargo de las
partes intervinientes conforme a la legalidad vigente.

NOVENA.- CUESTIONES LITIGIOSAS.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacién, resolucion y efectos del presente
Convenio Urbanistico se someteran a los Juzgados y Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa de Las Palmas de Gran Canaria.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente Convenio Urbanistico, por triplicado ejemplar, en el
lugar y fecha en el encabezamiento indicadas.

POR LA PROPIEDAD

Fdo.: D.Nicolas Villalobos Mestres

POR EL AYUNTAMIENTO DE MOGAN
La Alcaldesa — Presidenta

Fdo.: DAa. Onalia Bueno Garcia Fdo.: D. Borja Herero Gimeno”

El asunto tratado se incorpora como videoacta digital firmada electronicamente por la Secretaria (a la
que se accede a través del enlace web que se describe a continuacion), acuerdo adoptado en sesién
plenaria celebrada el 22/03/2018. Abierto el turno de intervenciones, se produjeron las siguientes:

http://videoactas.mogan.es/?meeting=video_202502140000000000_FH.mp4&topic=3

Sometida a votacion la propuesta dictaminada queda aprobada por quince (15) votos a favor de JUNTOS
POR MOGAN Y PSOE y dos (2) abstenciones de NC-FAC.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesion, siendo las diez horas, veinte
minutos del mismo dia de su comienzo, de la que se extiende la presente Acta, y de la que yo, el
Secretario General Accidental, doy fe.

LA ALCALDESA-PRESIDENTA, EL SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL,

Diligencia para hacer constar que el acta del Pleno de fecha 14 de febrero de 2025, en sesién extraordinaria, ha
sido aprobada por dicho 6rgano en la sesién celebrada el dia 28 de febrero de 2025.
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Y para que conste, firmo la presente en Mogan, a fecha indicada en la firma electrénica.
El Secretario General Accidental,

Fdo.: David Chao Castro

Pagina 35 de 35

Documento firmado por: Cargo:

Fecha/hora:

DAVID CHAO CASTRO Secretario General Accidental

16/05/2025 10:52



https://oat.mogan.es:8448/ventanilla/validacionDoc/index.jsp?csv=O006754aa900100be3507e90b20509326&entidad=MOGAN

